UCHWALANR .................
RADY GMINY MIEKINIA
ZDNIA ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czeSci obr¢bu Wroblowice w gminie Migkinia — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 713), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 293), w
zwigzku z uchwatg Nr VI/61/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci obrebu Wroblowice w gminie Migkinia zmieniong uchwatg Nr XX/224/20 Rady Gminy
Migkinia z dnia 29 maja 2020 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia
uchwalonej uchwatg Nr IV/36/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 25 stycznia 2019r, Rada Gminy
Migkinia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢sci obrgbu

Wréblowice w gminie Migkinia — cze$¢ A zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwat;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.
3. Wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szeroko$ci drég w liniach
rozgraniczajacych okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.



§ 4.
W granicach obszaru obje¢tego planem nie ustala si¢:

1)
2)

3)

zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich brak;

granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak takiej problematyki;

szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania
terendw ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktéra
przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupetniajagcym nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejSciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
i okapy - nie przekraczajace tej linii o wiecej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i
podesty, czgsci podziemne obiektéw budowlanych oraz infrastruktura techniczna, w tym
obiekty kontenerowe; przekroczenie nie jest dopuszczalne dla: balkonow, wykuszy, loggii,
tarasow w przypadku, kiedy nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w linii
rozgraniczajacej drogi;

dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ podziemne sieci i
podziemne oraz nadziemne urzadzenia stuzace: zaopatrzeniu w wodeg, odprowadzeniu
sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz, cieplo
oraz tgcznosci i telekomunikacji, na obszarze planu;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia
oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z
ustalen planu i przepisOw odrebnych.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 6.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow :

1)
2)
3)
4)
5)

teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0znaczone symbolem MN/U;
tereny zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem U;



6) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej — 0znaczony symbolem P/U;

7) teren produkcji oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - oznaczony symbolem
RU;

8) teren wodociggdéw - 0znaczony symbolem W;

9) teren kanalizacji - oznaczony symbolem K;

10) teren telekomunikacji - oznaczony symbolem T;

11) teren zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP;

12) tereny lasow - 0znaczone symbolem ZL;

13) teren lasow - zalesienia - oznaczony symbolem ZL-Z,;

14) tereny wod powierzchniowych srodladowych- oznaczone symbolem WS;

15) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - 0znaczona symbolem KD-GP;

16) drogi publiczne klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KD-Z;

17) drogi wewnetrzne - 0znaczone symbolem KDW;

18) drogi wewnetrzne — ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDWp.

§ 7.

Wymagania w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

2. W granicach terenow MW, MN i MN/U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii przemystowych.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Ustala si¢ zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
1) odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;
2) odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejagcych dziatalnosci,
posiadajacych w dniu jego wejsScia w zycie stosowne zezwolenia.
6. Obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.
7. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio:
1) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;
2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) naterenach: MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) na terenie MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

ok~

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych.
1. Wyznacza si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktorej ustala si¢ nast¢pujace wymagania konserwatorskie:
1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy oraz kompozycje: wnetrz
urbanistycznych, zespotéw zabudowy i historycznej zieleni;



2.

§9.

2) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie;

3) wymagane jest zachowanie nawierzchni kamiennych;

4) nalezy stosowa¢ w budynkach dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, 0 katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, o ile ustalenia szczegotowe planu
nie stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikow i lukarn;

6) pokrycie dachéw budynkéw dachowka w matowym kolorze ceglastym, o ile ustalenia
szczegdtowe planu nie stanowig inaczej;

7) dopuszcza si¢ w zabudowie historycznej inne rodzaje pokrycia i geometrii dachow,
zgodne z udokumentowanymi historycznie formami i pokryciem wilasciwym dla danego
obiektu;

8) ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

9) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikéw na materiaty masowe na zapleczu
dziatek, w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie
moze przekracza¢ wysokosci zabudowy historycznej;

11)ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych,

tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z

pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badah archeologicznych zgodnie

przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Na terenach drog publicznych KD-GP i KD-Z oraz na terenie zieleni urzadzonej ZP:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ zieleni, na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.

1.

2.
3.

Nie wyznacza si¢ granic obszardéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu

nieruchomosci.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci.

Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenéw: MN i MN/U = 700 m?;

2) w granicach terenu MW = 1500 m?;

3) w granicach terenéow U = 300 m?;

4) w granicach terenu P/U = 1500 m?;

5) w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne oraz dla
dzialek w granicach terenéw wymienionych w pkt. 1 — 5 pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 4 m?,

Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) w granicach terenéw: MN = 20 m;

2) w granicach terenu MW = 25 m;

3) w granicach terenow U = 18 m;

4) w granicach terenu P/U = 30 m;



5) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne oraz dla
dziatek w granicach terenow wymienionych w pkt. 1 - 5 pod wydzielone urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 2 m.

5. Kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 80° do 110°

§ 11.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
1. Ustala si¢ zakaz zabudowy:
1) na terenach lasow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL;
2) na terenie lasow - zalesienia oznaczonym symbolem 1ZL-Z.

2. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej urzadzen fotowoltaicznych stuzacych do produkcji
energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wyst¢powaniem znaczacego
oddziatywania na Srodowisko, tozsamg z liniami rozgraniczajacymi terenu 1P/U.

3. W granicach terenu 1W obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu
okreslone w przepisach odrebnych dla strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi: klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KD-GP oraz klasy zbiorczej KD-Z;
2) dopuszcza sie lokalizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego = 8 m, a w przypadku, jesli droga obstuguje
nie wigcej niz 6 budynkow jednorodzinnych dopuszcza si¢ 6 m,
b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ zakonczenie ich placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,
C) przy wlaczeniu do innych drog nalezy stosowac $cigcia na trojkaty widoczno$ci o
minimalnych wymiarach 5 m na 5 m;
3) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach: RM, MN, MN/U i MW:

- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

- dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupelniajgcym,

b) na terenach 1U i 2U: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m?® powierzchni
uzytkowej usthug,
¢) na terenach P/U i RU:

- dla obiektow o charakterze: produkcji, przetworstwa lub montazu oraz produkcji
rolnej i obstugi rolnictwa: 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc pracy,

- dla hurtowni, magazynow, placow magazynowych, sktadéw i logistyki: 8 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca postojowe na 10
stanowisk pracy,

- 0,5 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug, handlu detalicznego oraz rzemiosta produkcyjnego lub
ustugowego;



3.

4) nie ustala si¢ obowigzku wyznaczenia miejsc parkingowych na terenach: 1W, 1K1 1T;

5) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

6) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych i wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ dystrybucyjng infrastrukture techniczng na terenach niewymienionych w
pkt 1 pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.

Odprowadzanie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na $cieki.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) do sieci kanalizacji deszczowej;

2) w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji zbiornikoéw do gromadzenia wod opadowych; dopuszcza
si¢ laczenie zbiornikow do gromadzenia wod opadowych dla kilku dziatek budowlanych;

4) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych;

2) w granicach terenu 1P/U dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajace;j
100 kW, realizowane jako instalacje naziemne lub montowane na dachach zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisOw
odrebnych.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylgczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow i1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych,;

3) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

Zaopatrzenie w ciepto:



1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW z wylaczeniem zrdodet wykorzystujacych energie
wiatru, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie 1P/U dopuszcza si¢ wykorzystywanie instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemna lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych.

§ 13.

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01% dla terenow
KD-GP, KD-Z, KDW, KDWp, ZP, ZL, ZL-Z, W, K, T, WS oraz 30% dla pozostatych terenow.

Rozdziat III
Ustalenia szczegdtowe

§ 14.
Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, dla
ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos¢ budowli, w tym:
- wiat: w nie wieksza niz 5 m;
- pozostatych budowli: nie wigksza niz 10m;
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
dwoéch, w tym uzytkowe poddasze;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°, z wylaczeniem zadaszen nad wej$ciami i lukarn,
b) budynki gospodarcze, garaze Iub inwentarskie: dachy symetryczne, o Kkacie
nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,
c) wiaty: dachy symetryczne, o spadkach nie mniejszych niz 12°;
7) nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;



8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

9) istniejgce budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne lub wysoko$¢ 9m moga
by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej liczby kondygnacji lub
wysokosci, formy i pokrycia dachu;

10)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6m od drogi wewngtrznej
1KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i1 innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ pokrycia dachow wiat materiatem imitujgcym pokrycie dachéwka.

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN,
dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupeltniajace:

1) ustugi w budynku mieszkalnym w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, kultury, oswiaty i edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, obstugi
turystyki oraz dziatalno$¢ biur i1 agencji z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub bliZzniaczego;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej: nie wigcej niz 0,35,
b) dla zabudowy blizniaczej: nie wigcej niz 0,45;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 9 m,
b) wysoko$¢ budowli, w tym:
- wiat: w nie wigksza niz 5 m,
- pozostatych budowli: nie wieksza niz 10m;
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac
dwodch, w tym uzytkowe poddasze;

6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°, z wytaczeniem zadaszen nad wejsciami i lukarn;

b) budynki gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°,



c) wiaty: dachy symetryczne, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

7) nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

9) istniejace budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne lub wysoko$¢ 9m moga
by¢ rozbudowywane 1 odbudowywane z zachowaniem istniejacej liczby kondygnacji lub
wysokosci, formy i pokrycia dachu;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach (zgodnie z
rysunkiem planu):

a) 6m lub 10m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z,

b) 0 - 10m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,

C) 4m - 6m od linii rozgraniczajagcych drég wewnetrznych — ciggdéw pieszo-jezdnych
KDWp;

d) 15 m od linii rozgraniczajacej od strony terenu 3ZL.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachoéwki, w matowym kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ pokrycia dachow wiat materialem imitujacym pokrycie
dachowka.

§ 16.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, dla ktoérego ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) wyltacznie w parterach budynkow ustugi: kultury, oswiaty i edukacji, opieki zdrowotnej,
oraz dzialalno$¢ biur 1 agencji z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,50;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 12m,
b) wysokos¢ budowli, w tym:
- wiat: w nie wigksza niz 5 m;
- pozostatych budowli: nie wigksza niz 12m;
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac
trzech;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach (zgodnie z
rysunkiem planu):



a) 4m - 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z,
b) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW.

§ 17.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U i 3MN/U, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym ustugi i rzemiosto produkcyjne wymienione w
pkt 3i 4;

3) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ushugowego,
kultury, o$wiaty i edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, obstugi turystyki oraz
dziatalnos$¢ biur i agencji z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsiebiorstw;

4) rzemiosto produkcyjne, w tym: dzialalnos¢ matych zaktadéw produkcyjnych i
naprawczych (zaktady mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, stolarnie).

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona;

4) zabudowa zagrodowa — wylacznie istniejgca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wylacznie istniejagca w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,60;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos$¢ budowli, w tym:

- wiat: w nie wieksza niz 7 m;

- pozostatych budowli: nie wigksza niz 10m;

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé
dwoéch, w tym uzytkowe poddasze;

6) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

— budynki mieszkalne: dachy symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°, z wylaczeniem zadaszen nad
wejsciami 1 lukarn,

— budynki ustugowe, rzemiosta produkcyjnego, gospodarcze, garaze: dachy
symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

— wiaty: dachy symetryczne, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

— budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
35° do 45°, z wylaczeniem zadaszen nad wejsSciami i lukarn,

— budynki ustugowe, rzemiosta produkcyjnego, gospodarcze, garaze: dachy



symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,
— wiaty: dachy symetryczne, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

7) nad cze$ciami dobudowanymi do gltoéwnych bryl budynkéw dopuszcza sie dachy

jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn;

9) istniejace budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne lub wysokos¢ 9m moga
by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejgcej liczby kondygnacji lub
wysokosci, formy i pokrycia dachu;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach (zgodnie z
rysunkiem planu):

a) 1m - 10m od linii rozgraniczajacych od strony drogi publicznej (drogi krajowej nr 94
- ul. Wroctawska), stanowigcej pétnocna granice obszaru objetego planem,

b) 1m - 10m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z,

C) 4m - 6m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW,

d) 6m - 8m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej — ciggu pieszo-jezdnego
KDWp.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég 1 innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki, w matowym kolorze ceglastym;
dopuszcza si¢ pokrycia dachow wiat materialem imitujagcym pokrycie dachowka.

§ 18.

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktoérego
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
kultury, o$wiaty 1 edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, obstugi turystyki oraz
dziatalno$¢ biur 1 agencji z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) rzemiosto produkcyjne, w tym: dziatalno$¢ matych zaktadow produkcyjnych i
naprawczych (zaktady mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, stolarnie);

3) ustugi sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,0;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,60;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie moze przekraczac trzech;

6) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglo$ciach (zgodnie z
rysunkiem planu):



a) 15 m od linii rozgraniczajacej od strony terenu 3ZL,
b) 5Sm od linii rozgraniczajacych terenu od strony terenu wod powierzchniowych

srédladowych WS.
§ 19.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktorego
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa z zakresu: handlu detalicznego,

gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury, o$wiaty i edukacji, opieki zdrowotnej lub
weterynaryjnej, obstugi turystyki oraz dziatalno$¢ biur i agencji z zakresu obstugi ludnosci
lub przedsigbiorstw;

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkoéw: nie wigksza niz 9m,
b) wysokos¢ budowli: nie wigksza niz 12m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, o spadkach nie mniejszych
niz 12°;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach (zgodnie z
rysunkiem planu):
a) 4m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej
blachy ocynkowanej, w matowym kolorze: ceglastym, bragzowym, grafitowym lub czarnym.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1P/U, dla ktorego ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcji, przetworstwa lub montazu;

2) zabudowa magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie;

3) zabudowa logistyki;

4) zabudowa ustug oraz rzemiosta produkcyjnego i ushugowego;

5) zabudowa produkcji rolnej i obstugi rolnictwa;

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) produkcja energii elektrycznej z urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100
kW, realizowanych jako instalacje naziemne lub montowane na dachach zabudowy;

2) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;



3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 12m,
b) wysoko$¢ budowli, w tym:
- wiat: w nie wigksza niz 8 m,
- instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach: w nie wigksza niz 3 m,
- wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych: w nie wigksza niz 5 m,
- pozostatych budowli: nie wigksza niz 12m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) ustala si¢ wymog nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz granic z terenem
zabudowy mieszkaniowej 1MN o szerokosci 5 — 10 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nast¢pujacych odleglo$ciach (zgodnie z
rysunkiem planu):
a) 6m od linii rozgraniczajacych od strony drogi wewnetrznej KDW,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych — ciaggéw pieszo-jezdnych KDWp,
) 15m od linii rozgraniczajacych terenu od strony terenu 3 ZL;
8) minimalna odleglos¢ wolnostojacych instalacji systeméw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, lokalizowanych bezposrednio na gruncie:
a) od linii rozgraniczajacych terenow 1MN i IMN/U =40 m,
b) od linii rozgraniczajacych terenow 1KDW, 1IKDWp i 2KDWp = 30 m.

§ 21.
Wyznacza si¢ teren produkcji 1 obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych oznaczony na
rysunku planu symbolem 1RU, dla ktoérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: produkcja i obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkania funkcyjne zwigzane z obslugg
produkcji rolnej;
2) zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta produkcyjnego;
3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,90;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9m,



b) wysokos¢ budowli, w tym:
- wiat: w nie wigksza niz 7 m,
- pozostatych budowli: nie wigksza niz 12m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) ustala si¢ wymog nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz granic z terenem
zabudowy mieszkaniowej 3MN;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach (zgodnie z
rysunkiem planu):
a) 2m-6m od linii rozgraniczajacych od strony drogi wewngtrznej KDW,
b) 15 m od linii rozgraniczajacej od strony terenu 3ZL.

§ 22.
Wyznacza si¢ teren wodociggéw oznaczony na rysunku planu symbolem 1W, dla ktérego ustala
sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: wodociagi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna niewymieniona w ust.
1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 9m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 od pozostatych granic terenu.

§ 23.
Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjna infrastruktura techniczna niewymieniona w ust.
1.
3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,60,
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 9m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m drogi wewnetrznej IKDW,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 od pozostatych granic terenu.

§ 24.
Wyznacza si¢ teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1T, dla ktorego
ustala sig:
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Przeznaczenie podstawowe: telekomunikacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjna infrastruktura techniczna niewymieniona w ust.
1.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 5m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 60 m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 od granic terenu.

§ 25.

Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego
ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupeltniajace:

1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym: place zabaw, place do gier i boiska z
nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitlownie zewnetrzne, parki linowe, pomniki,
oczka wodne, altany ogrodowe;

2) parkingi;

3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 26.
Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL, dla ktorych
ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 27.
Wyznacza si¢ teren laséw - zalesienia oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL-Z, dla ktérego
ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) lasy i zadrzewienia;
2) tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:



3.

1) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz

lokalizacji budynkow.

§ 28.
Wyznacza si¢ teren powierzchniowych wod $rodladowych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS, dla ktorego ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody §rodladowe.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) przejazdy, przepusty;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe Ilub zarurowanie odcinkow rowoéw melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-GP, dla ktorej ustala sie:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 19 m do 24 m , z lokalnymi poszerzeniami lub przewegzeniami
(zgodnie z rysunkiem planu).

§ 30.
Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem

1KD-Z, dla ktorej ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej.

Przeznaczenie uzupekiajace:

1) Sciezka rowerowa;

2) infrastruktura techniczna.

Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 8 m do 18 m, z lokalnymi poszerzeniami lub przew¢zeniami (zgodnie
z rysunkiem planuy).

§ 31.

Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10LDW i 11KDW, dla
ktérych ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.



2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
1) $ciezka rowerowa;

2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych: od 6m do 19m, z lokalnymi poszerzeniami lub przewezeniami (zgodnie z
rysunkiem planu).

§ 32.
Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych — ciggi pieszo-jezdne, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1IKDWp i 2KDWp, dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny.

2. Przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6m do 8m, z lokalnymi poszerzeniami lub przewgzeniami (zgodnie z

rysunkiem planu).

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 33.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy



Zatacznik nr 2
douchwatynr....................
Rady Gminy Migkinia

zdnia .....oooiii

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czgsci obrgbu Wréblowice w gminie Migkinia — cze$¢ A inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zatacznik nr 3
douchwatynr......................
Rady Migkinia
zdnia ..o

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czesci obrebu Wroblowice w gminie Migkinia — czes¢ A
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Kostomtoty nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, ze zm.).

Przewodniczqcy Rady Gminy



Uzasadnienie
do uchwaty nr
Rady Gminy Mi¢kinia
Z dnia -----=--===e=mememmememeee e
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci obrgbu
Wroblowice w gminie Migkinia sporzgdzony zostal na podstawie uchwaty Nr V1/61/19 Rady
Gminy Migkinia z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢sci obrgbu Wrdoblowice
w gminie Migkinia zmieniong uchwatg Nr XX/224/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 maja
2020 r. Uchwata z dnia 29 maja 2020 r. wprowadzajaca podziat obszaru objetego planem na
cze$¢ A1 B.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
obrgbu Wroblowice w gminie Migkinia obejmuje tacznie ok. 121 ha, przy czym projekt dla
cze$ci A zajmuje z tego ok. 88,5 ha. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ obrebu geodezyjnego
Wroblowice, dla ktérego obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci obrgbu Wréoblowice dla jednostki urbanistycznej ,,A”,
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Migkinia uchwatg Nr XLVI11/503/10 z dnia 30 kwietnia
2010 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 121 z dnia 30
czerwca 2010 r., poz. 1881.
. Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwata Nr IV/36/19 Rady Gminy Migkinia z
dnia 25 stycznia 2019r. i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci obrebu
Wroblowice w gminie Migkinia — cze$¢ A poddany zostal procedurze formalno-prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrgbu
Wroblowice w gminie Migkinia uzyskat opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art.
17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r., poz. 293). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt
planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z
kopalin, lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony s$rodowiska, istniejacych zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i1
terenow zabudowy mieszkaniowe] w sgsiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie
wiekszej niz 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé¢, w
przypadku gdy gdrne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,
ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego



oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terenow gorniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Sporzadzenie nowego planu miejscowego ma na celu dostosowanie przeznaczenia

terenéw 1 parametrow zabudowy do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz

sktadanych wcze$niej wnioskow. Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg do

istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zar6wno w

warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow

ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, przy czym uwzgledniono
wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Wroblowice.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg

walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry

ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze,

c) do planu miejscowego nie bylo potrzeby uzyskania dodatkowych zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolne 1 nielesne.

d) obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach trzeciorzedowego zbiornika
wod podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;:

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkéw przez okre$lenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do terendw ujetych w

ewidencji zabytkéw. W celu ochrony uksztalttowanego historycznie uktadu

przestrzennego wsi Wroblowice wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego. W celu ochrony zabytkow archeologicznych
ustalono strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych:

a) w planie miejscowym ustalono jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone
w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio:

- naterenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej,

- naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- naterenach: MN/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- naterenie MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia oraz potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,

d) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani




krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sgsiedztwie istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasno$ci
przez utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendéw oraz przez
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty zwigzane z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie  udzialu  spoleczefstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci obrebu Wroblowice w gminie
Migkinia wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko zostaty
zamieszczone w prasie lokalne: ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 10 czerwca 2019 r.

b) obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrebu Wroblowice w gminie
Migkinia wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na S$rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 10 czerwca do 1 lipca 2019 r.

c) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca do
20 lipca 2020 r. Do dnia 3 sierpnia 2020 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wytozonego
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w trakcie wytozenia, w
dniu 15 lipca 2019 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna.

d) we wskazanym terminie, tj. do dnia 3 sierpnia 2020 r., nie zostaly ztozone zadne
uwagi do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celéw zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej 1 przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej planu miejscowego opracowano prognoze¢ oddzialywania na
srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym: zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dazenia ~do  minimalizowania  transportochlonno$ci  uktadu
przestrzennego.




15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293) — zgodnie z wykonang ,,Oceng

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia, przyjetg uchwata

Nr XLV1/507/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2018 r., na obszarach, gdzie

plany juz obowigzuja nalezy je aktualizowa¢, dostosowujagc do aktualnych potrzeb

inwestycyjnych. Aktualizacja planu miejscowego dla czesci zachodniej wsi Wroblowice
zostata uwzgledniona w harmonogramie prac planistycznych. Podjecie uchwaty Nr V1/61/19

Rady Gminy Migkinia z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci obrebu Wroblowice

w gminie Migkinia spetnia to zalecenie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zgodnie z ustaleniami planu nie

przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wiasnych gminy.

1) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrédlo stabilnych i dlugotrwatych wpltywéw z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktdre zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

2) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrédlem wpltywow do budzetu
gminy powinny by¢ wpltywy z tytutlu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomos$ciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogodlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

3) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowe] w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).



