UCHWALA NR XXI1/267/20
RADY GMINY MIEKINIA
Z DNIA 31 sierpnia 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Mrozow-rola i lasy” w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 713), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 293), w
zwigzku z uchwatg Nr IV/35/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-
rola 1 lasy” w gminie Migkinia, zmieniong uchwatg Nr XIV/145/19 Rady Gminy Mig¢kinia z dnia
28 listopada 2019 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia uchwalone;j
uchwata Nr IV/36/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 25 stycznia 2019r, Rada Gminy Migkinia
uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w
gminie Migkinia zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1} rysunek planu w skali 1: 5000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwat;

2} rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 5000, stanowiacym
zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
3) oznaczenia okre$lajgce przeznaczenie terendw;
4) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
6) granica strefy ochronnej od cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne 1 nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.
3. Wymiary szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ w miejscu wskazania na
rysunku planu.



§ 4. W planie nie ustala si¢:
1} wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na

2)

3
4

§5.

brak wystgpowania w granicach obszaru objgtego planem obszardw przestrzeni
publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Migkinia;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow i obiektow w granicach
obszaru objetego planem;

szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takich ustalen;

szczegblnych wymagan w  zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenéw ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora
przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ linie rozdzielajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne sieci i
podziemne oraz nadziemne urzadzenia stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekow, wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz, ciepto
oraz tacznosci i telekomunikacji, na obszarze planu.

§ 6.

Rozdziat 11
Ustalenia ogo6lne

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

§7.

tereny lasow i zadrzewien - 0znaczone symbolem ZL;

tereny dolesien - 0znaczone symbolem ZLd;

tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

tereny powierzchniowych wod srodladowych- oznaczone symbolem WS;
droga publiczna klasy lokalnej - oznaczona symbolem KDL;

drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolami Kdg.

Wymagania w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu.

Na obszarze uzytku ekologicznego (stanowisko sasanki takowej), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych.



§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspoiczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej obowigzuja zakaz lokalizacji
konstrukcji wiezowych i masztow.

3. W granicach stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow archeologicznych,
tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, ktorej granice stanowi granica obszaru
objetego planem, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy:

1) na terenach lasow i zadrzewien oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL,8ZL, 9ZL i 10ZL,

2) na terenach dolesien oznaczonych symbolami: 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd, 4ZLd, 5ZLd, 6ZLd,
7ZLd, 8ZLd, 9ZLd, 10ZLd i 11ZLd,;

3) na terenach rolniczych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R i 16R.

2. W granicach pasa technologicznego istniejacej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, o
szerokos$ci Sm od osi linii w kazda strong, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3- W strefie kontrolowanej od gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia DN250 PN 6,3MPa
relacji Krepice - Kleka, o szerokos$ci po 20 m liczac od osi gazociagu (faczna szerokos$¢ strefy
kontrolowanej 40 m), obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W oznaczone] na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, obowigzujg ograniczenia W
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD);
2) ze wzgledu na brak terenéw przeznaczonych pod zabudowg nie ustala si¢ wymagan w
zakresie zapewnienia miejsc parkingowych.
2. Infrastruktura techniczna:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych 1 transportu rolnego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ dystrybucyjng infrastrukturg techniczng na terenach niewymienionych w pkt
1 pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.



§ 11.
Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

Rozdziat III
Ustalenia szczegdtowe

§ 12.

Wyznacza si¢ tereny lasoOw 1 zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL,
3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL i 10ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia 1 sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

2) istniejgca nawietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

3) istniejacy gazocigg przesylowy wysokiego ci$nienia DN250 PN
6,3MPa relacji Krepice — Kleka;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami

lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 13.
Wyznacza si¢ tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd,
471d, 5ZLd, 6ZLd, 7ZLd, 8ZLd, 9ZLd, 10ZLd i 11ZLd.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) lasy i zadrzewienia;
2) tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia 1 sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony gruntoéw rolnych 1
lesnych;

2) istniejgca nawietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

3) istniejacy gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia DN250 PN
6,3MPa relacji Krepice — Kleka;

4) dopuszcza si¢ budowe¢ urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami

lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 14.
Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R i 16R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych 1 lesnych;



2) istniejaca nawietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
3) istniejacy gazociagg przesytowy wysokiego cisnienia DN250 PN 6,3MPa relacji Krepice —
Kleka;
4) dopuszcza si¢ budowe urzgdzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 15.
Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS i 8WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody srédladowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupeiajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowdéw melioracyjnych na
warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1} infrastruktura techniczna;
2} $ciezka rowerowa

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 9 m. do 30 m., z lokalnymi poszerzeniami lub przewezeniami (zgodnie
z rysunkiem planuy).

§ 17.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem

1KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) $ciezka rowerowa

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 12 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 18.

Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg, 8KDg, 9KDg, 10KDg, 11KDg,
12KDg, 13KDg, 14KDg, 15KDg i 16KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.



2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) $ciezka rowerowa.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy



Zatacznik nr 2
douchwatynr....................
Rady Gminy Migkinia

zdnia .....oooiii

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Mrozow-rola i lasy” w gminie Migkinia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zatacznik nr 3
douchwatynr......................
Rady Migkinia
zdnia ..o

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Mrozow-rola i1 lasy” w gminie Migkinia
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ w
nastepujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu podczas wytozen do publicznego wgladu
nieuwzglednione przez Wojta Gminy Migkinia (wylozenie w dniach: od 29 czerwca do 20 lipca
2020 r., termin sktadania uwag do dnia 3 sierpnia 2020 r.

1. Wnoszacy uwage: Monika Pogorzelska,

1} Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu planu dla terenéw R —
tereny rolne.

2} Symbol terenu w projekcie planu: R — tereny rolne.

3} Tres¢ uwagi:
Whioskuje o dokonanie zmian w projekcie planu miejscowego i wprowadzenie zapiséw
dopuszczajacych budowe na gruntach rolnych obiektéw gospodarczych zwigzanych z
produkcja rolng i uzupetniajaca zabudowe zagrodowa, w tym budynkoéw gospodarczych,
ptyt do sktadowania obornika, szczelnych zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
naziemnych silosOw na materiaty sypkie, suszarni kontenerowych, siloséw na kiszonke,
urzadzen fotowoltaicznych.

4} Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia. Tereny przeznaczone w
projekcie planu miejscowego na cele rolne z zakazem zabudowy (R - tereny rolnicze)
zostaly wyznaczone zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W studium tereny te
sg oznaczone jako: ,tereny pol, tgk i pastwisk — pkt 2. zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy z wyjatkiem zabudowy, dla ktorej wydano prawomocne decyzje o pozwoleniu
na budowe”. Dla wskazanych terenéw nie zostaly wydane prawomocne decyzje o
pozwoleniu na budowe, wobec czego nie moga zostal przeznaczone pod zabudowe, w tym
rowniez zabudowe zwigzang z produkcja rolniczg. Tereny rolnicze objete projektem planu
miejscowego nie s rowniez wyznaczone w studium dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
wraz z obstugujaca zabudowa (tereny pol z dopuszczeniem lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng).

2. Wnoszacy uwagg: Krzysztof Chrzanowski,
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu planu dla terenéw R —
tereny rolne.
2} Symbol terenu w projekcie planu: R — tereny rolne.
3} Tres¢ uwagi:
Whnioskuje o dokonanie zmian w projekcie planu miejscowego 1 wprowadzenie zapisOw
dopuszczajacych budowe na gruntach rolnych obiektow gospodarczych zwigzanych z



produkcja rolng i uzupetniajaca zabudowe zagrodowa, w tym budynkoéw gospodarczych,
ptyt do skladowania obornika, szczelnych zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
naziemnych silosow na materiaty sypkie, suszarni kontenerowych, siloséow na kiszonke,
urzadzen fotowoltaicznych.



4} Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia. Tereny przeznaczone w
projekcie planu miejscowego na cele rolne z zakazem zabudowy (R - tereny rolnicze)
zostaly wyznaczone zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W studium tereny te
sg oznaczone jako: ,tereny pol, tgk i pastwisk — pkt 2. zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy z wyjatkiem zabudowy, dla ktorej wydano prawomocne decyzje o pozwoleniu
na budowe”. Dla wskazanych terenéw nie zostaly wydane prawomocne decyzje o
pozwoleniu na budowe, wobec czego nie moga zostat przeznaczone pod zabudoweg, w tym
rowniez zabudowe zwigzang z produkcja rolniczg. Tereny rolnicze objete projektem planu
miejscowego nie sg rowniez wyznaczone w studium dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
wraz z obstugujaca zabudowa (tereny pdél z dopuszczeniem lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych wraz ze strefa ochronng).

3. Wnoszacy uwage: Piotr Chrzanowski,

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu planu dla terenow R —
tereny rolne.

2) Symbol terenu w projekcie planu: R — tereny rolne.

3) Tres¢ uwagi:
Whnioskuje o dokonanie zmian w projekcie planu miejscowego i wprowadzenie zapisOw
dopuszczajacych budowe na gruntach rolnych obiektéw gospodarczych zwigzanych z
produkcja rolng i uzupeiniajaca zabudowe zagrodowa, w tym budynkéw gospodarczych,
ptyt do sktadowania obornika, szczelnych zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
naziemnych silosow na materiaty sypkie, suszarni kontenerowych, siloséw na kiszonke,
urzadzen fotowoltaicznych.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia. Tereny przeznaczone w
projekcie planu miejscowego na cele rolne z zakazem zabudowy (R - tereny rolnicze)
zostaly wyznaczone zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W studium tereny te
sg oznaczone jako: ,tereny pol, tgk i pastwisk — pkt 2. zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy z wyjatkiem zabudowy, dla ktérej wydano prawomocne decyzje o pozwoleniu
na budowe”. Dla wskazanych terenéw nie zostaly wydane prawomocne decyzje 0
pozwoleniu na budowe, wobec czego nie moga zostal przeznaczone pod zabudowe, w tym
rowniez zabudowe zwigzang z produkcja rolniczg. Tereny rolnicze objete projektem planu
miejscowego nie sa rOwniez wyznaczone w studium dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
wraz z obstugujaca zabudowa (tereny pol z dopuszczeniem lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng).

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ......ccoevvvinnnnnane.
Rady Gminy Mi¢kinia

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w
gminie Migkinia sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr IV/35/19 Rady Gminy
Migkinia z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w gminie Migkinia. Uchwata
ta zostala zmieniona w zakresie granic obszaru objetego planem (wytaczono czg$¢ terendw)
uchwatg Nr XIV/145/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w gminie
Migkinia.

Projekt planu obejmuje czgs¢ obrebu geodezyjnego Mrozow, o powierzchni ok. 710 ha.
Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwata Nr IV/36/19 Rady Gminy Migkinia z
dnia 25 stycznia 2019r. i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozoéw-rola i lasy” w
gminie Migkinia poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.,
poz. 293) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z
2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w
gminie Migkinia uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020r., poz. 293). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zi6z kopalin,
lokalizacji nowych zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska, istniejacych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej 1 terenow zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub
skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metrow od
osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢, w przypadku gdy gorne
napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdow 1 przystani, zagospodarowania terendw gorniczych, zagospodarowania obszarow
ochrony uzdrowiskowej.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan miejscowey przeznacza wigkszos¢ terendw na cele rolne i lesne z zakazem

zabudowy; pozostale tereny przeznaczone sg na cele drog publicznych i drog

gospodarczych transportu rolnego, tereny komunikacji kolejowej oraz wody
powierzchniowe W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty
zurbanizowane.

walory architektoniczne i krajobrazowe: w granicach obszaru objetego planem nie

wystepuja grunty zurbanizowane. Plan ustala zakaz zabudowy terenow rolnych i le$nych.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) plan miejscowy przeznacza wigkszos¢ terendOw na cele rolne z
zakazem zabudowy oraz tereny lesne. Pozostate tereny przeznaczone sg na cele drog
publicznych i1 drég gospodarczych transportu rolnego, tereny komunikacji kolejowej
oraz wody powierzchniowe.

b) plan nie przewiduje zabudowy terenéw rolnych 1 les$nych
pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu.

c) obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w granicach
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—
Sroda Slaska”.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoélczesne;:

w celu ochrony uksztattowanego krajobrazu wsi Mrozow ustalono: strefe ,,K” ochrony

krajobrazu kulturowego. W celu ochrony zabytkow archeologicznych ochrong objeto

stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na
bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz potrzeby oséb niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan nie przewiduje zabudowy terenéw rolnych i

le$nych pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu.

prawo wlasnoéci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci

przez utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw, zgodnie z

ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Migkinia oraz przez partycypacje¢ spoteczng w trakcie sporzadzania
planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen

mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa; w

granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja tereny 1 obiekty zwigzane z

obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa.

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego

przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow

realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.




11)zapewnienie  udzialu  spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w gminie Migkinia wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na S$rodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalne: ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 10 czerwca 2019 r.

b) obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w gminie Migkinia wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogtoszen w dniach od 10 czerwca do 1 lipca 2019 r.

c) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 29 czerwca do
20 lipca 2020 r. Do dnia 3 sierpnia 2020 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego
projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko; w trakcie wylozenia, w
dniu 15 lipca 2019 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

d) we wskazanym terminie, tj. do dnia 3 sierpnia 2020 r., zostaly ztozone 3 uwagi do
projektu planu miejscowego. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Migkinia jako nieuwzglednione. Nie zlozono uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

e) projekt planu miejscowego wraz z listag nieuwzglgdnionych uwag zostat przekazany
Radzie Gminy Mickinia celem ostatecznego rozpatrzenia uwag i uchwalenia planu
miejscowego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci: w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja grunty zurbanizowane a
plan ustala zakaz zabudowy terenéw rolnych i le$nych,

13) ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw
prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejacego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej planu miejscowego opracowano prognoze
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym: W planie nie ma potrzeby
uwzglednienia wymagah w zakresie minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego;

15)w planie nie ma potrzeby uwzglednienia wymagan w zakresie maksymalnego
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty rady
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293) — zgodnie z wykonang ,,Oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia, przyjeta uchwata
Nr XLVI1/507/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2018 r., nalezy podejmowac
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planéw dla terenow, ktdre planu nie maja, w celu
pelnego pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Podjecie uchwaty Nr IV/35/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Mrozow-rola i lasy” w gminie Migkinia wypelia to zalecenie. W granicach obszaru




objetego projektem planu nie ma obecnie obowigzujacego planu miejscowego, a zatem
opracowanie planu miejscowego przyczyni si¢ do ochrony terenéw rolniczych i lesnych
przed chaotyczng zabudowa, wptynie na uporzadkowanie struktury funkcjonalno—
przestrzennej wsi Mrozoéw, spowoduje zahamowanie ,rozlewania si¢” zabudowy
mieszkaniowej poza teren wsi oraz pozwoli na zachowanie walorow kulturowych
MiejSCoOWOsCI.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zgodnie z ustaleniami planu nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy,.



