Projekt nr 2
UCHWALA NR XIX/205/25
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
z dnia 28 listopada 2025 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bialkow w
gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Migkini nr
LXV/791/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Biatkdw w gminie Migkinia i nr [X/102/25 z dnia 31 stycznia 2025 r. w
sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu Biatkow
w gminie Migkinia do oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Migkinia”, przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Migkini nr VI/54/24 z dnia 30 pazdziernika 2024 r.,
Rada Miejska w Migkini uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu Biatkow w
gminie Migkinia.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na zataczniku nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna przedstawiona na zatgczniku nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — zatgcznik nr 2,

3) dane przestrzenne — zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszej czg¢sci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Biatkow w gminie Migkinia,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na cz¢sci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi lub
dziatki stanowigcej dojazd do nieruchomosci, dla nowej zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynkoéw, linia ta nie dotyczy czgséci
podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, schodow,
pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m, nadbudowy i
przebudowy istniejagcych obiektow budowlanych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa
KDD,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorczg KDZ,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od komunikacji drogowej wewnetrznej niewyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi w odlegtosci 6 m.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

2) gromadzenie 1 usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych ustala si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotdéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie iz sg zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych
na obszarze objetym planem.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze
objetym planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz tereny przestrzeni publiczne;j.

§ 7. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 0,1 ha,

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

2. Zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona,
urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 8 W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym =zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym w pasach technologicznych wzdtuz istniejacych i planowanych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

c) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych 1 planowanych sieci rozdzielczych $redniego 1
niskiego napigcia, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
mikroinstalacji,

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci
kabla ziemnego,

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej podlaczonej do istniejacego uktadu
komunikacyjnego,
2) dla komunikacji drogowej wewnetrznej niewyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokos¢ 8 m,
b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem
drog istniejacych,
3) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:
a) dla obiektow administracji i biur minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla bankéw minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,



¢) dla gastronomii minimum 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce na 10 m? sali
konsumpcyjnej,

d) dla handlu minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla kin i teatréw minimum 1 miejsce na 5 miejsc w obiekcie,

f) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na
gabinet lekarski,

g) dla szkot minimum 1 miejsce na przewidziane 4 stanowiska pracy,

h) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikéw lub widzéw jednoczes$nie,
1) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,

J) dla pozostatych obiektow ustugowych nie wymienionych w lit. a, b, c, d, e, f, g, h, 1, j, zapewnienie
co najmniej 1 miejsca na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wylaczeniem powierzchni
magazynow, sktadow i1 pomieszczen infrastruktury technicznej) lub co najmniej 1 miejsce na 20
uzytkownikéw w odniesieniu do centroéw prezentacyjnych i szkoleniowych,

k) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 1 miejsce przewidziane na 5 stanowisk pracy,
1) dla hurtowni, magazynéw, placow magazynowych, skltadow minimum 2 miejsca na 250 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca na przewidziane 10 stanowisk pracy,

4) minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 11. Dla terenu U-PP-PS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego i1 ustug
turystyki lub produkcja przemystowa lub sktady i magazyny,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dotyczacej ustug, produkcji, baz, skladow, magazynow, z
wylaczeniem magazyndw wysokiego sktadowania — 18 m,

f) maksymalna wysoko$¢ magazynéw wysokiego sktadowania — 25 m,

g) maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 49 m,

h) maksymalng wysokos$¢ instalacji odnawialnego zrodia energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach 3 m, wolnostojacych
Sm,

1) dachy dowolne.

§ 12. Dla terenu WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe $rodladowe.
§ 13. Dla terenu KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod droge zbiorczg.
§ 14. Dla terenu KDD ustala si¢ przeznaczenie pod droge dojazdowa.

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji drogowej wewnetrznej,
obiektow 1 urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenOw.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.



§ 19. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqgcy
Rady Miejskiej w Migkini



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr XIX/205/25
Rady Miejskiej Mig¢kinia
z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze¢$ci obrgbu Biatkow w gminie Migkinia.

Rada Miejska w Migkini podj¢ta uchwaly nr LXV/791/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu
Biatkéw w gminie Migkinia i nr IX/102/25 z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci
obrebu Bialkow w gminie Mickinia. Dla obszaru objetego planem nie obowigzuje plan miejscowy.
Obszar objety planem znajduje poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepisOw ustawy o
ochronie przyrody.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenéw pod ustugi, z wylaczeniem ustlug handlu
wielkopowierzchniowego i ustug turystyki lub produkcje, z wylaczeniem elektrowni wiatrowej oraz
pod drogi zbiorcza i dojazdowa. Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okreslony w
przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Migkinia przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Migkini nr
V1/54/24 z dnia 3 pazdziernika 2024 r .

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Migkinia. Analiza zostata przyj¢ta przez Rade Gminy Migkinia uchwalg nr
XLVI/507/18 z dnia 26 pazdziernika 2018 r. Zgodnie z analiza, na obszarze, gdzie plany juz
obowigzuja nalezy je aktualizowac, dopasowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Sposéb realizacji wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych lesnych
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;,
uregulowanie gospodarki wodno - $ciekowej, zakazu lokalizacji inwestycji o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Obszar objety planem nie dotyczy obiektdéw 1 obszardw objetych ochrong na podstawie ustawy o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Plan ustala ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie iz sg zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych na obszarze objetym planem.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spelnione poprzez
wprowadzenie ustalenia zaopatrzenia w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej i odprowadzenia
sciekow do kanalizacyjnej sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby oséb
niepelnosprawnych zostaly spetnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi
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minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spelnione poprzez ustalenie terenow pod ustugi i produkcje,
ktore sg zabudowane oraz przylegaja do terenow. Planem objete sg tereny posiadajgce dostep do drog
publicznych i infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studium.

Prawo wlasnosci
Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wilasno$ci oraz nie
ograniczaja korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob i zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wpltywaja na nieruchomosci niezbgdne na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy granicznej. Plan, w zakresie przeznaczenia terenu pod
sustugi, umozliwia realizacj¢ inwestycji z zakresu bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego nie maja wplywu na potrzeby interesu publicznego - cele publiczne o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym (powiatowym, wojewodzkim, krajowym), a w
szczegolnosci na wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne, ich budowe 1 utrzymywanie, budowe i
utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, urzadzen stuzacych
ochronie §rodowiska, ochrong nieruchomosci stanowiacych dobra kultury, budowe obiektow ochrony
zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Potrzeby zostaty spelnione poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju
sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Spoteczenstwo miato mozliwos¢ sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia
5 marca 2024 r. W wyznaczonym przez Burmistrza Migkini terminie nie wptyn¢ly Zadne wnioski.
Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem zostalo takze zapewnione
poprzez mozliwo$¢ uczestniczenia w konsultacjach spolecznych zorganizowanych przez Burmistrza
Migkini. Konsultacje spoleczne trwaty od 06.10.2025 r. do 06.11.2025 r. W ramach konsultacji
spotecznych mozna byto sktada¢ uwagi do planu, odbyto si¢ spotkanie otwarte oraz prowadzony byt
punkt konsultacyjny.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych
czynnosci formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci 1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zostalo spetnione
poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej.

Sposdéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu pod ustugi lub produkcje, drogi zbiorcza i lokalng jest zgodne ze studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia. W terminie
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wyznaczonym przez Burmistrza Migkini w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie zostaly zlozone zadne wnioski. Projekt planu miejscowego wymagat
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora zostala przeprowadzona
réwnolegle z procedura uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji inwestycji o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego
Zapisy planu miejscowego nie beda wptywac na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Tereny
pod zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach i dotyczg terenu, ktory w czesci jest
terenem zabudowanym.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkanncom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
Obszar objety planem nie wyznacza terenow pod zabudowe¢ mieszkaniows.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawierajg zapisOw ograniczajacych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Daqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowg tereny posiadajace dostep do drég publicznych z dobrym dostepem do sieci
wodociggowej 1 energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja si¢ w obszarze
zainwestowania wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, w tym
na budzet gminy, gtéwnie z powodu wzrostu podatku od nieruchomosci.



