PROJEKT NR 15
UCHWALA NR XI1/126/25
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
z dnia 28 marca 2025 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kadlub w gminie
Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Migkini nr LXV/792/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu Kadlub w gminie Migkinia oraz po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
,»Studium uwarunkowan i kKierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia”,
przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Migkini nr V1/54/24 z dnia 30 pazdziernika 2024 r.,
Rada Miejska w Migkini uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Kadtub w gminie
Migkinia.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym o0znaczono na zatgczniku nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) cze$¢ graficzna przedstawiona na zataczniku nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 2,

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszej czg$ci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Kadhub w gminie Migkinia,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi lub
dziatki stanowiacej dojazd do nieruchomosci, ktoéra ogranicza obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie nadziemnych czeSci budynkow, linia ta nie dotyczy czgSci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodoéw, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow o wysigegu nie wigkszym niz 1,5 m,

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w poinocnej czesci terenu W odlegtosci 6 m od drogi lokalnej
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w potudniowej czesci terenu W odlegtosci 8 m od drogi lokalnej
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od komunikacji drogowej wewngtrznej niewyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi w odlegtosci 6 m od granicy nieruchomosci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) zakaz lokalizacji inwestycji o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
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3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
4) wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢, dla terenu
intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego, strefe ochrony
konserwatorskiej] OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ktoérej wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze
objetym planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz tereny przestrzeni publiczne;j.

§ 7. Obszar objety planem potozony jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchnig dziatki — 0,12 ha,

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2. Zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzonag,
urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym =zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym w pasach technologicznych wzdluz istniejacych i planowanych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)

c) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych zbiornikdw retencyjnych, ciekow i
rowow zgodnie z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zakaz zmiany kierunku i1 nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na gruncie wod opadowych i
roztopowych oraz kierunku wod ze zrddel ze szkoda dla gruntow sgsiednich;

5) niszczenia lub uszkadzania urzadzeh wodnych oraz wykonywania w ich poblizu rob6t oraz innych
czynnosci, ktore moga spowodowa¢ zmniejszenie ich wytrzymatosci;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i
niskiego napiecia, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
mikroinstalacji;

7) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci
kabla ziemnego.

8) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.



§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych podiaczonych do istniejagcego uktadu
komunikacyjnego

2) dla komunikacji drogowej wewnegtrznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi:

a) minimalng szeroko$¢ 6 m;

b) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z

uktadem drég istniejacych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;;

4) minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z

przepisami odr¢gbnymi;

4) realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingéow lub w garazach.

§ 12. Dla terenu UZ-UE-WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub ustugi edukacji lub wody
powierzchniowe $rodladowe,

2) uzupeliajgce przeznaczenie terenu: ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi nauki,
3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

f) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

g) uktad potaci dachowych — symetryczny;

§ 13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji drogowej wewngtrznej
niewydzielonej liniami rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, obiektow i urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, zieleni, otwartych zbiornikéw wodnych, zbiornikoéw retencyjnych i
chtonnych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.
§ 17. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczqgcy
Rady Miejskiej w Migkini



UZASADNIENIE

Rada Miejska w Migkini podjeta uchwate nr LXV/792/24 z dnia 25 stycznia 2024 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Kadtub w gminie Migkinia.
Dla obszaru objetego planem obowigzuje plan miejscowy przyjety uchwata Rady Miejskiej w Migkini nr
LVI1/673/23 z dnia 30 czerwca 2023 r. Obszar objety planem znajduje poza obszarami obj¢tymi ochrong na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie pod ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji lub wody
powierzchniowe $rodladowe. Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okre§lony w przedmiotowej
uchwale zakres problematyki oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Gminy Migkinia przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Miekini nr V1/54/24 z dnia 30 pazdziernika 2024 r .

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Migkinia. Analiza zostala przyjeta przez Rade Gminy Migkinia uchwatg nr XLV1/507/18
z dnia 26 pazdziernika 2018 r. Zgodnie z analizg, na obszar, gdzie plany juz obowigzujg nalezy je aktualizowac,
dopasowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogow okresSlonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistvki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaty spetnione poprzez ustalenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych lesnych
Wymagania zostaty spetnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, uregulowanie
gospodarki wodno - $cickowej, zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zaliczenie obszaru objgtego planem do terenéw chronionych
akustycznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie strefy ochrony archeologicznej OW dla zabytkow
archeologicznych. W granicach strefy ustalono obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spelnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociagowej i odprowadzenia $ciekéw do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly speinione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spetnione poprzez ustalenie terendw pod zabudowe w poblizu
istniejacych terenéw zabudowanych lub przeznaczonych w planie pod zabudowe. Planem objete sg tereny
posiadajace dostgp do drog publicznych i infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego zgodne sg z
zapisami studium.

Prawo wlasnosci
Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci oraz nie
ograniczajg korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob 1 zgodny =z dotychczasowym
przeznaczeniem. Obszar objety planem stanowi wtasnos¢ Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.




Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomos$ci niezbedne na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty wojska,
policji, strazy granicznej. Plan, w zakresie uzupelniajacego przeznaczenia terenu, umozliwia realizacje
inwestycji z zakresu bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego umozliwiaja realizacj¢ inwestycji z zakresu ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Spoteczenstwo mialo mozliwos¢ sktadania wnioskow do przedmiotowego planu miejscowego do dnia 11
czerwca 2024 r. W wyznaczonym przez Burmistrza Migkini terminie nie wpltyngty zadne wnioski. Zapewnienie
mozliwosci udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem zostalo takze zapewnione poprzez mozliwosé
uczestniczenia w konsultacjach spotecznych zorganizowanych przez Burmistrza Migkini. Konsultacje odbywaty
si¢ w dniach od 17.02.2025 r. do 17.03.2025 r. W ramach konsultacji spotecznych prowadzony byl punkt
konsultacyjny w dniach 19.02.2025 r., 26.02.2025 r., 12.03.2025 r., odbylo si¢ spotkanie otwarte w dniu
05.03.2025 r. oraz mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu planu. W spotkaniu otwartym udziat wzigta jedna
osoba, zapoznata si¢ ona z projektem planu i nie zglosita uwag do projektu planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostala zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynnosci
formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostato spetnione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.

Sposéb realizacji wymogoéw okres$lonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety planem stanowi wiasnos¢ Gminy Migkinia. Przeznaczenie terenu pod ustugi zdrowia i opieki
spolecznej, nauki i edukacji jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Migkinia. W terminie wyznaczonym przez Burmistrza Migkini w obwieszczeniu o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie zostaly zlozone zadne wnioski. Projekt planu
miejscowego nie wymagat przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko. Zgodnie z art.
46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko wymaga projekt planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla
pOzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Zgodnie z § 3 pkt 57
Rozporzadzenia Do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza si¢
zabudowe uslugowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura objeta ustaleniami planu miejscowego o powierzchni
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony
przyrody; nie mniejszej niz 4 ha na obszarach potozonych poza obszarami objetych formami ochrony przyrody
lub ich otulinami. Teren objety niniejszym planem miejscowym potozony jest poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody i ich otulinami oraz ma powierzchni¢ 1,4847 ha.

Sposoéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochionnosci
ukiadu przestrzennego
Zapisy planu miejscowego nie beda wptywaé na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Tereny pod
zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach i1 dotyczg terenu, ktory w planie obowigzujacym
przeznaczony jest pod zabudowe
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Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
Obszar obj¢ty planem nie wyznacza terendw pod zabudowe¢ mieszkaniows.

Zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawierajg zapisOw ograniczajacych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Daqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostgp do drég publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociagowej 1 energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie miato wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Zgodnie z zatozeniami na terenie planuje si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego oraz przedszkola gminnego,
ktore realizowane beda gltéwnie z budzetu gminy.



