UCHWALA NR 655/23
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
z dnia 26 maja 2023
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wilkszyn-Miloszyn”
w obrebie geodezyjnym Wilkszyn w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 1.
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art.3ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503 zp6zn. zm.) wzwigzku zuchwalg
Nr XXX1/380/2021 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 maja 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wilkszyn-Mitoszyn” w obrebie geodezyjnym Wilkszyn
w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, Zze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, Rada Miejska w Migkini uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wilkszyn-Mitoszyn” w obrebie geodezyjnym
Wilkszyn w gminie Migkinia, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okre$la si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic 1sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich
terendw, obszarow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gankéw 1innych podobnych elementéw, ktére
nie mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegllnosci parking terenowy otwarty, atakze czgsci wbudowane w budowle lub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdéw samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
Scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace $cieki oraz przepompownie Sciekdéw, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia stluzace do magazynowania
wo6d, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu identyfikowana przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktdre jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
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w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni dziatki;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktdra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

10) inwestycje nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktérych ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci powodowana przez: hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne ipromieniowanie lub
przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby lub innych standardéw jako$ci S$rodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame =z granicami strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego i strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW, réwnoznaczne z granicami
obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granice i obszar wydzielenia wewnetrznego;
4) symbole terenéw;
5) symbole wydzielen wewnetrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiarowanie linii zabudowy.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub
postulatywny.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty.
Rozdziat 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
usytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektéw
przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa, w tym:

a) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw lub ich czesci,
w ktérych prowadzi si¢ dzialalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjna,
pocztowa, dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobna
dziatalno$¢, ktdrej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innego przeznaczenia
terenu,
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b) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg: restauracji, baréw,
kawiarni, koktajl-baréw, winiarni, pubow, stotéwek, obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowej, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu,

c) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
o powierzchni sprzedazy do 2000m2?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do
przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych, loteryjnych i zaktadow
sportowych, wraz zobiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem stacji paliw,

d) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak:
obiekty zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,

e) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki;
sale widowiskowe; obiekty wystaw iekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu,

f) obiekty sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
takich jak: place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi,

g) obstuga ludnosci i firm — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje punktow ustug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutléw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu iodchudzania, taznie 1sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug
szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filméw, produkcja drobna
zwigzana zobslugg mieszkancéw, atakze obiektéw do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi,

h) obiekty wychowania i ksztalcenia— tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem ztobkéw, przedszkoli, punktéw opieki nad dzieckiem, klubéw dziecigcych a takze
szkoty 1iobiekty ksztalcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, wtym kursy i szkolenia, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu,

i) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkéw stuzacych dziatalnosci leczniczej, §wiadczen zdrowotnych 1 opiekunczych;

3) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych - nie obowigzujg linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnoS$ci zabudowy,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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2) o ile ustalenia dla terenu nie stanowig inaczej wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy
tej budowli do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, przy czym nie dotyczy to budowli
sieci i infrastruktury technicznej oraz budowli infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) w caltym obszarze planu obowiazuja powierzchnie ograniczonej zabudowy (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych. Wysokos$¢ budowli usytuowanych w obrebie terendw nie moze przekracza¢ 190,00 m npm;

4) odlegto$¢ budynkéw od drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1, nie moze by¢ mniejsza niz
S5m od krawedzi jezdni przy czym nie dotyczy to drég bedacych dojazdami realizowanymi w ramach
zagospodarowania dziatki budowlanej, ktére nie sa dojazdem do innych dziatek budowlanych;

5) dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére przekraczaja ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy oraz posiadaja funkcje niezgodng przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych parametréw,

b) remont, przebudowe,

c¢) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy,
d) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6) w obszarze planu wystepuja tereny sasiadujace z ciekiem Uchodza, dla ktérych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci przeznaczonych na
cele nierolnicze i niele§ne obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
140°;

2) powierzchnia dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 700m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12m.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN,U- nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) MN - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach planu wystepuja obszary na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (Q 0,2%).

3. W granicach planu wystepuja obszary narazone na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia
obwatowania, przy wyznaczaniu ktérych przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

4. Obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadéw
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 8. 1. Ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obejmujaca caty obszar planu,
w obrebie ktorej obowiazuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego i kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzanie do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych =z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

4) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze jest zabronione, dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepéw i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej, nie agresywne;j
formie.
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2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW, tozsamg z obszarem
objetym ewidencja zabytkéw archeologicznych, obejmujaca caty obszar planu. Dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociagoweyj;

3) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikéw bezodptywowych;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 6 dopuszcza si¢:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) zagospodarowanie na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-
odparowujacych lub dotéw chtonnych,

¢) do rowéw lub ciekéw wodnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Na terenach dzialek budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wéd w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wéd opadowych do
cieku wodnego lub gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrdédet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrédtach energii
odnawialnej omocy do 500kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrddel opartych na energii wiatru
i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikéw na gaz;
9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z ogniw fotowoltaicznych o mocy do 500kW;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, przy czym dopuszcza si¢ remonty
istniejacych sieci napowietrznych w formie napowietrznej i kablowej;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne przy czym dopuszcza si¢ remonty
istniejacych sieci napowietrznych w formie napowietrznej i kablowej;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreSlone w przepisach odrgbnych
1 innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych, nie wskazanych na rysunku planu, o szeroko$ci pasa
drogowego, nie mniejszej niz § m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowiazuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5 m;
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3) obowiazuje wyposazenie drog, o ktérych mowa w pkt1l w kanaly technologiczne umozliwiajace
prowadzenie sieci $wiattowodowych lub innych sieci telekomunikacyjnych, przeznaczonych dla tacznosci
internetowej;

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegélnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,
wliczajac w to garaz,

b) dla, biur, administracji, handlu detalicznego, co najmniej 3 miejsca postojowych na 100m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla kin 1 teatréw co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikéw, dla pozostatych
obiektow kultury 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej,

d) dla gastronomii, co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 miejsc do konsumpcji,
e) dla obstugi turystyki, co najmniej 1 miejsce postojowe na 2 pokoje,

f) dla obiektéw sportu irekreacji, z wytaczeniem placéw zabaw, co najmniej 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikéw,

g)dla szkél 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy dla pozostatych obiektow wychowania
i ksztalcenia, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej,

h) dla przychodni zdrowia co najmniej 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, dla
pozostatych obiektéw zdrowia i opieki spotecznej co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni
uzytkowej,

i) dla obstugi ludnosci i firm, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowe;j,
j) dla bazy transportowej — 1 miejsce postojowe na 125m? powierzchni uzytkowej,
k) dla ushug nie wymienionych powyzej - 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w pkt 2.

§ 10. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢:

1) dla terenu 1IKDW - na 0,01%;
2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 - na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym
z zastrzezeniem ust. 2;

2) uzupeniajace:
a) biura,
b) zdrowie i opieka spoteczna,
c) obstuga ludnosci i firm,

d) infrastruktura drogowa,
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e) infrastruktura techniczna.

2. Zabudowe w uktadzie blizniaczym dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym
symbolem (B).

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

6) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9m;
7) obowigzujg dachy strome, symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowych od 36° do 45
8) obowiazuje pokrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych, matowych;

9) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje zastosowanie elewacji tynkowanych w naturalnych odcieniach
piaskowych oraz bieli;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 450 m* dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych.

11) obowiazuje zachowanie wskaznika:

a) co najmniej 700m? powierzchni dziatki budowlanej na mieszkanie dla budynk6w mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) co najmniej 450 m?> powierzchni dziatki budowlanej na mieszkanie dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych;

12) odlegtos¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi wolno stojacymi, usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 8m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m, od $ciany bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4.Na terenie, oktdrym mowa wust. ]l obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drég przylegtych;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa ustugowa,

¢) baza transportowa;
2) uzupetniajace:

a) zielef urzadzona,

b) infrastruktura drogowa,
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¢) infrastruktura techniczna.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe.
3. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacej bazy transportowe;.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;
5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac:

a) 9m w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 12m w przypadku zabudowy ustugowe;j;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza;

7) obowigzujg dachy strome, symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowych od 36° do 45°;
8) obowiazuje pokrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych, matowych;

9) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje zastosowanie elewacji tynkowanych w naturalnych odcieniach
piaskowych oraz bieli;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
11) obowigzuje zachowanie wskaznika co najmniej 700m? powierzchni dziatki budowlanej na mieszkanie,

12) odlegtos¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi wolno stojacymi, usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 8m, od Sciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m, od $ciany bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust.1obowiazujag nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drdg;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe, urzadzenia wodne;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw.

3. W zakresie infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ drogowe obiekty inzynierskie.

4. Dojazd do terenu od przylegtych drég lub terenéw.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna;

2) uzupeniajace:
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a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca postojowe.
2. Szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 douchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Migkini

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ............
Rady Miejskiej w Migkini

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej w dniu 15.03.2023r. dotyczacej uwagi w sprawie
wskazania jakim wodociagiem odbywac si¢ bedzie zaopatrzenie w wode, czy bedzie to mialo negatywny
wplyw na infrastrukture¢ wodociggowa w Wilkszynie. Czy dzigki tej zmianie nastapi modernizacja sieci
wodociagowej w Wilkszynie.

Uzasadnienie

W miejscowym planie zagospodarowania ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Takie zasady zostaly w przedmiotowym projekcie ustalone.
W catym obszarze planu dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych, podobnie jak i w innych obowigzujgcych
planach miejscowych dotyczgcych rejonu opracowania. W obszarze opracowania — wystepuje siec
wodociggowa, w zwigzku z powyzszym przewiduje si¢ wykorzystanie istniejgcych sieci, jak iréwniez
sukcesywny rozwdj sieci zgodnie z wystepujgcymi potrzebami.  Projekt planu nie ustala harmonogramu
inwestycji w obszarze opracowania. Brak tez przestanek dla negatywnej oceny wptywu przedmiotowego
projektu planu miejscowego na infrastrukture wodociggowg w Wilkszynie. Z uwagi na fakt, iz w iz w uwadze
nie wskazano w jaki sposob kwestionowane sq ustalenia planu ico jest przedmiotem uwagi, brak jest
mozliwosci uwzglednienia uwagi. Zadane pytania wykraczajgq poza obszar izakres opracowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............
Rady Miejskiej w Migkini

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Migkini

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest realizacja polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia. Uchwalenie planu ma na celu uporzadkowanie
dokumentacji planistycznej gminy i dostosowanie do stanu faktycznego. Cze$¢ obszaru nie byla objeta
zadnym planem miejscowym, na cze$ci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Wilkszyn, Pisarzowice, Piskorzowice i Brzezinka Sredzka
w gminie Migkinia, uchwalony przez Rade Gminy Migkinia uchwata nr XX/186/16 z dnia 31 maja 2016 r.

W obszarze objetym planem powstala zabudowa jednorodzinna na podstawie wydawanych warunkéw
zabudowy.

W potudniowej cze¢sci obszaru objetego opracowaniem znajdowata si¢ zabudowa rolnicza — zagrodowa
1 produkcji rolnej, niemniej jednak, ze wzgledu na wydane wczesniej warunki zabudowy dla gospodarstwa
rolnego, ktére nie odpowiadalty wymogom konserwatorskim zgodnie zobowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, aby nie narusza¢ interesu
rozbudowywanego gospodarstwa rolnego, zdecydowano si¢ na ograniczenie obszaru planu, co nie stanowi
naruszenia zasad sporzadzania planu.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogéw w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaty spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenéw, zasad zabudowy
1 ksztattowania terenu, w tym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokoSci zabudowy
1 uksztattowania dachéw. Ustalenia te zawarte zostaty w cze¢Sci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobér przeznaczen ustalonych
w planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego iustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszaréw.

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektéw architektonicznych w taki sposéb, aby pasowaty one do
danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkcji.

3)wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych - Wymagania ochrony §rodowiska zostaty spelnione réwniez przez ustalenia dotyczace wskazania
terendw chronionych przed hatasem oraz ustalenie wskaznikéw obowiazujacej powierzchni biologicznie
czynnej.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zostato
spelnione w szczegblnosci przez ustalenia planu wtym zakresie. Jednocze$nie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych doébr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobdr przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos$¢ terenéw dla oséb
z niepetnosprawnosciami;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegdlno$ci poprzez przeznaczenie
terendw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnoSci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od witasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapiséw
planu z wtasciwoscia rzeczowg organéw;
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9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu nie wystepuja tereny przeznaczone na cele
publiczne;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — 7zostalo spetlnione poprzez ustalenia zawarte w§9 uchwaty. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynat jeden wniosek ze strony spoteczefistwa, ktory
zostal uwzgledniony. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie
ogloszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 13.03.2023r. do 03.04.2023r. W trakcie wytozenia,
w siedzibie Urzgdu Miejskiego, w dniu 22.03.2023r.odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktéra przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogtoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga, ktdra nie zostata
uwzgledniona;

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnoS$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogoéw przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu
planu zostata przygotowana réwniez prognoza oddziatywania planu na Srodowisko, w ktérej dokonano
oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku zaplanowania podstawowego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw,
warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng istniejacego i planowanego uktadu drogowego, tak aby
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zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie zabudowy w sposéb skoncentrowany ufatwia
réwniez pozniejsza organizacje ruchu oraz przejazd srodkéw transportu publicznego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar
objety planem znajduje si¢ przy drodze gminnej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terendw pod zabudowe
kubaturowg 1 zapewnienie korzystnych wspétczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 26 pazdziernika 2018r. Rada Gminy Migkinia przyjela uchwale nr
XLVI/507/18 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Migkinia.
W przytoczonej uchwale stwierdza si¢ o aktualnosci opracowan planistycznych. W wynikach sporzadzone;j
oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych okreslono, Zze na obszarach, gdzie plany juz obowigzuja
nalezy je aktualizowa¢, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Opracowanie przedmiotowego
planu jest spowodowane potrzeba dostosowania dokumentéw planistycznych do stanu istniejacego.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu bedzie dla budzetu gminy korzystny iprzewiduje wzrost rocznych dochodéw
podatkowych od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. W obszarze planu wystepuje
wewnetrzna droga gminna, niemniej jednak jest ona czgs$ciowo zrealizowana.
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