UCHWALA NR 656/23
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI

z dnia 26 maj 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ul. Wisniowa / ul.
Kosciuszki” w miejscowos$ci Lutynia w gminie Mi¢kinia — czesci Ai B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.), wzwiazku zuchwatag nr XXXI/381/21 Rady Gminy Migkinia
z dnia 31 maja 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,ul. Wisniowa / ul. Ko$ciuszki” w miejscowosci Lutynia w gminie Migkinia, zmienionej
uchwatg nr XXXIX/473/22 Rady Gminy Migkinia z dnia 28 lutego 2022r., po stwierdzeniu nienaruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, uchwalonym
przez Rade Gminy Migkinia uchwatg nr LIV/464/23 z dnia 28 kwietnia 2023r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ul. Wisniowa / ul. Kosciuszki”
w miejscowosci Lutynia w gminie Migkinia — czgéci A i B, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3,

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 4.

4. Szczegbdtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewyst¢powanie takich terenéw w obszarze objetym planem;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, ze wzgledu
na niewystepowanie takich terendw w obszarze objetym planem;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystgpowanie
takich przestrzeni w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW" zabytkoéw archeologicznych;
5) granica strefy ochrony ekspozyc;ji ,,E”;

6) granica terenu, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 100kW oraz granica ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktérych nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem okapdw, gzymséw,
werand, gankow, zadaszen wejsciowych, balkonéw, taraséw, termoizolacji, ktére moga przekroczy¢ te linie
o nie wigcej niz 1,8m na maksymalnie 30% dtugosci elewacji budynku; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg infrastruktury technicznej i portierni.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony symbolem
P/U.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw
ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonego terenu;

2) dla zabudowy istniejace;j:

a) w sytuacji zmiany gabarytéw, wysokosci, ilo$ci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu, ksztattu dachu lub
koloru dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych budynkéw lub ustala si¢
utrzymanie istniejacych parametréw i form,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych
z dotychczasowego zagospodarowania terenu,

c) przekraczajacej linie zabudowy ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, zmiany ilosci kondygnacji, zmiany
gabarytow, z wyjatkiem termoizolacji, w czg¢$ciach ktére przekroczyly linie zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sieci dystrybucyjne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dla obiektéw infrastruktury technicznej:
a) nie obowigzuje minimalna wielko$¢ dziatki, z zastrzezeniem §6 ust. 2 pkt 3 lit. a,
b) zlokalizowanych na wyodrgbnionych pod nich dziatkami nie obowigzujg ustalenia:
- udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,
- udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznika intensywno$ci zabudowy.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nawigzywanie zabudowy do form
architektonicznych otaczajacej zabudowy istniejace;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktérej w sytuacji prowadzenia
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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2. W zakresie ochrony ekspozycji ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji ,,E”, w granicach wskazanych na
rysunku planu, obejmujaca obszar stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw lub
obiektow zabytkowych o szczegélnych wartoSciach krajobrazowych, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw dysharmonijnych lub przystaniajacych chroniong ekspozycje.

§ 6. 1. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw wskazuje si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”.

2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 ustala si¢:

a) minimalng wielko$¢ dziatki na Sm?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 2,5m,

¢) kat pomiedzy 75° a 115° potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

d) dla kazdej dziatki z poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) nalezy stosowa¢ ograniczenia wynikajagce z przepiséw odrgbnych wzdluz istniejgcej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w tym w pasie technologicznym o szeroko$ci 14m, po 7m na obie
strony od osi linii, z uwzglednieniem granicy obszaru objetego planem, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w sytuacji likwidacji istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia ograniczenia wskazane
w pkt 1 traca moc;

3) wyznacza si¢ granice terenu, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu réwnoznaczna
z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) szpitali,
b) doméw opieki spotecznej,
c¢) zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) obiektéw zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem,
e) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

f) obiektéw i urzadzen do zbierania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, za wyjatkiem biezacego
zbierania odpadéw wytwarzanych na obszarze planu i ich wywozu,

g) hodowli zwierzat;

5) na obszarze planu miejscowego obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy, zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska Wroctaw — Strachowice, atakze ochrona lotniczego urzadzenia
naziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenéw z drég przyleglych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego na 8m,
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b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu manewrowego o minimalnych wymiarach
12,5 x 12,5m,

¢) przy wlaczeniu do drég nalezy stosowa¢ tréjkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach 5m x 5m;
3) ustala si¢, na calym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektéw administracji, biur, bankéw, handlu,
b) 2 miejsca na 10 miejsc w obiekcie kinowym i teatralnym,
¢) 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce na 10m? sali konsumpcyjnej dla gastronomii,
d) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej przychodni zdrowia lub 1 miejsce na 1 gabinet lekarski,
e) 35 miejsc na 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce na 2 pokoje dla hoteli i pensjonatéw,
f) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ushug nie wymienionych powyzej,
2) 20 miejsc na kazde 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,

h) 8 miejsc na 1000m?> powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca na 10 stanowisk pracy w hurtowniach,
sktadach, magazynach, placach magazynowych,

1) 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze dla stacji obstugi pojazdéw;

4) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt3i4, realizowa¢ nalezy jako parkingi terenowe lub
wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, lub garaze.

2. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej, z wylaczeniem ciagéw
technologicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej w calym obszarze
objetym planem;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym nastepowaé ma z zastosowaniem sieci
nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 100kW oraz o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody do celéw gospodarczych lub technologicznych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) zbiornikéw bezodptywowych,
b) lokalnych oczyszczalni §ciekow.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachdw i terenéw utwardzonych;
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2) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni lub zbiornikéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych,
retencyjno-odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren,

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza sie¢ likwidacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ przebiegi nowych sieci sredniego 1 niskiego napigcia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci Sredniego i niskiego napigcia, oraz z urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4;

5) nie dopuszcza si¢ sieci przesylowych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systeméw zaopatrzenia
W gaz;

2) nie dopuszcza si¢ sieci przesytowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrédel, w tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. 1. Dla terenu P/U ustala si¢ przeznaczenie — teren produkcyjno-ustugowy.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty produkcji, przemystu, przetworstwa, sktadéw, baz, magazyndéw, logistyki,
transportu, rzemiosta, ustug, w tym uslug towarzyszacych zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych
potrzeb mieszkancéw, wtym ustugi oswiaty, zdrowia, kultury, administracji, facznosci, bankowosci,
handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomi, obstugi firm, atakze innych dzialalno$ci stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, ktdre nie stwarzaja zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, stacji paliw,
stacji obstugi pojazdéw, myjni pojazdéw, handlu detalicznego i hurtowego, z zastrzezeniem §6 ust. 3 pkt 4;

2) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8m od drogi powiatowej przebiegajacej poza granicg obszaru obj¢tego planem,
b) 8m od drogi gminnej przebiegajacej poza granica obszaru objetego planem,
¢) 4m od potudniowej granicy obszaru objetego planem:;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtoéci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy;

7) przy potudniowej granicy planu, w miejscach braku zabudowy, nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej
zimozielonej o minimalnej szeroko$ci 3m;

8) dla budynkéw ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 10m,

b) w zakresie gabarytéw obiektéw dowolne szerokosci elewacii,
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c) dachy:
- ptaskie, spadziste dwuspadowe lub naczétkowe,
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- kryte dowolnymi materiatami w odcieniach koloréw ceglastego lub szarego,
- z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych.

§ 9. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migkini

Adam Zaniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migkini

Zalacznik1.pdf

rysunek planu
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Migkini

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwo$ci wykonawczych gminy, oraz moga by¢
finansowane z budzetu gminy, ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy, atakze ze §rodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migkini

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zlozono uwag wymagajacych
rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migkini

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

W dniu 31 maja 2021r. Rada Gminy Migkinia podjeta uchwate nr XXXI/381/21 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ul. Wisniowa / ul. KoSciuszki”
w miejscowosci Lutynia w gminie Migkinia. Podjecie uchwaty poprzedzone zostato wykonaniem przez Woéjta
analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowano materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono niezbedny
zakres prac planistycznych. Granica planu opiera si¢ na ul. Wisniowej, ul. KoSciuszki, terenach zabudowy
zagrodowej i terenach rolnych z pozostatych stron. W dniu 28 lutego 2022r. Rada Gminy podj¢ta uchwate
zmieniajacg uchwate nr XXXI/381/21, dzielac obszar opracowania na czeSci Ai B. Czgéci te moga byc
uchwalane wspdlnie lub osobnymi planami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Obowigzkowa zawarto$¢
uzasadnienia wskazuje z art. 15 ust. 1.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ul. Wisniowa / ul. Kosciuszki”
w miejscowosci Lutynia w gminie Mickinia sktada si¢ z czesci tekstowej 1 czgsci graficznej. Czes$¢ tekstowa
wyrazona jest w postaci uchwaty, natomiast cze$¢ graficzna w postaci rysunku planu. Rysunek planu
wykonano na mapie zasadniczej w postaci wektorowej i mapie ewidencji gruntéw ibudynkéw w postaci
wektorowej, ktére zostaly pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (nr licencji
GKK.6642.1045.2021_0218_P). Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1do w/w uchwaly.
Ponadto do uchwaly dotaczono réwniez dwa inne zataczniki. Zalacznik nr 2 to rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zatacznik nr 3 to
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zalacznik nr 4 to dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego GML. Poczawszy od 31 pazdziernika 2020r. organy
wlasciwe do sporzadzania projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego tworza oraz
prowadza, w tym aktualizujg i udostepniaja, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 214)

Wskaza¢ tez nalezy, ze w planie miejscowym obowiazkowo okresla si¢ elementy wskazane
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. JednakZze w niniejszym planie
nie okre$lono czgsci obowigzkowego zakresu, tj. zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementow
w obszarze objetym planem, granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenéw w obszarze
objetym planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze
wzgledu na niewystepowanie takich terend6w w obszarze objetym planem, wymagah wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystgpowanie takich terenéw w obszarze objetym
planem.

Zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego s3 zgodne z ustaleniami studium gminy Migkinia, uchwalonym przez Rade
Gminy Mickinia uchwalg nr XXXIV/417/21 z dnia 30 wrze$nia 2021r., zmieniong uchwalg nr LIV/646/23
z dnia 28 kwietnia 2023r. W obszarze objetym planem dokument ten wskazat tereny aktywnos$ci gospodarczej.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez uksztaltowanie przestrzeni odpowiedniej dla terenéw
aktywno$ci gospodarczych. Utrzymanie porzadku urbanistycznego itadu przestrzennego osiaga si¢
w szczegllnosci poprzez zastosowanie odpowiednich przebiegéw linii zabudowy, wtym wypadku linii
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nieprzekraczalnych. Zapisy planu zawieraja szczegbtowe wyjasnienia dot. w/w linii. Przebiegi linii wskazane
sa na rysunku planu. Zapisy uchwaly zawieraja ustalenia dot. odlegto$ci wyznaczonych linii od drég. Plan
miejscowy wprowadzil nowe przeznaczenie, tj. produkcje iustugi. Zastosowane ustalenia powoduja
utrzymanie harmonijnej catoSci uwzgledniajacej wszelkie uwarunkowania i1 wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ponadto zastosowano
ustalenia dotyczace: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, wysokosci i gabarytéw zabudowy, rodzajow, ksztattéw i kolorystyki dachow.

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Cze¢$¢ obszaru objetego planem objety zostat strefa ochrony ekspozycji ,,E”, obejmujaca obszar stanowiacy
zabezpieczenie wilaSciwego eksponowania zespoléw lub obiektéw zabytkowych o szczegdlnych wartoSciach
krajobrazowych, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw przystaniajacych chroniong
ekspozycje lub dysharmonizujacych z otaczajaca zabudowa pod wzgledem wysokos$ci, wielkosci oraz
kolorystyki. Walory architektoniczne nalezy utozsamia¢ z wymaganiami architektury czy pojeciem tadu
architektonicznego, zdefiniowanego wyze;j.

Uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ile$nych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly uwzglednione poprzez zawarte
ustalenia dotyczace: przekroczen standardéw jakosci §rodowiska, zanieczyszczen wod powierzchniowych
i podziemnych, przedsiewzie¢ mogacych oddzialtywaé¢ na sSrodowisko. Wskazano réwniez ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia. Do projektu
planu wykonano prognoz¢ oddzialtywania na Srodowisko. Prognoza ta jest przedmiotem opiniowania
i uzgadniania. W obszarze objetym planem wystepuja chronione grunty rolne klas II, III w czeéci B (laczna
pow. 0.497%ha), oraz grunty budowlane (laczna pow. 1,6624ha) w cze¢Sci A. Plan miejscowy zmienia grunty
rolne na cele nierolnicze. Aby zmieni¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nalezy uzyska¢
zgode wlasciwego ministra ds. rolnictwa. Zgodg¢ taka uzyskano.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw plan wyznaczyt stref¢ ochrony
konserwatorskiej ,,OW" zabytkéw archeologicznych i strefe ochrony ekspozycji ,,E”. Wprowadzono dla nich
ustalenia.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione poprzez zawarte
ustalenia dotyczace chociazby zakazu powodowania przekroczefn standardéw jakoSci Srodowiska, zakazu
lokalizacji: szpitali, doméw opieki spotecznej, zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, obiektéw zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem. Dla tych ostatnich obowigzuja ograniczenia
w poziomach hatasu. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie konieczno$ci
wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje si¢ jako te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
W pierwszym rzgdzie niezbedne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania
jej przeznaczenia. Chodzi tu o rozmieszczenie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy. Ten aspekt plan
miejscowy wypelnit. Na potrzeby planu sporzadza si¢ prognoze¢ skutkéw finansowych, ktéra wskazuje dochody
1 koszty zwiazane z realizacjg ustalen planu miejscowego.

Uwzglednienie prawa wlasnosci.

Odno$nie prawa wilasno$ci, przepisy wskazuja w szczegdlno$ci, iz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasno$ci
nieruchomosci, oraz ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz oséb trzecich. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
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wlasno$ci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasno$ci. Majac na uwadze powyzsze
wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan ingeruje w prawa wtasno$ci, pod wzgledem zagospodarowania
nieruchomosci wylagcznie wg zasad wskazanych w niniejszym planie.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie tym wskaza¢ nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronnos$ci powoduja, ze na plan
pierwszy wysuwa si¢ problem lokalizowania w przestrzeni drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakéw komunikacyjnych. Zadne z powyzszych nie wystepujg w obszarze objetym planem. Nieruchomosci
niezbedne na cele obronnosci ibezpieczenstwa panstwa to oprocz wszelkiego rodzaju ciagéw
komunikacyjnych obiekty wojska, policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej, sagdéw, prokuratur,
stuzby wieziennej. Te réwniez w obszarze objetym planem nie wystepuja. Plan przedstawia si¢ do uzgodnienia
wlasciwym organom wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowane s3 m.in. poprzez wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne oraz
budowa i utrzymywanie tych drég, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludno$ci w wodg, urzadzen stuzacych ochronie $§rodowiska, ochrona nieruchomos$ci stanowigcych dobra
kultury, budowa obiektéw ochrony zdrowia. Niniejszy plan miejscowy nie wskazat przestrzeni publicznych.

Uwzglednienie  potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych.

W zakresie tym niniejszy plan miejscowy wskazal szereg ustalen odnoszacych si¢ do modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji a takze infrastruktury technicznej. Wskazano ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w energic
elektryczna, gaz i ciepto. Wskazano rowniez ustalenia dot. systemu telekomunikacyjnego a takze dot. urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet.

Uwzglednienie  udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacii elektroniczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, spetnia si¢ na dwéch etapach procedury. Pierwszy
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do sporzadzanego planu. Wskazuje to ogloszenie i obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ogloszenie
opublikowane zostalo w prasie lokalnej, natomiast obwieszczenie wywieszone zostalo na tablicy ogloszen,
stronie internetowej Urzedu oraz w BIP Urzedu. Drugi poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu
miejscowego w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, poprzez uczestniczenie w dyskusji publicznej dot.
niniejszego planu miejscowego ipoprzez mozliwos¢ skladania uwag do udostepnionego projektu planu.
Mozliwosci te wskazuje ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie publikuje
si¢ w sposéb analogiczny jak wskazano powyzej. Obie formy, obwieszczenie iogloszenie dot. obu
przypadkéw, wskazuja mozliwos¢ uzycia Srodkéw komunikacji elektronicznej. Wylozenie projektu planu
nastepuje po zakonczeniu etapu opiniowania, uzgadniania i uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Uwzglednienie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Odnoszac si¢ do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych wskaza¢ nalezy przede wszystkim, ze
procedure planistyczna przeprowadza si¢ zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. O przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego powiadomiono poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej ipoprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen. Obwieszczenie i ogloszenie
wskazalo nieprzekraczalny termin sktadania wnioskéw. W wyznaczonym terminie wskazanym w ogtoszeniu
i obwieszczeniu nie wptynety wnioski. Nie wystgpila konieczno§¢ dokonania ich rozpatrzenia. Po
wyznaczonym terminie wnioski réwniez nie wptynely. W wyniku wystanych (do wymaganych przepisami
instytucji) zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski zlozylo cze§¢ zawiadomionych
instytucji. Przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenowa na potrzeby projektu planu miejscowego. Po analizach:
stanu istniejgcego, obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
ztozonych wnioskéw wykonano projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi prognozami. Projekt planu
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wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedktada si¢ do wymaganych przepisami instytucji celem
zaopiniowania i dokonania uzgodnien. Uzyskano uzgodnienia i opinie od cze¢sci instytucji. Pozostata cze$¢
organdw nie wypowiedziata si¢, co jest jednoznaczne z zaopiniowaniem i uzgodnieniem projektu planu.
Wystapiono do ministra wlasciwego ds. rolnictwa o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Uzyskano tzw. ,,zgode rolng”. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko wylozono do publicznego wgladu. W czasie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczna.
W wyznaczonym terminie zlozono uwagi, ktére Burmistrz rozpatrzyl pozytywnie. W zwigzku ztym
ponowiono niezbedne czynnosci, tj. niezb¢dne uzgodnienia, ktére uzyskano. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko ponownie wyltozono do publicznego wgladu i w tym okresie przeprowadzono
dyskusj¢ publiczna. Po tym uwagi nie wptynety.

Dokumentacja planistyczna dostgpna byta w czasie catego procesu sporzadzania planu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Migkini i mozliwy byt do niej wglad.

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zastosowano
zapisy wskazujace, ze zaopatrzenie w wode ustala si¢ zsieci wodociagowej, wtym réwniez do celow
przeciwpozarowych. Jednocze$nie w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wylacznie
do celéw gospodarczych lub technologicznych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy wprowadzil teren produkcyjno-ustugowy i ustalit dla niego przebieg nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Plan nie wyznaczyt innych terenéw. Wyznaczony teren jest mozliwy do zagospodarowania
przez jednostki prywatne. Interesy prywatne zostaly poszanowane i odpowiednio wywazone, m.in. przy
uwzglednieniu obecnego sposobu zagospodarowania. Nie wystepuja tereny publiczne. Analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne sa czesScia dwdch prognoz do projektu planu miejscowego. Analiza taka stanowi tez
czg$¢ tzw. ,,wniosku rolnego”.

Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nie wyznaczenia zadnej drogi. Wie$ Lutynia obstugiwana
jest poprzez komunikacje autobusowa, z przystankiem przy ul. T. Kosciuszki (ok. 16m od obszaru objetego
planem). Plan miejscowy nie obejmuje drog.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz data uchwaty rady gminy (w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych),

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Migkinia posiada analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postepOw w opracowywaniu
planéw miejscowych, opracowanie wieloletnich programéw sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji lokalizacyjnych, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego). Niniejszy plan miejscowy pokrywa si¢ z wynikami analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego beda miaty wptyw na finanse publiczne. Sytuacj¢ ta analizuje
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Gtéwnym elementem po stronie dochodéw
bedzie zwigkszenie wplywéw w wyniku podatkéw od nieruchomosci, czynnosci cywilnoprawnych i optat
planistycznych. Koszty moga nie wystapi¢. Nie przewiduje si¢ aby ustalenia niniejszego planu mialy znaczny
wplyw na finanse publiczne, inne niz gminne.
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Burmistrz Migkini przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego zlista ewentualnych
nieuwzglednionych uwag.

Rada Miejska bedzie podejmowac niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie
zart. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, po
stwierdzeniu, ze plan ten nie narusza ustalen studium. Rada Miejska jednocze$nie bedzie rozstrzygaé
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Projekt
rozstrzygnigcia zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly. Rada bedzie rozstrzyga¢ takze o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, przekazanych przez Burmistrza. Zawarte jest tow zalaczniku nr
3 do niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ul.
Wisniowa / ul. KoSciuszki” w miejscowosci Lutynia w gminie Migkinia — czgéci A 1 B uznaje si¢ za zasadne.
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