Projektnr4
z dnia 22 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez .......ccccoeeenn.

UCHWALA NR LI11/620/23
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
z dnia 31 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekinia — ushugi
publiczne, rejon ulic Jesionowej i Lawendowej” w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 .
poz. 559z p6zn. zm.) oraz art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz.503z pézn. zm.) wzwigzku zuchwala Nr
XXXV1/438/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 listopada 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migkinia — ustugi publiczne, rejon ulic Jesionowej
i Lawendowej” w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, uchwalonego uchwata XXXIV/417/21 z dn.
30.09.2021r. Rada Miejska w Migkini uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migkinia — ustugi publiczne, rejon ulic
Jesionowej i Lawendowej” w gminie Migkinia, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzglgdu na brak takich
terenOw, obszaréw 1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gankow i innych podobnych elementow, ktore
nie moga wykracza¢ poza t¢ lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
W szczegolnosci parking terenowy otwarty, atakze czeSci wbudowane w budowle lub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace §cieki oraz przepompownie Sciekow, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumieé, urzadzenia stuzace do ujecia
i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang przez obiekty
Z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;
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6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni dziatki;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
Wraz z urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem réwnoznaczne z granicami strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, rownoznaczne z granicami obszaru ujgtego w ewidencji zabytkow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;

6) wymiarowanie linii zabudowy;

7) granice i numer stanowiska archeologicznego;

8) pas zieleni izolacyjnej.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod terenowe
urzadzenia do uprawiania sportu takie jak: tory do jazdy na wrotkach, rolkach, rowerach, sitownie otwarte,
sciezki edukacyjne place zabaw lub tereny do rekreacji, altany, miejsca do grillowania;

2) ushugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z ushlugami publicznymi o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, administracji, opiekunczo-
wychowawcze, kultury, nauki, sportu i rekreacji, administracji, bezpieczenstwa publicznego, tacznosci;

3) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje zespotow zieleni, takich
jak parki, zielence skwery, taki rekreacyjne, ogrody, zbiorniki wodne;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociaggowej, infrastrukture telekomunikacyjna, atakze obiekty do nich podobne
nie nalezgce do innego przeznaczenia terenu, systemy retencjonowania wod opadowych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:
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1) dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych - nie obowiazuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terendow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) wymiar pionowy budowli, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej, mierzony od poziomu terenu
przy tej budowli do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, przy czym nie dotyczy
to budowli sieci iinfrastruktury technicznej oraz budowli infrastruktury telekomunikacyjnej
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) w catlym obszarze planu obowigzuja powierzchnie ograniczonej zabudowy (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych, pokazane na rysunku planu. Wysokos¢ budowli usytuowanych w obrebie terenéw nie moze
przekracza¢ 200,00 m npm.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na
cele nierolnicze i niele$ne obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
140°%

2) powierzchnia dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 700m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12m.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) US- nalezy do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych ;
2) UP - nalezy do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2. Obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

3. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w trzeciorzgdowych utworach porowych.

§ 8. 1. Dla calego obszaru planu ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, tozsamag z obszarem objetym ewidencjg zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu - AZP
9/4/78-26 - osada, pozne $redniowiecze/okres nowozytny;

3. W obregbie stanowiska archeologicznego, o ktéorym mowa w Ust. 2, zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badafh archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ zakaz zalesiania
i zadrzewiania obszaru stanowiska archeologicznego.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza sig¢:

a) z sieci wodociggowej,

b) z ujg¢ indywidualnych dla pielggnacji zieleni;

3) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w Wode¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,

b) do zbiornikéw bezodptywowych;
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5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-
odparowujacych lub dotéw chtonnych,

c) do rowow lub ciekéw wodnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej omocy do 500kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet opartych na energii wiatru
i biogazowni;

7) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikow na gaz;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z ogniw fotowoltaicznych o mocy do 500kW;
9) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wyltacznie jako podziemne;
10) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;
11) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

12) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, nie wskazanych na rysunku planu, o szerokosci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 8§ m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5 m;

3) obowigzuje wyposazenie drog, o ktorych mowa w pkt1lw kanaly technologiczne umozliwiajace
prowadzenie sieci $wiattowodowych lub innych sieci telekomunikacyjnych, przeznaczonych dla tacznosci
internetowe;j;

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla obiektow sportu i rekreacji, z wytaczeniem placow zabaw, co najmniej 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikow,

b) dla szkét 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy,
c) dla przychodni zdrowia co najmniej 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow nie wymienionych powyzej - 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej
budynkow;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odrgbnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktéorych mowa
w pkt 2.

§ 10. 1. Tereny 1US i 2UP ustala sie jako obszary przeznaczone na realizacje inwestycji celu publicznego.
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2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe.

§ 11. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zieleh urzgdzona;
2) uzupehiajgce: infrastruktura techniczna

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Wysokos¢ budowli krytych dachem nie moze by¢ wigksza niz 6m.

4. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 15%;

5. W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
3m, 0 zr6znicowane;j strukturze warstwowej z zastosowaniem gatunkow drzewiastych i krzewiastych.

6. Dojazd do terenu od przylegtych drog.

7. Dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na terenie 1US, na terenie
2UP lub na terenie przylegtych drog.

8. Obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych dla rowerow, w ilosci co najmniej 5 miejsc.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi publiczne,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
C) zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejszy
niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé¢ 18m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

7) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5m,
0 zréznicowanej strukturze warstwowej z zastosowaniem gatunkéw drzewiastych i krzewiastych.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust.1lobowigzujag nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
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1) dojazd dopuszcza sie od przylegtych drog;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg oraz na terenie przylegtych drog;

3) obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych dla rowerdéw, w iloSci co najmniej 5 miejsc.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szerokosc:

1) dla drogi 1LKDW - 30,0m;
2) dla drogi 2KDW — 4,50m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr............
Rady Miejskiej w Migkini

z dnia 15 marca 2023 r.

Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Miekini
z dnia 15 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢kinia —
ushugi publiczne, rejon ulic Jesionowej iLawendowej” w gminie Mig¢kinia rozstrzygnigcia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Miekini
z dnia 15 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr............
Rady Miejskiej w Migkini
z dnia 15 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.xml

Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest wywotlana potrzeba wzbogacenia terenéw zamieszkiwania w ustugi publiczne
i miejsca rekreacji. W zwigzku zpowyzszym przeznaczenia przewidziane w projekcie planu sg
odzwierciedleniem tej polityki wladz gminy.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenow, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztattowania dachoéw. Ustalenia te zawarte zostaly w czesci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobdr przeznaczen ustalonych
W planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejacego, istniejacych potrzeb i ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow.

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaty one do
danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkcji.

3)wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaty spetnione réwniez przez ustalenia dotyczace wskazania
terené6w chronionych przed hatasem oraz ustalenie wskaznikoéw obowiazujacej powierzchni biologicznie
czynnej.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - zostato
spetnione w szczegolnosci przez wustalenia planu wtym zakresie. Jednocze$nie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczego6lnosci poprzez odpowiednia kwalifikacje terendw
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terenéw dla osob
Z niepelnosprawno$ciami;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione W szczeg6lnosci poprzez przeznaczenie
czesci terenow pod zabudowe i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego
wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisow
planu z wtasciwoscig rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu wskazano tereny niezbedne do realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaly. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
0 przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplynety wnioski ze strony spoteczenstwa, ktore zostaty



rozpatrzone, i cz¢sciowo uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie w dniu 27.01.2023 roku ogloszenia w prasie, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy o wyltozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od
06.02.2023r. do 27.02.2023r. W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Gminy, w dniu 08.02.2023r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktora nie przybyli
zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu
miejscowego nie wptynety uwagi;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez stata
dostepno$¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania z terendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetione poprzez ustalenie przeznaczen
terenu, mogacych stuzy¢ okolicznym mieszkancom. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana roéwniez prognoza oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres =zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku zaplanowania podstawowego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenow,
warunkowane byto sasiedztwem i klasg techniczng istniejacego i planowanego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog. Zlokalizowanie zabudowy w sposéb skoncentrowany ulatwia
roOwniez pozniejsza organizacje ruchu oraz przejazd srodkoéw transportu publicznego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar
objety planem znajduje w zasiegu drog gminnych;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystoéw - zostato spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 26 pazdziernika 2018r. Rada Gminy Migkinia przyjeta uchwate nr
XLVI/507/18 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Migkinia.



W przytoczonej uchwale stwierdza si¢ o aktualnosci opracowan planistycznych. W wynikach sporzadzonej
oceny aktualnoéci studium i planow miejscowych okreslono, ze na obszarach, gdzie plany juz obowigzujg
nalezy je aktualizowac, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Opracowanie przedmiotowego
planu nie jest spowodowane brakiem aktualno$ci obowiazujacych dokumentow planistycznych, ale nowymi
potrzebami i wnioskami.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finansow publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu bedzie dla budzetu gminy raczej obojetny, z uwagi na fakt, iz w obowigzujacym
obecnie planie tereny przeznaczone sa pod zielen parkowa, obecny plan zmienia tylko nieco profil
wykorzystania dziatek. Wydatkiem bedzie jednak realizacja obiektow ushug publicznych Iub sportu
i rekreacji na przedmiotowych dziatkach.



