UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

obszarze w obrebie geodezyjnym Mi¢kinia ,,cz¢s¢ B”

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Wojt Gminy Migkinia informuje, Ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej
budynkow, maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetnione przez zréoznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terenow oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319
,.Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.” przed zanieczyszczeniami w § 7, pkt 1 uchwaty,

b) wymog wprowadzenia min. 100 m? zieleni urzadzonej na 1 ha na terenach P, U/P i U w §
7, pkt 5 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej w § 13, ust. 2 pkt 9 i § 15, ust. 2
pkt 7 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w § 7, pkt 2 uchwaly,

e) ustalenia dotyczace lokalizowania zakltadow o zwigkszonym 1lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych w § 7, pkt 3 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace sposobu rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych w § 7, pkt 6
uchwaty,

0) ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow w § 10, ust. 1 pkt 3 uchwaty,

h) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 1 pkt 4
uchwaty,

i) ustalenia dotyczace obowigzku zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej
na terenie U w § 10, ust. 1 pkt 4 lit. d) uchwaty,

j) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem tymczasowego sktadowania odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej
dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu w § 7, pkt 4 uchwaty,

k) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 1 pkt 9 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej -
poprzez objecie calego obszaru planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, poprzez
uwzglednienie stanowiska archeologicznego 1 wprowadzenie okreSlonych wymogow
w przypadku inwestycji na ww terenach w § 8, pkt 1, 2 oraz ustalenie dla niej okreslonych
wymogow; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej, bowiem
nie wystepuja na obszarze planu;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w § 7, pkt 2 uchwaly,

b) ustalenia dotyczace lokalizowania zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w § 7, pkt 3 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za
wyjatkiem tymczasowego skladowania odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej
dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu w § 7, pkt 4 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 1 pkt 9 uchwaty,

e) wyznaczenie na catym obszarze objgtym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 10, ust. 2, pkt 5, lit. k) uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zlokalizowanie planu na terenach ktore s dobrze
skomunikowane poprzez istniejaca droge wojewoddzkg oraz drogi gminne, a takze wyposazone
w infrastrukturg techniczng - sie¢ telekomunikacyjng, elektroenergetyczng niskiego napigcia,
gazowa oraz sie¢ wodociagows, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

prawo wiasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej
jednostkom fizycznym na terenie, do ktorego posiadajg tytut prawny,

b) ustalenia planu ktore istniejacym jednostkom prawnym (Gmina Migkinia) umozliwiajg
wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapisoOw ktore by niekorzystnie wpltywaly na obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (droga gtéwna) oraz lokalnym (drogi dojazdowe);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnos$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 10 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do planu;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 9 marca 2021 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 9 marca 2021 r. do 31
marca 2021 r. Gminy Migkinia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrgbie geodezyjnym Migkinia ,,czg$é
B”,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 26 lipca 2022 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 2 sierpnia 2022 r. do 8
wrzesnia 2022 r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym Miekinia ,,cze$¢ B”
wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko oraz wyznaczenie w ogtoszeniu terminu,
W ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu i prognozy,

C) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,



d) rozstrzygnigcia Wojta Gminy Migkinia z dnia 20.09.2022 r. dotyczace rozpatrzenia
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
w obrebie geodezyjnym Miekinia ,,czes¢ B” uwag,

e) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 20 pazdziernika 2022 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 20 pazdziernika 2022 r. do 5
grudnia 2022 r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym Migkinia ,,cze$¢ B”
wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

f) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnoSci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest
wyposazony w sie¢ wodociggow3).

. Ustalajac przeznaczenie terenOw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okres$lono przeznaczenie dla terendow: tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny —
P, tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P, tereny zabudowy
ustugowej — U, tereny drogi glownej — KD-G, tereny drogi dojazdowej — KD-D, tereny drogi
wewnetrzne] — KDW, nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny, nie zgloszono
wnioskow do planu.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ W potudniowej czesci obrebu Migkinia
tworzac z terenami zlokalizowanymi na wschod i na potudnie obszar aktywnosci gospodarczej. Od
potnocy i wschodu graniczy z terenami rolnymi, od zachodu z terenami le$nymi, zadrzewionymi
oraz rolnymi, a od potudnia z terenami produkcyjnymi.

Obecnie obszar objety ustaleniami miejscowego planu to tereny przeksztalcone, zwigzane

podmiotami zajmujacymi si¢ produkcja betonu, a takze tereny poeksploatacyjne kruszyw
naturalnych. Obszar opracowania tworzy ekosystem antropogeniczny, przeksztalcony przez
cztowieka, o bardzo ubogiej szacie roslinnej z dominujacymi gatunkami ruderalnymi. Obecne
przeksztatcenia siedliskowe i krajobrazowe na omawianym terenie wynikaja z prowadzonej we
wczesniejszych latach eksploatacji odkrywkowej kruszyw naturalnych.
W nawigzaniu do powyzszego na przedmiotowym obszarze nie wystepuja warunki sprzyjajace
zasiedlaniu przez zwierzgta, bardzo uboga i w niewielkim stopniu zréznicowana szata roslinna
glownie o charakterze zbiorowisk ruderalnych i zieleni urzadzonej stanowi mato atrakcyjne
siedliska dla wystgpowania poszczegdlnych gatunkdéw. Potencjalnie moga tu wystepowac gatunki
pospolite, synantropijne. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wystgpowania gryzoni objetych ochrong
prawna, bezkregowcow i ptakow. Prowadzona na omawianym terenie oraz na terenach sasiednich
dziatalno$¢ produkcyjna, dziatalno$¢ zwiazana z logistyka, z uwagi na ucigzliwo$ci zwigzane w
gléwnej mierze z emisjg hatasu pracujacych maszyn i pojazdow wywolujg efekt odstraszajac
zwierzgta, CO ogranicza mozliwo$¢ ich bytowania na przedmiotowym terenie.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny ani obiekty objete ochrong prawng w mys$l
przepisow Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz.U. 2022 poz. 916 ze zm.).

Obszar planu objety jest w wiekszo$ci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na obszarze w obrebie geodezyjnym Migkinia ,,cz¢$¢ B”, uchwalonym przez Rade Gminy Migkinia
uchwatg nr XV/133/15 z dnia 30.12.2015 r., w potnoco-wschodniej czesci objety jest zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrgbie geodezyjnym
Migkinia ,,cze$¢ B”, uchwalong przez Rad¢ Gminy Migkinia uchwala nr XVI11/189/20 z dnia
28.02.2020 r.

Ustalenia nowego planu majg na celu okreslenia przeznaczenia terenu zgodnego z aktualnie
obowiazujacym studium.



Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow,
organ sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego, analizg zapisow studium, analize
obowigzujacego planu miejscowego, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow
zlozonych przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoS$ci prawnej nie
whniosty wnioskow do planu);

2) Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym Migkinia ,,czes¢ B”, ktorej celem byto
podsumowanie istniejagcego stanu $rodowiska oraz okreSlenie potencjalnego wptywu
realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym Migkinia ,,czes¢ B”, okres§lajaca wplyw
ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zawierajacg wnioski wynikajace z analizy finansowych skutkdw uchwalenia nowego mpzp.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy produkecyjnej i ustugowej jako kontynuacje i uzupelnienie
istniejacej zabudowy oraz zabudowy na terenach sgsiadujacych, w oparciu o uksztaltowany
uktad komunikacyjny;

2) w planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystdow na obszarze planu
poprzez lokalizacjg¢ uktadu komunikacyjnego opartego 0 droge klasy gtownej i dojazdowej;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w obrebie Migkinia na obszarze o wyksztalconym
podstawowym uktadzie komunikacyjnym (dobrym dostepie do sieci komunikacyjnej) oraz
wyposazonym w infrastrukture techniczng w zakresie sieci elektroenergetycznych, gazowych,
wodociggowych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

4. Wojt Gminy Migkinia dokonal analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 26 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Migkinia podje¢ta
uchwate Nr XLVI/507/18 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Migkinia. Studium zostato uznane za aktualne. Wyniki analiz
wskazuja, ze nalezy kontynuowa¢ dotychczasowa polityke i1 sukcesywnie podejmowaé uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planéw dla terendéw, ktore planu nie posiadaja, a na obszarach,
gdzie plany juz obowigzuja nalezy je aktualizowaé, dostosowujac do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych. Obszar objety miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
w obrgbie geodezyjnym Migkinia ,.czgs¢ B” wymaga zmiany z uwagi na konieczno$é¢
dostosowania do zaktualizowanego studium oraz do aktualnych potrzeb, w szczegolnosci
parametrow drog publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrgbie geodezyjnym
Migkinia ,,czg$¢ B” jest zgodny z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen zaktualizowanego Studium (przyjctego
uchwatg Nr XXXIV/417/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2021 r.). Obszar objety
ustaleniami planu poloZzony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terenow aktywnosci
gospodarczej oraz drogi wojewodzkiej i drog gminnych.



5. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym Migkinia ,,cze$¢ B”, podstawowym dochodem
Gminy beda wptywy z podatkow od nieruchomosci, natomiast nie przewiduje si¢ znaczacych
wydatkow z budzetu gminny, ktore mozna by uznaé za bezposrednie skutki wprowadzenia w zycie
ustalen analizowanego projektu planu.



