Projekt

z dnia 6 grudnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ............
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 5 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Migkinia
w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 3 ust. l iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXVII
Rady Gminy Migkinia z dnia 28 stycznia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Migkinia w gminie Mickinia, zmieniong uchwala Nr
XXXI11/407/21 Rady Gminy Migkinia z dn. 31.08.2021r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu Migkinia w gminie
Migkinia, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia, uchwalonego uchwala XXXIV/417/21 zdn. 30.09.2021r. Rada Gminy
Migkinia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Migkinia w gminie Migkinia,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatacznikinr 1,2,3,415
do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich
terendw, obszarow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢sci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gankéw i innych podobnych elementéw, ktére
nie moga wykraczac poza t¢ lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegolnosci parking terenowy otwarty, atakze czeSci wbudowane w budowle lub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodpltywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;
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4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia stuzace do magazynowania
wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu identyfikowana przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ na danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$C przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu;

10) inwestycje nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktorych uciazliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci powodowana przez: hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne ipromieniowanie lub
przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby lub innych standardow jakosci s$rodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatagcznik nr 1, 2, 3,41 5 do uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

3) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczne z granicami obszaru
ujetego w ewidencji zabytkow;

4) granice strefy B ochrony konserwatorskie;j;

5) granice i numer stanowiska archeologicznego;

6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) symbole terenow;

8) symbole wydzielen wewngtrznych;

9) granice i obszar wydzielen wewnetrznych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy;

11) obowiazujace linie zabudowy;

12) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowys;

13) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych;

14) pas technologiczny istniejacej napowietrznej sieci wysokiego napiecia 110kV;
15) wymiarowanie linii zabudowy.

3. Nie wymienione Ww ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 6 do uchwatly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 7 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zalacznik nr 8 do uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okre$lonym jako :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
usytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami towarzyszgcymi, nie nalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
usytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

3) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
przeznaczonych pod dziatalno$¢ ushugowsa, w tym:

a) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw lub ich czesci,
w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjng, kancelaryjna,
pocztowa, dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobna
dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach Iub ich czegSciach nalezacych do innego przeznaczenia
terenu,

b) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji, baroéw,
kawiarni, koktajl-baréw, winiarni, pubow, stotowek, obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowej, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innego przeznaczenia
terenu,

c) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
o powierzchni sprzedazy do 2000m? shuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do
przyjmowania klientow oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych izaktadow
sportowych, wraz zobiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem stacji paliw,

d) obstluga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,

¢) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obicktow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filmow, biblioteki;
sale widowiskowe; obiekty wystaw iekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu,

f) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi,

g) obstluga ludnosci i firm — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ punktow ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu iodchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, punkty ushug
szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, pralnie, punkty wynajmu iwypozyczania, wypozyczalnie filmoéw, produkcja drobna
zwigzana zobstluga mieszkancow, atakze obiektow do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi,

h) obiekty wychowania i ksztalcenia— tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem zlobkéw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dzieciecych a takze
szkoly 1obiekty ksztalcenia dodatkowego Iub uzupetliajagcego, wtym kursy iszkolenia, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu,

i) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkow stuzacych dziatalnosci leczniczej, §wiadczen zdrowotnych i opiekunczych;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;
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5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociggowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;

6) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z ushlugami publicznymi o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, administracji, opiekunczo-
wychowawecze, kultury, nauki, sportu i rekreacji, administracji, bezpieczenstwa publicznego, tacznosci;

7) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje zespotéw zieleni, takich
jak parki, zielence skwery, taki rekreacyjne, ogrody, zbiorniki wodne;

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej — z wyjatkiem terenow usytuowania obiektow
do parkowania - nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego - o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

2) wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej
najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wiekszy niz 9 m;

3) wymiar pionowy budowli nie wymienionych w pkt 2, mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze by¢ wickszy niz 15m, przy czym nie dotyczy to budowli sieci
i infrastruktury technicznej oraz budowli infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 4;

4) w calym obszarze planu obowigzuja powierzchnie ograniczonej zabudowy (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych, pokazane na rysunku planu. Wysoko$¢ budowli usytuowanych w obrebie terenow:

a) potozonych na zatgczniku nr 1 nie moze przekracza¢ 209 m npm,
b) potozonych na zatgczniku nr 2, 4 i 5 nie moze przekracza¢ 200 m npm,
¢) polozonych na zataczniku nr 3 nie moze przekracza¢ 190,00 m npm;

5)na zalagczniku nr 2 wystepujg tereny sgsiadujace z terenem cmentarza, znajdujacym si¢ poza obszarem
planu, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przepiséw odrebnych, dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

a) sytuowania zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,

c) zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci,
d) studzien, zrédet i strumieni, uje¢ wody;

6) z uwagi na fakt, iz obszar planu potozony na zalaczniku nr 3 graniczy z obszarem kolejowym, na terenach
przylegltych do obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace zachowania, okreslonych w tych przepisach odlegtosci
i zasad:

a) sytuowania budynkow i budowli, w tym elementéw ochrony akustycznej i zaston od$nieznych,
b) wykonywania prac ziemnych,
¢) sadzenia drzew i krzewow;

7) dla istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, pokazanej na rysunku planu ustala si¢
pas technologiczny, o szerokosci 40m (po 20m od osi sieci), w ktérym nie dopuszcza si¢ sytuowania
zabudowy oraz sadzenia drzew i zieleni wysokie;j;

8) dla istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV, pokazanych na
rysunku planu obowigzuje pas technologiczny, o szerokosci 14m (po 7m od osi sieci), w ktorym
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nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, budynkéw lub budowli
o wysokosci powyzej 3m isadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3m; Dopuszcza si¢ skablowanie tych
sieci;

9) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych, o ktéorych mowa
w pkt 8, pas technologiczny oraz ograniczenia wskazane w pkt 8 przestajg obowigzywac;

10) odlegto$¢ budynkéw od drog wewnetrznych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1, nie moze by¢ mniejsza
niz 5Sm od granicy drogi przy czym nie dotyczy to budynkéw garazowych towarzyszacych zabudowie
jednorodzinnej, oraz nie dotyczy to drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktore nie sa dojazdem do innych dziatek budowlanych;

11) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy oraz posiadaja funkcj¢ niezgodna przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejgcych parametrow,

b) remont, przebudowe,

¢) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy,

d) nadbudowe¢ o nie wigcej niz 1,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych,
e) dostosowanie dla potrzeb osob niepelnosprawnych.

12) na zalaczniku nr 1 wystepuja tereny sasiadujace z ciekiem Nowy Roéw, znajdujacym si¢ poza obszarem
planu, dla ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych na
cele nierolnicze i niele$ne obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1409,

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 700m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w formie blizniaczej - 450m?,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej - 250m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz :
a) dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 20m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w formie blizniaczej - 12m,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej - 6m;
4) dla terendw nie wymienionych w pkt 2 i 3 obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MW,U; MN,U i M,U- naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) MN - nalezg do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) ZP; ZP,U — naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) US,UP; 5.2UP/2 — naleza do terendw zwiagzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Obszar planu potozony na zalgczniku nr 1 znajduje si¢ w catosci w zasiggu obszardw narazonych na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeplyw
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.
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3. Niewielki obszar planu polozony na zalaczniku nr 3 oraz tereny na zatgcznikach 415 znajduja si¢
w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska,
gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

4. Obszar planu, na zataczniku nr 1 znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Legi Odrzanskie”- nr kodu PLC020002 - pokazanych na rysunku planu.

5. Granice terené6w pod budowg urzadzen, wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej S00kW, a takze granice ich stref ochronnych, zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu tozsame sa z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.1US,UP, 3.1U,E, 5.4U,P.

6. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania 1 przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu, przy czym zakaz nie dotyczy
odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych stosowne
zezwolenia, wydane przed wej$ciem planu w zycie.

§ 8. 1. W obrebie terendow polozonych na zalaczniku nr 5 ustala sie¢ strefe B ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny i zespdt budowlany wsi Migkinia, wskazang na rysunku planu,
w obrebie ktorej obowiazuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementoéw historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawiazanie do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki uzytych materiatdw elewacyjnych —
elewacje tynkowe lub ceglane;

4) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

5) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze jest zabronione, dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

2. W obrebie terendw potozonych na zatgczniku nr 2 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, wskazang na rysunku planu, w obrebie ktorej obowiazuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementoéw historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzanie do lokalnej tradycji
architektoniczne;j;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace zwigzki przestrzenne;

4) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych, figurujacych w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

5)nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeienie istniejacych juz form

zainwestowania terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych 1iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze jest zabronione, dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
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instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie.

3. Dla terenéw potozonych na zalgcznikach nr 2, 3, 415 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, pokazang na rysunku planu, tozsamg z obszarem objetym ewidencja zabytkow
archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu,
znajdujace si¢ na zataczniku nr 4:

1) AZP 9/4/78-26 - osada, pézne sredniowiecze/okres nowozytny;
2) AZP 10/5/78-26 — $lad osadnictwa, pradzieje/pozne sredniowiecze.

5. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 4, zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zakaz zalesiania
i zadrzewiania obszarow stanowisk archeologicznych.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia dopuszcza si¢ wytacznie zgodnie z istniejagcym
przebiegiem, pokazanym na rysunku planu;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
3) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

4) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $cieckéw komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarne;j,
b) do zbiornikoéw bezodpltywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dzialki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-
odparowujacych lub dotéw chtonnych,

¢) do rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na terenach dziatek budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet opartych na energii wiatru i biogazowni;

9) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikow na gaz;
10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej S00kW, zgodnie z ustaleniami dla terenow;

11) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, przy czym dopuszcza si¢ remonty
istniejacych sieci napowietrznych w formie napowietrznej i kablowej;

12) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;
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13) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

14) obowigzuje wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, w kanaty technologiczne
umozliwiajace prowadzenie sieci §wiattowodowych lub innych sieci telekomunikacyjnych, przeznaczonych
dla facznosci internetowej. Ustalenie nie obowigzuje terendw zabudowy istniejacej;

15) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, o szerokosci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 8 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5 m;

3) obowiazuje wyposazenie drog, oktorych mowa w pkt1 w kanaly technologiczne umozliwiajace
prowadzenie sieci $wiattowodowych lub innych sieci telekomunikacyjnych, przeznaczonych dla facznosci
internetowe;j.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,
wliczajac w to garaz,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 1,2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

¢) dla, biur, administracji, handlu detalicznego, co najmniej 3 miejsca postojowych na 100m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla kin iteatrow co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow, dla pozostatych
obiektow kultury 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla gastronomii, co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 miejsc do konsumpcji,
f) dla obstugi turystyki, co najmniej 1 miejsce postojowe na 2 pokoje,

g) dla obiektow sportu i rekreacji, z wytaczeniem placow zabaw, co najmniej 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikow,

h) dla szko6t 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy dla pozostatych obiektow wychowania
i ksztalcenia, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej,

i) dla przychodni zdrowia co najmniej 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, dla
pozostatych obiektow zdrowia i opieki spotecznej co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni
uzytkowej,

j) dla obstugi ludnosci i firm, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowe;j,

k) dla obiektow produkcji przemystowej — 1 miejsce na 5 stanowisk pracy,

1) dla baz, sktadéw i magazynow, hurtowni — 1 miejsce postojowe na 125m? powierzchni uzytkowe;j,
m) dla ustug nie wymienionych powyzej - 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.
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§ 11. 1. Tereny 2.1US,UP, 2.2KS, 2.3KDD, 5.2UP/2, 5.9KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na
realizacje inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na terenach 2.3KDD i 5.9KDD nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12. 1. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na:

1) 0,01% dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, IT, E, US,UP, UP, KDD, KDW, KS;
2) 30% dla terendw nie wymienionych w pkt 1.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1MN/1, 1.1MN/2 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) biura,

b) zdrowie i opieka spoteczna,

¢) obstuga firm i ludnosci,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura drogowa,

f) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie sytuowania zabudowy mieszkaniowej, w jednej pierzei ulicznej od skrzyzowania do
skrzyzowania dopuszcza si¢ zabudowg¢ wylacznie tego samego typu: jednorodzinng wolnostojaca albo
blizniaczg albo szeregowa, przy czym ustalenie nie dotyczy dzialek naroznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt. 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt §;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bliZzniaczych,
¢) 250 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;

10) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

11) obowiagzuje posadowienie budynkow powyzej poziomu zwierciadta wod gruntowych.
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4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu:

a) 1.1MN/1 dopuszcza si¢ wylacznie od drogi 1.7KDW bezposrednio, lub przez teren oznaczony symbolem
1.2MW,U/11 1.2MW,U/2,

b) 1.1MN/2 dopuszcza si¢ wylacznie od drogi 1.7KDW bezposrednio, lub przez teren oznaczony symbolem
1.2MW,U/5 i 1.2MW,U/6;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.2MW,U/1+6 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Nie dopuszcza si¢ sytuowania jednopoziomowych garazy boksowych.

3. W wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolem (Z1), na powierzchni terenu obowigzuje
usytuowanie placéw zabaw i zieleni.

4. W wydzieleniach wewngtrznych, oznaczonych symbolem (Z2), obowigzuje usytuowanie placow zabaw
i zieleni przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie tych placow zabaw i zieleni na powierzchni terenu lub na dachu
innych obiektow budowlanych.

5. Obowigzuje zapewnienie realizacji placoOw zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0m? obszaru placu zabaw
na 15m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Przy czym do powierzchni placow zabaw wlicza si¢ powierzchnig
wydzielen wewngtrznych, o ktérych mowa w ust. 31 4.

6. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) 70% dla terenow oznaczonych symbolami 1.2MW,U/3 i 1.2MW,U/4,
b) 50% dla terenéw nie wymienionych w lit. a;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7;

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 15 m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

7) w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachéwka w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;
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8)na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 lit. a oraz ich pokrycie
materiatlem innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

10) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
11) obowigzuje posadowienie budynkow powyzej poziomu zwierciadta wod gruntowych.

7.Na terenach, oktorych mowa wust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ wytacznie od drogi 1.7KDW;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.3ZP,U/1, 1.3ZP,U/2 i 1.3ZP,U/3 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty sportu i rekreacji,

c) obiekty ksztaltcenia i o$wiaty;
2) uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W wydzieleniach wewngtrznych, oznaczonych symbolem (Z1), na powierzchni terenu obowigzuje
usytuowanie placow zabaw i zieleni.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt. 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7.

4.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4 ZP ustala si¢ jako przeznaczenie:
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1) podstawowe - zielen urzadzong;
2) uzupehiajace:
a) ciagi piesze,
b) ciagi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna;
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5 ZB ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona, buforowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz zabudowy;
2) obowigzuje zagospodarowanie z sukcesja naturalna, przy czym dopuszcza si¢ nasadzenia tarning i glogiem.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.6R ustala si¢ przeznaczenie rolnicze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) w obrgbie wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolem (W) obowigzuje zachowanie rowow i ciekow
wodnych;

2) w obrebie wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolem (L.z) obowigzuje zachowanie zadrzewien.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drég.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.7KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewngetrzna;
2) uzupehniajace :
a) infrastruktura techniczna,
b) ciagi piesze,
c) ciagi pieszo-rowerowe,
d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 18 m.

3. Obowigzuje usytuowanie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew, z mozliwoscig podziatu na odcinki
- po dowolnej ze stron drogi, przy czym dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew w rejonie skrzyzowan i w
miejscach dojazdow do terenéw, atakze usytuowanie nie wiecej niz 3 miejsc postojowych pomigdzy
drzewami. Odcinek szpaleru drzew nie moze mie¢ mniej niz 4 drzewa.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1US,UP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty sportu i rekreacji,

b) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, opiekunczo-wychowawcze,
kultury;

2) uzupekniajace:
a) wytwarzanie energii za pomocg ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej S00kW,
b) handel detaliczny,
c) gastronomia,
d) infrastruktura drogowa,

e) infrastruktura techniczna.
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2. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa
w §5 pkt 5.

3. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako zamontowane na budynkach.

4. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa wust. 1 pkt2 lit. b ic dopuszcza si¢ wylacznie jako
wbudowane, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu podstawowym.

5.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7;
5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 20m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 7;

9) W zakresie materialow okladzinowych elewacji nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu oraz nie dopuszcza
si¢ drewna na catej elewacji budynku;

10) obowigzuje usytuowanie paséw zieleni wielopigtrowej, wzdtuz drogi 2.4KDW oraz wzdhuz potudniowej
granicy terenu o minimalnej szeroko$ci nie mniejszej niz 3m, przy czym dopuszcza si¢ przerwanie pasow
zieleni w miejscach dojs¢, dojazdoéw, prowadzenia sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

6.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd dopuszcza si¢ od przylegltych drog;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie migjsc parkingowych o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na terenie, na ktoérym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenie oznaczonym symbolem 2.2KS.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking terenowy;
2) uzupekniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 5%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek usytuowania parkingow dla rowerow w ilosci
€0 najmniej 5 miejsc postojowych.

5. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi publiczne;
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej — czg$¢ istniejacego pasa drogowego;
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2) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewngetrzna, poszerzenie pasa drogowego;
2) uzupehniajace :

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,

c) ciagi pieszo-rowerowe,

d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1U,E ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) ustugi publiczne,

¢) infrastruktura elektroenergetyczna — GPZ;
2) uzupehiajace:

a) wytwarzanie energii za pomoca ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej S00kW,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Powierzchnia sprzedazy obiektow handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 1000m?.

3. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako zamontowane na budynkach.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7;

5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 15m;

6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.

5.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ poprzez droge serwisowa drogi wojewodzkie;j;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w § 9ust. 3na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza oraz na terenach
przylegtych drog, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1MW,U/1+3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) uzupetiajace:
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a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie inwestycje nieuciazliwe.

3. Nie dopuszcza si¢ sytuowania jednopoziomowych garazy boksowych oraz budynkoéw gospodarczych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

4) obowigzuje zapewnienie realizacji placéw zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0m? obszaru placu
zabaw na 15m? powierzchni uzytkowej mieszkan przy czym powierzchnia jednego placu zabaw nie moze
by¢ mniejsza niz 300m?. Odlegtos¢ placu zabaw od budynku wielorodzinnego nie moze by¢ wigksza niz
300m;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

6) wzdhuz ulicy Wroctawskiej obowigzuje usytuowanie szpaleru drzew przy czym dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru drzew w rejonie skrzyzowan i w miejscach dojazdéw do terenow, a takze usytuowanie nie wigcej
niz 3 miejsc postojowych pomi¢dzy drzewami. Odcinek szpaleru drzew nie moze mie¢ mniej niz 4 drzewa;

7) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do:
a) 2,0 — dla terenu 4.1MW,U/1,
b) 2,5 —dla terenu 4.1MW,U/2 i 4.1MW,U/3;
8) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé:
a) 12m — na terenie 4.1MW,U/1,
b) 15m - na terenie 4.1MW,U/2 1 4.1MW,U/3;
9) dopuszcza sig:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 11,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 11;

10) w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blacha na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaros$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 9 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 10;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

13) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym
nie moze by¢ mniejsza niz 100m?;

14) odlegto$¢ pomiedzy budynkami usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 8m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m, od $ciany bez otwordow okiennych lub drzwiowych;

5.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

1d: 91528EC7-036A-4B34-9DB3-EFB6FOE1E8AS. Projekt Strona 15



2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 9ust. 3 na terenie idzialkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.2M,U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa uslugowa;
2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wyltacznie inwestycje nieuciazliwe.

3. W zakresie sytuowania zabudowy mieszkaniowej, w jednej pierzei ulicznej od skrzyzowania do
skrzyzowania dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie tego samego typu: jednorodzinng wolnostojaca albo
blizniaczg albo szeregowa, albo tylko wielorodzinng przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

3) obowigzuje zapewnienie realizacji placow zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajgcej ze wskaznika 1,0m? obszaru placu
zabaw na 15m? powierzchni uzytkowej mieszkan przy czym powierzchnia jednego placu zabaw nie moze
by¢ mniejsza niz 300m?. Odlegtos¢ placu zabaw od budynku wielorodzinnego nie moze by¢ wigksza niz
300m;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

5) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12m;

7) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 9;

8) w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 450 m? dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
¢) 250 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych,
d) 1500m? dla budynkow wielorodzinnych;

11) powierzchnia dziatki budowlanej, przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym
nie moze by¢ mniejsza niz 100m?;
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12) minimalna odlegto$§¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi oraz zespotami budynkow
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej usytuowanymi na jednej dzialce budowlanej nie moze byc
mniejsza niz:

a) 8m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m, od $ciany bez otworow okiennych lub drzwiowych;

5.Na terenach, oktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendw dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na terenie i dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.3ZP/1, 4.3ZP/2 i 4.3ZP/3 ustala si¢ jako
przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupekniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze,
c) ciagi rowerowe,
d) place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne,
e) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych, z wyjatkiem
parkingow dla rowerow.

4. Powierzchnia terenu utwardzonego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki.

5. Dojazd do teren6w dopuszcza si¢ od przyleglych drog.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.4WS ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe, rowy melioracyjne, urzadzenia wodne;
2) uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Dopuszcza si¢ drogowe obiekty inzynierskie.

4. Dojazd do terenu od przylegtych terenow.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.SKDW/1 i4.SKDW/2 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupehiajace :

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,

c) ciagi pieszo-rowerowe,

d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach wskazanych
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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1) dla drogi 4.4KDW/1 - 10,0 m;
2) dla drogi 4.4KDW/2 —3,55m.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.1MN/1, S.1MN/2 i 5.1MN/3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura drogowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. Zabudowe mieszkaniowa w ukladzie szeregowym dopuszcza si¢ wytacznie na terenie oznaczonym
symbolem 5.1MN/3.

3. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego Iub w budynkach
wolnostojacych, przy czym catkowita powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 50m? i nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,6;

6) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) 9m w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem lit c,
b) 10m poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem lit c,
¢) 6m dla budynkow gospodarczych i garazowych;

7) w zakresie dach6éw ustala sie:

a)w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej obowiazuja dachy strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

b) poza obszarem strefy B ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig:
- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 9,
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt. 9;
8) w przypadku dachow stromych obowiazuje:

a)w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej - pokrycie dachdéwka w odcieniach ceglastych,
matowych,

b) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej pokrycie dachowka lub blacha na rabek stojacy
w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9)na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 lit b oraz ich pokrycie
materiatlem innym niz ustalono w pkt 8 lit. b;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
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¢) 250 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;

11) minimalna odlegto$¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi wolnostojagcymi oraz zespotami budynkow
w zabudowie blizniaczej, usytuowanymi na jednej dzialce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 8m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m, od $ciany bez otworow okiennych lub drzwiowych;

5.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendw dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§30. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.2UP/1 i5.2UP/2  ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupekniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:

a) 9m na terenie 5.2UP/1,

b) 15m na terenie 5.2UP/2;
6) dopuszcza sig:

a) na terenie 5.2UP/1:

- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte dachéwka
w odcieniu ceglastym, matowym,

- dach ptaski, zgodnie ze stanem istniejacym,
b) na terenie 5.2UP/2:
- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
- dachy tukowe;

7) na terenie 5.2UP/2 w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachoéwka lub blacha na rabek
stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt §;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 lit. b oraz ich pokrycie
materiatlem innym niz ustalono w pkt 7;

9) na terenie 5.2UP/1 w zakresie materiatow okladzinowych elewacji nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu
oraz nie dopuszcza si¢ drewna na calej elewacji budynku.

3.Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
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1) dojazd dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie migjsc parkingowych o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg oraz na terenie przylegltych drog.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.3MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura drogowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wyltacznie inwestycje nieucigzliwe.

3. Zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, przy czym
powierzchnia catkowita zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%.

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 15m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?2.

5.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.4U,P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty produkcji przemystowej,

c) bazy sktady magazyny;
2) uzupetniajace:

a) wytwarzanie energii za pomoca ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej S00kW,

b) zielen urzadzona,
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¢) infrastruktura drogowa,
d) infrastruktura techniczna.
2. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako zamontowane na budynkach.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,4;

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7.

4.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.5U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,8;

5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;
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8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.6MN,U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieuciazliwe.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;
5) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) 10m w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 12m w przypadku zabudowy ustugowe;j;
6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt. 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bliZniaczych;

10) minimalna odlegto$§¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi oraz zespotami budynkéw
w zabudowie blizniaczej, usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz;

a) 8m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m, od $ciany bez otworow okiennych lub drzwiowych;

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. ]l obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
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1) dojazd do terendw dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.71T ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 90%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 1%,;

3) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,9;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6m;

5) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog poprzez przylegle tereny.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.8E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe — teren infrastruktury elektroenergetycznej, trafostacja;

2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 90%;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 1%;
3) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,9;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6m,;
5) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.9KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi publiczne;
2) uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym obowigzuje szerokos¢ 10m.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem S5.10KDW iS5.11KDW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupelniajace :

a) infrastruktura techniczna,
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b) ciagi piesze,
c) ciagi pieszo-rowerowe,
d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) 5 m dla drogi 5.10KDW;
2) 8,6m dla drogi 5.11KDW.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Migkinia
z dnia 5 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej w dn. 23.08.2022r. w zakresie przeznaczenia czegsci
dziatki 535/1 na teren zieleni parkowe;j (likwidacji pasa zieleni).

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej w dn. 30.08.2022r. w zakresie przeznaczenia czg¢sci
dziatki 535/2 na teren zieleni parkowej (likwidacji pasa zieleni izolacyjnej).

uzasadnienie: Z wuwagi na ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miekinia, wigzqce w zakresie przeznaczenia terenow w planie miejscowym, brak jest
mozliwosci zmiany ustalen planu w zakresie przeznaczenia czesci dziatki pod teren zieleni.
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Zalacznik Nr 7 do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Migkinia
z dnia 5 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Migkinia
z dnia 5 grudnia 2022 r.

Zalacznik8.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest realizacjg polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia. Uchwalenie planu pozwoli przygotowac kolejne tereny
inwestycyjne w obrebie Migkinia, usytuowane na zalacznikach nr 1, 4 i1 5. Do ustalen planu zaproponowano
zapisy zapewniajgce usytuowanie zieleni iplacow zabaw, towarzyszacych zabudowie wielorodzinne;.
Wprowadzono takze ustalenia zapewniajace odpowiednia odlegto$¢ pomigdzy nowymi budynkami, tak aby
zabudowa terenu odbywata si¢ w sposob zréwnowazony, bez nadmiernego zageszczenia.

Tereny na zatgcznikach 213 to tereny ustugowe. Na terenie 2.1 US,UP planowane jest usytuowanie
obiektu sportowo-widowiskowego, natomiast na terenie 3.1U,E planowane jest wykorzystanie pod ustugi
oraz czgSciowo pod gtowny punkt zasilania.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendow, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnos$ci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztattowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaly w czgsci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych
w planach zostat dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego iustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszarow.

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do
danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkcji.

3)wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych - Wymagania ochrony §rodowiska zostaty spelnione rowniez przez ustalenia dotyczace wskazania
terenow chronionych przed hatasem oraz ustalenie wskaznikow obowiazujacej powierzchni biologicznie
czynne;j.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - zostato
spelnione w szczegolno$ci przez ustalenia planu wtym zakresie. Jednocze$nie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegélnosci poprzez odpowiednia kwalifikacje terendow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terenow dla osob
z niepetnosprawnos$ciami;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegoélno$ci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowg, zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnos$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organd6w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisow
planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu wskazano tereny niezbedne do realizacji
szczegotowych celow publicznych o znaczeniu lokalnym;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w§9 uchwaly. W planie
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nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowe;j, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo roéwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego wtrybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynat jeden wniosek ze strony spoleczenstwa, ktory
czgsciowo zostat uwzgledniony. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy
o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 27 lipca do 17 sierpnia
2022 roku. Projekt planu dostepny byt wsiedzibie Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej ,
w Biuletynie Informacji Publicznej w zakltadce Obwieszczenia. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu
Gminy, w dniu 03.08.2022r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktorg nie przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wptynety uwagi dotyczace dzialek potozonych na
zalgczniku nr 4. Uwagi te czeSciowo zostalty uwzglednione, z uwagi na ten fakt powtérzono procedure
wylozenia projektu planu w czgsci objetej zmianami; W trakcie ponowionego wylozenia do publicznego
wgladu, ktore odbyto si¢ wod 28.10 d0 18.11.2022r. i w trakcie zbierania uwag do 02.12.2022r. - uwag
nie zgloszono.

12)zachowania jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stata
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie roOwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenoéw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu
planu zostata przygotowana réwniez prognoza oddzialywania planu na Srodowisko, w ktorej dokonano
oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowiazujacych
przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku zaplanowania optymalnego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw,
warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng istniejacego i planowanego uktadu drogowego, tak aby

Id: 91528EC7-036A-4B34-9DB3-EFB6FOE1ESAS. Projekt Strona 2



zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog. Zlokalizowanie zabudowy w sposob skoncentrowany utatwia
réwniez pozniejsza organizacj¢ ruchu oraz przejazd srodkoéw transportu publicznego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszary
objete planem znajdujg si¢ w przy drogach gminnych. Teren na zal. 3 w rejonie drogi wojewodzkiej.
Poprzez zaplanowanie struktur przestrzennych, w ktoérych mozliwe jest usytuowanie zar6wno miejsca
zamieszkania, jak 1imiejsc pracy iwypoczynku, atakze miejsc edukacji mozliwe jest rowniez
minimalizowanie przemieszczania si¢ ludno$ci w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb materialnych
i spotecznych. Projekt planu przewiduje bowiem zaré6wno mozliwo$¢ usytuowania zabudowy
mieszkaniowej, jak i wyznacza tereny ustug i rekreacji;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - zostalo spelnione w wyniku rozplanowania prawidlowego ukladu komunikacyjnego
o szerokosciach drog zapewniajacych mozliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zréwnowazZonego
rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowa i zapewnienie korzystnych wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto
przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczng i drogowg oraz rozwojem terenow sasiadujacych;

4.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 26 pazdziernika 2018r. Rada Gminy Migkinia przyjeta uchwale nr
XLVI1/507/18 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Migkinia.
W przytoczonej uchwale stwierdza si¢ o aktualno$ci opracowan planistycznych. W wynikach sporzadzonej
oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych okreslono, ze na obszarach, gdzie plany juz obowiazuja
nalezy je aktualizowa¢, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Opracowanie przedmiotowego
planu nie jest spowodowane brakiem aktualnosci obowigzujacych dokumentoéw planistycznych, ale nowymi
potrzebami i wnioskami.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu jest dla budzetu gminy korzystny iprzewiduje wzrost rocznych dochodow
podatkowych od nieruchomo$ci oraz od czynno$ci cywilno-prawnych, ktore kompensuja ewentualne
wydatki na infrastrukture techniczna.
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