(PROJEKT)
Uchwala Nr XXXV1/432/21 Projekt nr 3
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 listopada 2021

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czgsci
miejscowosci Zrodla w gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr X1/120/19 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 sierpnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla péhocnej czesci miejscowosci Zrédta w gminie Migkinia, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwatag Nr XXXI1V/417/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30
wrzesnia 2021 r., Rada Gminy Migkinia uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci miejscowosci Zrodta
w gminie Migkinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktora nie moze by¢ przekroczona
przez zadng Sciane elewacji frontowej przy czym elewacja nie musi by¢ usytuowana na tej linii;
elementy zabudowy tj. okapy, zadaszenia wejsciowe lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ tg linig 0
nie wiecej niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
linia oddzielajaca poszczegélne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupeklniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupeklienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe taka jak: administracja, biura, finanse,
gastronomia, handel, obstuga firm, obsluga ludno$ci, obstuga pojazdow, rzemiosto, turystyka,
wypoczynek;

9) uslugi obstugi rolnictwa — ustugi dla potrzeb produkcji rolniczej takie jak: naprawa sprzetu rolniczego,
magazyny ptodéow rolnych, pasz, $rodkéw ochrony roslin, przechowalnie owocow i warzyw, ustugi
agrotechniczne;
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10) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem - tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
ochrony zabytkéw archeologicznych;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
7) granica terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energic 0 mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granica ich strefy ochronnej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 4.

1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P;
3) tereny ustug obstugi rolnictwa — RU;
4) tereny drogi dojazdowej — KD-D;
5) tereny drogi wewngtrznej — KDW,
6) tereny drogi transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§5.

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dlaterenu MN:

a) obowigzuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

b) na elewacji drewno dopuszcza si¢ wytacznie na czgsci jej powierzchni;
3) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek.

§7.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) ochrone Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 , Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.”
przed zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizowania na terenach MN przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej;



3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw za wyjatkiem odpaddéw wytworzonych w
wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych dla
terenow oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych ustala sie:

1) strefe ,,.B” ochrony konserwatorskiej, ktéra jest rownoznaczna z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Zrodta, obejmujaca obszar oznaczony jak na rysunku planu;

2) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujaca obszar oznaczony jak na
rysunku planu;

3) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkOw tozsamg z granicg obszaru objetego planem, w ktorej dla prac inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie
drog, ulic, linii zabudowy),

b) zakaz lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych 0 blaszanych elewacjach i pokryciu dachu,

) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o wysokosci powyzej 12 m,
W tym masztéw przekaznikowych, telekomunikacyjnych,

d) w zabudowie zagrodowej istniejacej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje silosow,
zbiornikoOw na materialy masowe na tytach dziatek, ostonigtych zabudowa, w miejscach nie
eksponowanych, wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokos$ci historycznych obiektow,

e) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje: zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen
technicznych o wysokosci powyzej 20 m, w tym masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych z
zastrzezeniem pkt 4 lit. c.

§9.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala sie, ze dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia 20 kV obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku.

§ 10.
Dla granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko ustala sig:
Woyznacza si¢ granice¢ terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie 0 mocy
przekraczajacej 100 kW oraz graniceg ich strefy ochronnej rownoznaczng z granicg terenu U/P, w ktorych
obowiazuje:
1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu,
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 5 m;
3) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojagcych od linii rozgraniczajacych
drogi KD-D, drogi zlokalizowanej przy pdtnocnej granicy planu, od wschodniej granicy planu oraz od
linii rozgraniczajacej terenu RU - 10 m, a od linii rozgraniczajacej terenu MN — 20 m.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastepujgce
ustalenia:
a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,
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b) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1, pkt 2, lit. d, § 15 ust. 1, pkt 2, lit.
d, § 16 ust. 1, pkt 2, lit. b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacj¢ sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje si¢
nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej Sieci,

b) dopuszcza sig, na terenie wlasnym inwestora, budowe lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalng
oczyszczalnig Sciekow lub odprowadzenia $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

C) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie poprzez studnie
chtonne lub zbiorniki retencyjno-odparowujace,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem, ze na terenach MN, RU o mocy do 100
kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia - zaopatrzenie w ciepto w
oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym z wykorzystaniem energii odnawialnej z zastrzezeniem,
ze na terenach MN, RU o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa Ilub bezprzewodowsa siecig
telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia - w zakresie gromadzenia i
usuwania odpadow wytwarzanych na obszarze planu obowiazuja zasady okre§lone w przepisach
odrebnych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad dréog publicznych oraz droég wewngetrznych, podiagczony do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego;

2) wyznacza si¢ uklad komunikacyjny na obszarze planu - droge publiczng KD-D - klasy dojazdowej,
droge KDW — wewngtrzng, oraz droge KDR — transportu rolnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych oraz placow
manewrowych;

4) w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala sie minimalng ich szeroko$¢ — 8 m,

b) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 6 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 6 budynkow
mieszkalnych na terenie MN,

c) dla terenéw U/P i RU ustala si¢ dla drég nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 20 m na 20 m,

d) dla terenu MN ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

-4 -



e) przy wilaczeniu do innych drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5
mnasm;

5) w zakresie miejsc parkingowych obowigzuje:

a) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

d) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej,

e) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub 1
miejsce postojowe na 2 pokoje,

g) dla obiektéw sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

h) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,

i) dla pozostatych obicktow ustugowych nie wymienionych w lit. b, ¢, d, e, f, g, h zapewnienie co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wylaczeniem
powierzchni magazynow, sktadow i pomieszczen infrastruktury technicznej),

j) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych przewidzianych na
100 stanowisk pracy,

k) dla hurtowni, magazynow, placow magazynowych, sktadow minimum 8 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10
stanowisk pracy,

I) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
podziemne lub jako miejsca postojowe w budynkach,

m) ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 12.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci przyjmuje si¢ nast¢pujace
ustalenia:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) naterenie MN:
- Mminimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢ w
granicach 60° — 120°,
b) na terenie U/P:
- Minimalng powierzchnie dziatki — 500 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢ w
granicach 60° — 120°,
c) ustalenia lit. a) i b) nie dotycza infrastruktury technicznej,
d) dla terenow niewymienionych w lit. @) i b) za wyjatkiem terenu RU i KDR:
- minimalng powierzchnig dziatki — 2 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,
- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.

§ 13.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na 0,1 %
dla terenu KD-D, KDW i KDR oraz 30 % dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojace;j;
2) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne,

b) drogi wewngetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,

C) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

d) infrastruktura techniczna:

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) za zgodne z planem uwaza si¢ istniejacg zabudowe zagrodows, dla ktorej dopuszcza si¢ uzupetienie
zabudowy za wyjatkiem lokalizowania nowych budynkéw inwentarskich;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D, a w przypadku budynkéw istniejacych - w linii
elewacji, jak na rysunku planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW, jak na rysunku planu;

3) od drég wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odleglos¢ budynkow
minimum 6 m od granicy drogi;
4) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w
tym 2 kondygnacja wytacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 5 m (liczac
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

c) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych,

d) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45° dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow i lukarn,

e) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub cementows w kolorze ceglastym matowym,

f) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

h) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekraczac¢ 30 % szerokosci dachu;

5) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w
tym 2 kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m (liczac
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

c) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, o
nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 36° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub innym materialem imitujgcym dachéwke w kolorze odcieni czerwieni lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy oraz
garaze wbudowane w bryle budynku,

d) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczdlkowe o symetrycznie
nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materialem dachowko podobnym, w kolorze
ceglastym lub grafitowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza sie forme wolnostojacg lub dobudowang lub
wbudowang w budynek mieszkaniowy;



6) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu niespetniajgcych ustalonych w planie
parametréw dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
zachowanie parametrow dotychczasowych.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,6;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej: dojazd z przyleglych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;

2) uzupetlniajace:

a) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, parkingi, place manewrowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
C) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) infrastruktura techniczna:
- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna,

sieci dystrybucyjne,

- urzadzenia uzbrojenia technicznego,

zbiorniki retencyjne wod opadowych,

e) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajgce energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D i p6inocnej granicy planu, jak na rysunku planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych terenu U/P z terenem MN, jak na rysunku planu;

2) od drég wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyjaé¢ odlegtos¢ budynkow
minimum 6 m od granicy drogi;

3) dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzuja ustalenia § 10, pkt 1, 2, 3;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j, baz, sktadow oraz magazyndéw nie moze przekraczaé 12
m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej oraz magazynéw wysokiego sktadowania nie moze
przekraczac¢ 15 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 6 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem obudowy tych urzadzen w wypadku umieszczenia ich na dachu
obiektu;

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 1 6 dla masztow lub kominéw do wysokosci
20 m;

9) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy terenu U/P z terenem
MN.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2,5;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujagce ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 16.
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug obstugi rolnictwa;
2) uzupelniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) infrastruktura techniczna - sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych i budynkow inwentarskich;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDR, jak na rysunku planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych terenu RU z terenem MN, jak na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu);
4) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej w ramach funkcji podstawowej wzdtuz
granicy terenu RU z terenem MN.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
dojazdowe;j.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 7,5 m do 14,2 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej oraz infrastruktury technicznej.

. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;j.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 6 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury technicznej.

§ 19.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi

transportu rolnego.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6,5 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.



Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
Przewodniczgcy

Rady Gminy Miekinia



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej
cze$ci miejscowosci Zrédia w gminie Migkinia

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2021r., poz. 741 ze zm.) Wojt Gminy Migkinia informuje, Ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okre$lenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, kata nachylenia potaci dachowej budynkow,
maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej; ponadto ustalono dla terenu MN zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych, a na elewacji drewno dopuszcza si¢ wytacznie na jej czeSci powierzchni,
ustalono zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo spelnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:
a) ustalenia dotyczace ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319
,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.” w § 7, pkt 1 uchwaty,
b) ustalenia dotyczace odprowadzania sciekéw w § 11, ust. 1 pkt 3 uchwaty,
C) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 11, ust. 1 pkt 4 uchwaty,
d) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 7 pkt 31 § 11, ust. 1 pkt 9 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez
objecie calego obszaru planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych, poprzez ustalenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, poprzez ustalenie strefy
K ochrony konserwatorskiej, poprzez uwzglednienie stanowisk archeologicznych i wprowadzenie
okreslonych wymogdéw w przypadku inwestycji na ww terenach w § 8, ust. 3, 4, 5;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb

niepelnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w § 7, pkt 2 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 7 pkt 31§ 11, ust. 1 pkt 9 uchwaty,

) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 7, pkt 4 uchwaty,

d) ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w § 9, uchwaty,

e) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w § 11, ust. 2, pkt 5, lit. m uchwaty,

f) wprowadzenie wymogu lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy
terenu U/P z terenem MN w § 15,ust. 2 pkt 9 uchwaly,

g) wprowadzenie wymogu lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy
terenu RU z terenem MN w § 16,ust. 2 pkt 4 uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zlokalizowanie planu na terenach ktore sa czgsciowo
zainwestowane oraz dobrze skomunikowane poprzez istniejgcag droge gminng, a takze wyposazone w
infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczng niskiego napigcia, siec
wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji deszczowej;
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7) prawo wlasnosci — poprzez:
a) ustalenia planu zapewniajace mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej i produkcyjnej na terenie jednostkom fizycznym, do ktérego posiadaja tytut prawny,
b) ustalenia planu ktore istniejagcym jednostkom prawnym (Gmina Migkinia) umozliwiaja
wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie wprowadzono
zapisow ktore by niekorzystnie wptywaty na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (droga klasy dojazdowej);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej w § 11 uchwaty;

11) zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 11 grudnia 2019 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 11 grudnia 2019 r. do 3 stycznia
2020 r. Gminy Migkinia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocnej czesci miejscowosci Zrodta w gminie Migkinia,

b) ogtoszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 31 sierpnia 2021 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 31 sierpnia 2021 r. do 13
pazdziernika 2021r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Zrodta w gminie Miekinia
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w
szczegolnosdci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sie¢
wodociggowa).

. Ustalajac przeznaczenie terenéw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okreslono przeznaczenie dla terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, tereny
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P, tereny ustug obstugi rolnictwa —
RU, tereny drogi dojazdowej — KD-D, tereny drogi wewnetrznej — KDW, tereny drogi transportu rolnego
— KDR, nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny, nie zgtoszono wnioskéw do planu.

Obszar objety planem miejscowym znajduje sic w potnocnej czesci obrebu Zrédla obejmujac
czeSciowo zainwestowane tereny mieszkaniowe wsi Zrodla. Jednoczesnie tworzy z terenami
zlokalizowanymi w obrebie Migkinia oraz Blonie i Zrodta obszar aktywnosci gospodarczej.

Od poétnocy 1 wschodu graniczy z terenami rolnymi, od potudnia z terenami mieszkaniowymi, a od
wschodu z droga gminng i terenami mieszkaniowymi.

Obszar planu w pdétnocnej i wschodniej czesci charakteryzuje si¢ typowym, rolnym krajobrazem, w
pozostatej czesci dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Struktura przyrodnicza obszaru opracowania w granicach planu zwigzana jest w gtéwnej mierze z
rolniczym charakterem uzytkowania gruntow. Dominujg gatunki ro§lin uprawnych, z uwagi na duzy
udzial terenow rolnych, o ograniczonym potencjale ksztaltowania bior6znorodnosci. Lokalnym
urozmaiceniem jest zielen wysoka, towarzyszaca istniejacej zabudowie gospodarczej. Tereny s3siadujace
z obszarem opracowania tworzg homogenng przestrzen wigkszych przestrzeni rolniczych, o niskim
zréznicowaniu gatunkowym, jak malym urozmaiceniu krajobrazowym. Sktad gatunkowy fauny obszaru
opracowania determinowany jest w glownej mierze obecnoscig ekosystemow agrocenotycznych.
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Potencjalnic moga wystepowaé gatunki pospolite, synantropijne, zwigzane z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg na terenach sgsiednich.

Nie wyklucza si¢ mozliwosci wystepowania gryzoni objetych ochrong prawng, bezkregowcow i
ptakow. Obszar opracowania moze potencjalnie stanowi¢ siedlisko zeru dla poszczegolnych gatunkow
ornitofauny, brak natomiast atrakcyjnych dla ptakéw stanowisk lggu. Po wschodniej stronie granic
obszaru objetego planem wystepuja tereny o funkcjach produkcyjnych, ktorych dziatalno$¢ moze
powodowac efekt ptoszenia poszczegdlnych gatunkow zwierzat. Na obszarze opracowania nie wystepuja
tereny ani obiekty objete ochrong prawng w mys$l przepisoéw Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (tj. Dz.U. 2021 poz. 1098).

W poéinocnej czeéci planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
gruntéw rolnych i lesnych w obrebie geodezyjnym Zrédta w gminie Migkinia uchwalony przez Rade
Gminy Migkinia uchwata nr XVII/187/12 z dnia 30.03.2012 r.

Ustalenia mpzp majg na celu przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz pod tereny
ustugowo-produkcyjne analogicznie jak tereny sasiednie.

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzng, analize planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa dolnos$laskiego, analize zapiséw studium, analize obowiazujacego
planu miejscowego, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskéw ztozonych przez
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty wnioskoéw do planu);

2) Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
pélnocnej czesci miejscowosci Zrédla w gminie Miekinia, ktérej celem bylo podsumowanie
istniejacego stanu srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w
projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Zrédla w gminie Miekinia, okreslajaca wptyw
ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca
wnioski wynikajace z analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej i ustugowej jako
uzupetnienie zabudowy na terenach sasiadujgcych, w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w niewielkiej odlegtosci od drogi krajowej, na
ktorej funkcjonujg przystanki transportu publicznego;

3) zapewnienie mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu poprzez
lokalizacjg¢ uktadu komunikacyjnego opartego o droge klasy dojazdowej i wewnetrznej;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w obrebie Zrodta na obszarze o czgsciowo wyksztatcone;
strukturze  funkcjonalno — przestrzenne] oraz wyksztalconym podstawowym  uktadzie
komunikacyjnym (dobrym dostepie do sieci komunikacyjnej) oraz wyposazonym w infrastrukture
techniczng w zakresie sieci elektroenergetycznych, gazowych, wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej oraz telekomunikacyjnej.

. Wéjt Gminy Migkinia dokonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 26 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Migkinia podjeta
uchwate Nr XLVI/507/18 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Migkinia. Studium zostato uznane za aktualne.
Wyniki analiz wskazuja, ze nalezy kontynuowa¢ dotychczasowa polityke i sukcesywnie podejmowac
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planéw dla terenow, ktore planu nie posiadaja, a na obszarach,
gdzie plany juz obowigzuja nalezy je aktualizowac, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czeéci miejscowosci Zrodla w
gminie Migkinia jest zgodny z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen zaktualizowanego Studium (przyjetego uchwatg
Nr XXXIV/417/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2021 r.). Obszar objety ustaleniami planu
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potozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terenow zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci
gospodarczej.

. Jak wynika z Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocnej czgsci miejscowosci Zrodta w gminie Migkinia, podstawowym dochodem

Gminy beda dochody zwigzany z podatkiem od nieruchomo$ci, renta planistyczna oraz wplywy z optat
adiacenckich.
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