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WSTEP

Uwaga!
Fioletowa czcionkg oznaczono tekst dodany lub skorygowany, skresleniem i szarym kolorem — usunigty w wyniku zmiany
Studium na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XI1X/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr

XXI/2

1

23/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XX11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 .

PODSTAWA OPRACOWANIA

1) Podstawe opracowania zmiany studium przyjetej uchwata Nr XLV/460/14 z dnia 30 czerwca 2014 r. stanowity:

a)

Uchwata nr 11/13/10 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia w obrgbach geodezyjnych:
Biatkow, Blonie, Brzezina, Brzezinka Sredzka, Galow, Kadtub, Krepice, Lenartowice, Lutynia, Lowecice, Migkinia,
Mrozoéw, Wilkostow, Wilkszyn, Zabor Wielki, Zakrzyce i Zrédta.

b) uchwata nr V/46/11 Rady Gminy Mickinia z dnia 25 marca 20011 r. w sprawie zmiany uchwaty nr I1/13/10 Rady Gminy

c)

Migkinia z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia w obrgbach geodezyjnych: Biatkow, Blonie, Brzezina, Brzezinka
Sredzka, Gatéw, Kadtub, Krepice, Lenartowice, Lutynia, Lowgcice, Migkinia, Mrozéw, Wilkostow, Wilkszyn, Zabor
Wielki, Zakrzyce i Zrodta.

uchwata Nr XII/123/11 z dnia Rady Gminy Migkinia z dnia 28 pazdziernika 2011 r w sprawie zmiany uchwaty Nr
11/13/10 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia w obregbach geodezyjnych: Biatkow,
Blonie, Brzezina, Brzezinka Sredzka, Gatow, Kadtub, Krepice, Lenartowice, Lutynia, Lowecice, Mickinia, Mrozow,
Wilkostow, Wilkszyn, Zabér Wielki, Zakrzyce i Zrodta.

d) uchwata Nr XVIII/207/12 Rady Gminy Migkinia z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 11/13/10

€)

9)
h)

Rady Gminy Migkinia z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia w obrgbach geodezyjnych: Biatkow,
Blonie, Brzezina, Brzezinka Sredzka, Gatéw, Kadtub, Krepice, Lenartowice, Lutynia, Lowecice, Migkinia, Mrozow,
Wilkostow, Wilkszyn, Zabor Wielki, Zakrzyce i Zrédta.

umowa Nr 113/10 z dnia 08.06.2010 r. pomi¢gdzy Gming Migkinia a Pracownig Architektoniczng Romualda Stopyra.
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 poz.
647);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.1233);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227).

uchwata Nr XXIV/271/12 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz
uchwata Nr XXXIV/367/13 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 sierpnia 2013r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXIV/271/12 Rady Gminy Mickinia z dnia 26 pazdziernika 2012r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia;

2) Podstawe opracowania niniejszej zmiany studium stanowig:

a)

uchwata Nr 111/15/14 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia oraz uchwata Nr VI11/51/15 Rady
Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty nr 111/15/14 Rady Gminy Migkinia z dnia 30
grudnia 2014r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia;

b) uchwata Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz uchwata Nr
XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr XI1V/126/15 Rady Gminy
Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miekini;

) uchwata Nr XXII1/209/16 Rady Gminy Miekinia z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miegkinia;

d) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2017 r. poz.

€)

1073);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.1233);

f)ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 353 z pdzn.
zm.).
3) Podstawa opracowania zmiany studium przyjetej uchwata nr 1V/36/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 25 stycznia 2019
I. stanowity:

a) uchwata nr XXXVII/355/17 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia,



b) uchwata nr XXXVIII/377/18 Rady Gminy Miekinia z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXVII/355/17 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia,

¢) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zmianami).

4) uchwata nr 1X/112/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia,

5) wuchwata nr XIII/138/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Micekinia,
zmieniona uchwata nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019r.

6) uchwata Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, zmieniona
uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. zmieniajacymi uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia.

2  CEL, ZAKRES | FORMA OPRACOWANIA
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, na podstawie uchwat: Nr
111/15/14 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r.,
Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XXI/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30
czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 Rady Gminy Miekinia z dnia 30 wrzesnia 2016 r., obejmuje:
« zapisy dotyczace wskaznikow miejsc postojowych;
« kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej w obrebach geodezyjnych: Bialkow, Brzezina, Brzezinka
Sredzka, Gatow, Kadhub, Krepice, Ksigginice, Lutynia, Migkinia, Mrozoéw, Pisarzowice, Wroblowice, Zabor Wielki,
Zrédta i Wilkszyn,
o kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej w strefie ochrony
konserwatorskiej "K” dla terenu w obrebie geodezyjnym Blonie;
o okreslenie zakresu zgodnosci planéw miejscowych z kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium opracowana na podstawie uchwaty nr XXXVI1/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., (zmienionej uchwatg Nr
XXXVII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r.) zostata przygotowana w celu:
e aktualizacji granic udokumentowanych zt6z kopalin;
e aktualizacji granic terendw i obszaréw gorniczych;
e aktualizacji przebiegu drogi wojewodzkiej — Wielkiej Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej;
e aktualizacji granic obszar6w szczego6lnego zagrozenia powodzia;
e zmiany kierunkéw rozwoju przestrzennego w obszarach:
- Btonie,(1)
- Czerna,(2)
- Mrozow i Biatkow,(3)
- Ksigginice,(4)
- Miekinia i Mrozow,(5)
- Wilkszyn,(6)
- Wroblowice,(7)
- Kadhub i Zrodta,(8)
- Brzezina,(9)
- Mrozow,(10)
- Zrodha(11)
Zmiana studium opracowana na podstawie uchwaly nr 1X/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. zostata przygotowana w celu
zmiany kierunk6w rozwoju przestrzennego w obszarach:
- Brzezina, (1-3),
- Brzezina, Brzezinka Sredzka, (4),
- Krepice, Mrozow, (5),
- Kirepice, (6-7),
- Mrozow, (8, 13),
- Lutynia, (9),
- Migkinia, (10-11),
- Zrodha, (12),
Zmiana studium na podstawie uchwaty nr XI1I/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej uchwatg nr XIV/152/19 z dnia
29 listopada 2019 r. zostata przygotowana w celu zmiany kierunkdéw rozwoju przestrzennego w obszarach:
- Biatkow, (1),
- Galow, (2),
- Krepice, (3),
- Brzezina, (4),
- Prezyce, (5),
- Wilkszyn, Mitoszyn, (6),



- Zabor Wielki, (7, 9),
- Zakrzyce, (8)
- Mrozow (dla parametréw zabudowy na terenie oznaczonym symbolem US1).
Zmiana studium opracowana na podstawie uchwaly nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. (zmienionej uchwatami nr
XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r.) zostata przygotowana w celu:
e uaktualnienia granic udokumentowanych z16z kopalin oraz granic terenéw goérniczych i obszaréw gorniczych,
e korekty przebiegu istniejacych drog publicznych oraz ciekdéw wodnych, w tym rowow melioracyjnych,
e ograniczen w zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lotniskiem Wroctaw-Strachowice,
e ustalen tekstu Studium dotyczacych:
- parametrow zabudowy ustugowej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”,
- parametrow zabudowy wielorodzinne;j.
e zmiany kierunkéw rozwoju przestrzennego w obszarach:
- Btonie (1),
- Brzezina (2),
- Czerna (3),
- Gtoska (1 druga zmian uchwaty)
- Kadtub (4),
- Lutynia (1 pierwsza zmiana uchwatly),
- Migkinia (5-7),
- Mrozow (8, 2 druga zmiana uchwaty),
- Wilkostow (9, 10),
- Wroblowice (11).

1) Zakres opracowania jest zgodny z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233.)

2) Opracowanie jest wykonane w ujednoliconej formie tekstowej i graficznej z wyr6znieniem wprowadzonych zmian. Cze$é
tekstowsa stanowi niniejszy tekst - zatacznik nr 1 do uchwaty, ktoérego rozdziat I okre$la uwarunkowania ktorego integralng
czescig jest zatacznik graficzny (Uwarunkowania. Rysunek nr 2); rozdziat 11 kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Cz¢$¢
graficzng stanowi rysunek w skali 1:10 000 pt. ,,Kierunki i uwarunkowania rozwoju” — zalacznik nr 2 do uchwaty.

Uwaga: ze wzgledu na mala skale rysunku studium, ustalenia rysunkowe w zakresie granic terendw o poszczegoélnych

funkcjach, szerokosci drog, formy skrzyzowan i przebiegu sieci infrastruktury technicznej nalezy traktowac jako orientacyjne.
Obowigzujace ustalenia w tym zakresie zostang okreslone w planach miejscowych.
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ROZDZIAL 1
UWARUNKOWANIA

1  DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE TERENOW

Gmina Migkinia lezy w §rodkowej cze$ci wojewddztwa dolnoslaskiego, w podtnocno-wschodniej czgéci powiatu $redzkiego,
przy glownych trasach komunikacji kolejowej i samochodowej taczacych Wroctaw z zachodnimi rejonami Polski.

Od wschodu graniczy z Wroctawiem, od potnocnego wschodu z gming Oborniki Slaskie, od poocy z miastem i gming Brzeg
Dolny, od zachodu z gming Sroda Slgska, od potudnia z gming Kostomtoty i od poludniowego wschodu z gming Katy
Wroctawskie.

Gmina potozona jest na Rowninie Wroctawskiej, gtownie na jej czeci zwanej Wysoczyzna Sredzka oraz w Dolinie Odry.
Potozenie gminy w wojewddztwie jest bardzo korzystne. Odleglo$¢ od centrum Wroctawia wynosi w linii prostej ok. 22,5 km.
Przez gming przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr 94 z kierunkéw Wroctaw — Zielona Gora, droga
wojewodzka nr 336 relacji Wroctaw-Gostawice, dwie linie kolejowe, tj. dwutorowa zelektryfikowana magistralna klasy 1 nr
275 z Wroctawia do Legnicy i Drezna oraz dwutorowa zelektryfikowana magistralna klasy 1 nr 273 z Wroctawia do Szczecina i
Berlina, jak rowniez szlak wodny floty srédladowej z Gliwic do Szczecina.

Gmina zajmuje powierzchni¢ 17 948 ha. Sie¢ osadnicza tworzy 29 sotectw i 12 przysiotkow. Liczba ludnosci wynosi 13 829
mieszkancoOw - stan na 31.12.2012 r. (wedtug GUS 2010 r. —13 279 mieszkancow), co stanowi 26,5% populacji powiatu, 0,5%
populacji wojewoddztwa. Srednia gesto$é zaludnienia wynosi 77 mieszkancow/ km? (74 mieszkancow/km? w powiecie, 146
mieszkancoOw/km? w wojewodztwie i 123 mieszkancoéw/km? §rednio w kraju). Zgodnie z danymi statystycznymi na koniec roku
2017, ludno$¢ gminy Miekinia liczyta 15 524 osoby. Na koniec 2019 r. liczba mieszkancoéw na pobyt staly w gminie to 16 212
0s6b, na pobyt czasowy — 187 0s6b — tgcznie 16 399 0s6b (gestos¢ zaludnienia wynosi 95 mieszkancow/ km? przy zachowaniu
wskaznikow w skali wojewddztwa i kraju na poziomie z lat poprzednich). Na koniec 2020r. ludno$¢ Miegkini wynosita tgcznie
16 935 mieszkancow.

Glownym osrodkiem gminy jest wie§ Migkinia, petlnigca funkcje ustugowo-handlowa dla okolicznej ludnos$ci. Podstawowa
funkcjg gminy jest rolnictwo. Ma to bezposredni zwigzek z dobra jakoscig gleb, szczegdlnie w potudniowej czegsci gminy.
Druga co do waznosci funkcjg na tym terenie jest przemyst, reprezentowany przez liczne zaktady przemystowe i ustugowe.
Pozostate funkcje to ustugi i turystyka oparta o warto$ciowe zespoty lesne, nadrzeczne tereny Odry i Bystrzycy oraz oczka
wodne.

Wedtug narodowego spisu powszechnego przeprowadzonego w 2002r. 420 osdb utrzymywato si¢ z rolnictwa, jako gtdéwnego
zrodla utrzymania, natomiast z pracy poza rolnictwem — 3090. Niezarobkowe Zrodlo (emerytura, renta i inne) byly podstawa
utrzymania dla 2932 mieszkancoéw. Przez ostatnie dziesieciolecie sytuacja ta mogta ulec zmianie. Brak danych w tym zakresie z
narodowego spisu powszechnego przeprowadzonego w 2010r. Zgodnie z danymi statystycznymi z 2019r. (stan na 2018r.)
najwicksza grupa pracujacych to zatrudnieni w przemysle i budownictwie — 3276, w rolnictwie — 64, handel, magazyny,
gastronomia, naprawa samochodéw — 673, dziatalnos$¢ finansowa i pozostate ustugi — 490.

Struktura uzytkowania gruntow:

powierzchnia udzial .
Struktura e . udzial procentowy
funkcjonalna Uzytki gruntowe w ha procentowy (stan 2010)
(stan 2013) (stan 2013)
B — tereny mieszkaniowe 461 2,6
Ba — tereny przemystowe 46 0,3
tereny Bi — inne tereny zabudowane 74 0,4
osadnicze Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane 21 0,1
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 60 0,3
suma: 662 3,69 2,8
R — grunty orne 10080 56,2 56,6
, S —sady 183 2,8 1,4
p:gfj:gg“ L - laki 942 5,2 6,1
Ps — pastwiska 718 4,0 5,0
suma: 11923 66,43 69,3
Ls — lasy i grunty lesne 3637 20,3 17,4
lasy Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione 180 1,0 1,1
suma: 3817 21,27 18,5
W - rowy
Ws — wody s$rodladowe stojace 562 31
wody Wp — wody $rodladowe ptynace
Wsr — grunty pod stawami 10 0,1
suma: 572 3,19 1,9
o K — uzytki kopalne 8 0,04
uzytki kopalne suma 8 0,04 0,04
tereny dr — drogi 539 3,0 3,2
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komunikacyjne | Tk - koleje 79 0,4
suma: 618 3,44 3,7
Tr — tereny rézne 159 0,9 1,95
pozostate N - nieuzytki 189 1,1 0,9
suma: 348 2,00 2,85

Podczas pomiaru powierzchni poszczegdlnych uzytkow gruntowych nie uwzgledniono zmian wynikajacych z przebiegu
inwestycji pn. ,.Lacznik Aglomeracyjny A4-S5 - skomunikowanie mostu na rzece Odrze w miejscowosci Brzeg Dolny z droga
krajowa nr 94 i droga wojewddzka nr 340 — odcinek od drogi powiatowej nr 2060D w m. Zabér Wielki do wlaczenia do drogi
powiatowej nr 2059D”, na ktora zostalo wydane zezwolenie zgodnie z decyzja Nr 1/13 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 5
lutego 2012r. (obwieszczone pismem Wojewody Dolnos$laskiego Nr IF-AB.7820.46.2012.EDT z dnia 5 lutego 2013r. o
wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej).

Porownujac procentowy udzial uzytkow gruntowych gminy Migkinia w latach 2010 i 2013 mozna zauwazy¢ znaczacy wzrost
powierzchni terenéw osadniczych oraz terenow lesnych. Warte podkreslenia jest rowniez zmniejszenie si¢ w ciaggu ostatnich
trzech lat powierzchni przestrzeni rolniczej o okoto 3% .

Obok wiodacej funkcji rolniczej, w gminie rozwijaja si¢ dynamicznie rowniez funkcje aktywnosci gospodarczej, w tym
przemystowe. Liczba podmiotow gospodarczych wynosi 1 414, w tym 1 143 osob fizycznych (2012r. wg GUS). Dochod
budzetu gminy (2011r. wg GUS) wynosi 2 789,14 zl/mieszkanca (2 897,79 zt $rednio w gminach powiatu oraz 3 015,05 zt w
gminach wojewddztwa — bez miast na prawach powiatu).

Sie¢ wodociagowa liczy 152,6 km; liczba przytaczy do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania — 3 356, zuzycie
wody wodociaggowej przez gospodarstwa domowe — 29 m*/mieszkanca, sie¢ kanalizacyjna — 7,1 km (2011r. wg GUS).

Ze wzgledu na korzystne potozenie w stosunku do miasta Wroctawia w gminie intensywnie rozwija si¢ dziatalno$é
gospodarcza, obserwuje si¢ dynamiczny rozwoj budownictwa mieszkaniowego, a tym samym wzrost liczby mieszkancow.
Wiaze si¢ to z potrzebg dynamicznego rozwoju infrastruktury technicznej oraz drogowej.

Wiadze Gminy przez ostatnie lata staraly si¢ nadrobi¢ opdznienia w rozwinigciu infrastruktury technicznej — szczego6lnie sieci
wodociggowych, telekomunikacyjnych i ostatnio kanalizacyjnych.

Obecnie funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw w Migkini, ktora przyjmuje $cieki z Migkini, czeSciowo ze wsi Mrozoéw oraz
beczkowozami asenizacyjnymi z pozostalych terendéw Gminy. Ponadto dziata stacja zlewcza $ciekow dowozonych wraz z
odcinkiem Kolektora tranzytowego kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wilkszyn.

Dobrze rozwinigta jest rowniez sie¢ telekomunikacyjna (operatorzy: Orange, DIALOG S.A. Grupa Netia), ktora zabezpiecza
kazda ilo$¢ taczy we wszystkich miejscowosciach.

Energia elektryczna dostarczana jest przez sie¢ $redniego napigcia zasilanego z punktow gléwnego zasilania zlokalizowanych
w Srodzie Slaskiej i Wroctawiu. Przez gmine przebiegaja dwie napowietrzne linie wysokiego napigcia: tranzytowa z
Pasikurowic do Mikutowej 400kV i dystrybucyjna z Wroctawia Lesnicy do Srody Slaskiej 110 kV.

Jedyng przeszkoda w uzupetlnieniu dotychczasowej infrastruktury jest brak dobrze rozwinigtej sieci gazowej, pomimo
przebiegu przez teren gminy kilku wysokopreznych rurociggéow gazowych zasilajagcych miasto Wroctaw. Gaz posiadajg tylko
wsie Migkinia, Pisarzowice i Wilkszyn.

Odpady komunalne sg odbierane przez WPO ALBA i wywozone do RIPOK (Regionalnej Instalacji do Przetwarzania
Odpadow Komunalnych) w Rownej Wielkie;j.

2 STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY
Lad przestrzenny gminy moze by¢ rozpatrywany w skali ogolnej i szczegotowej. Patrzac na gmine w skali ogdlnej zauwaza sig,
ze po pierwsze, wszystkie wsie zachowaly typowy dla miast dolno$laskich zwarty uktad przestrzenny a ich zabudowa typowo
wiejski charakter, a po drugie, ze przebiegajaca przez obszar gminy Miekinia ze wschodu na zachdd droga krajowa nr 94 dzieli
obszar gminy na dwie odr6zniajace si¢ w krajobrazie strefy: potudniowa i poéinocng. Strefa potudniowa ma charakter wybitnie
rolniczy, o stosunkowo rzadkiej sieci osadniczej i bardzo niskim stopniu zalesienia. Strefa potnocna odwrotnie, ma gestg sie¢
osadnicza i duzg ilo$¢ kompleksow lesnych. Jeden z kompleksow lesnych potozonych w tej strefie zachowat tak duzy stopien
naturalno$ci, ze uzyskal status rezerwatu przyrody ,,Zabor”. Dzieki lasom, a takze dzicki polozonym w tej strefie atrakcyjnym
krajobrazowo terenom doliny Odry i jej rozlewisk, w strefie tej, obok funkcji rolniczych i mieszkalno-ustugowych, coraz
wickszego znaczenia nabieraja funkcje turystyczno-wypoczynkowe oraz sportowo-rekreacyjne. Jednak dynamiczny rozwdj
aktywnos$ci gospodarczej, jaki obserwujemy od czasu zmiany gospodarki socjalistycznej na wolnorynkowa sprawia, ze wzdtuz
granicy oddzielajacej te strefy, to jest wzdtuz drogi krajowej nr 94, wyksztatca si¢ strefa trzecia, tj. strefa o charakterze
produkcyjno-ustugowym, a tym samym o innym od wiejskiego charakterze zabudowy.
Tak zarysowany na obszarze gminy Migkinia uktad trzech stref funkcjonalnych i przestrzenno-krajobrazowych nalezy uzna¢ za
ksztattowany prawidlowo, bowiem oparty o predyspozycje naturalne terenu oraz wynikajacy z potozenia gminy w regionie i
powigzan funkcjonalnych z gminami sgsiednimi, zwlaszcza z gming Wroclaw, a zatem zaslugujacy na kontynuowanie.
Kontynuacja ma polega¢ na utrzymaniu dotychczasowych stref funkcjonalnych, na utrzymaniu nadal skupionego charakteru
zabudowy wsi oraz jej niskich gabarytow, stromych dachow i ich charakterystycznego ceglastego koloru pokrycia.
Kontynuacja ma polega¢ réwniez na utrzymaniu dotychczasowej hierarchii osrodkéw ushugowych dla mieszkancow gminy,
ktora uksztattowala si¢ nastepujaco:

o wie$§ Migkinia - osrodek spetniajacy funkcje osrodka administracyjnego i ustugowo-handlowego dla catej gminy,
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o wsie: Lutynia, Mrozéw, Gloska, Pisarzowice - o$rodki o poszerzonym programie ushlugowym, wspolpracujace z
osrodkiem gminnym,

« wsie: Brzezina, Brzezinka Sredzka, Gatéw , Krepice, Wilkszyn, Wroblowice, Zrodta - osrodki obstugi blizszego
zasiegu,

o wsie: Bialkow, Blonie, Czerna, Gostawice, Kadlub, Ksig¢ginice, Lenartowice, Lubiatéw, Lowecice, Pre¢zyce,
Radakowice, Wilkostow, Wojnowice, Zabor Wielki, Zakrzyce, Zurawiniec - osrodki elementarne o funkcjach typowo
rolniczych, obstugujace ludno$¢ w podstawowym zakresie potrzeb.

3 STAN SRODOWISKA

3.1 ROLNICZAPRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Zrdéznicowanie elementéw srodowiska geograficznego gminy znajduje swoj wyraz w zréznicowaniu typow gleb. Najwicksza
powierzchni¢ zajmuja gleby pseudobielicowe charakterystyczne dla Wysoczyzny Sredzkiej, mady dominujace w Pradolinie
Wroctawskiej i w dolinach wigkszych ciekéw uchodzacych do Strzegomki i Bystrzycy oraz w ich dolinach.

W Pradolinie Wroctawskiej zréznicowanie gleb jest znaczne. NajczgSciej wystepujacymi madami sg mady cigzkie 1 bardzo
cigzkie, czasem wyksztatlcone na piaskach luznych lub stabogliniastych (np. okolice Gasiorowa). Mady cigzkie sg glebami
zasobnymi w skladniki pokarmowe, lecz wykazuja niekorzystna struktur¢ — tatwo zeskorupiaja si¢, w stanie wilgotnym
rozmakaja, po wyschnigciu pegkaja. Sa nieprzepuszczalne, nieprzewiewne i trudne do uprawy. Czgsciowo wykorzystywane sa
jako grunty orne zaliczane do kompleksu zbozowo-pastewnego stabego lub zytniego dobrego. Duza czg$¢ tych gleb poro$nigta
jest lasami lub roélinno$cia trawiasta, zaliczana do uzytkow zielonych $rednich, stabych i bardzo stabych. Mniejsze
powierzchnie zajmuja mady $rednie wyksztalcone na piaskach, charakterystyczne m.in. dla obszaru migdzy Prezycami a
Wilkszynem oraz sporadycznie wystepujace mady lekkie na piaskach luznych lub stabogliniastych, réwniez wystepujace w
okolicach Prezyc.

W zasobnych w wode¢ obnizeniach pradolinnych $rodkowo-zachodniej cze$ci gminy wystepuja gleby torfowe, torfowo-
murszowe i murszowo-mineralne. Gleby torfowe reprezentuja rodzaj torféw niskich i zaliczane sg do kompleksu uzytkow
zielonych stabych i bardzo stabych. Wystepuja migdzy Migkinig i Zaborem Wielkim. Gleby murszowo-mineralne towarzysza
torfom, zajmujac w stosunku do nich wyzej potozone tereny. Podtoze stanowia tu piaski gliniaste. Gleby te zaliczane sa do
kompleksu zytniego bardzo stabego lub do uzytkow zielonych $rednich. Wystepuja w okolicy Migkini, przy zachodniej granicy
gminy i na zachdd od Kadtuba.

Dodatkows mozaikowatos¢ typow gleb w pradolinie powoduje wystgpowanie na tym obszarze rowniez takich gleb jak czarne
ziemie oraz gleby piaskowe réznych typéw genetycznych. Czarne ziemie zajmuja niewielkie powierzchnie w kilku obszarach
gminy. Na zachdd od Migkini wystepuja przemiennie z torfami, glebami murszowymi i brunatnymi wylugowanymi. Podloze
stanowig tu gliny $rednie. Gleby te zaliczane sa do kompleksu uzytkéw zielonych $rednich. Wyzszg przydatnoscia rolnicza
charakteryzuja si¢ czarne ziemie wystgpujace pomiedzy Wilkszynem a Pisarzowicami, zaliczane do kompleksu pszennego
bardzo dobrego i dobrego. Niewielkie powierzchnie czarnych ziem wystepuja rowniez poza pradoling. Czes¢ z nich rowniez
wyksztatcona jest na glinach $rednich, jak np. czarne ziemie w okolicach Radakowic (kolonia Klgka), ale gtdwnie na utworach
pylasto-ilastych. Sg to czarne ziemie zaliczane do kompleksu pszennego dobrego — potozone na potudniowy zachéd od Gatowa
i na potudnie od Zrodet.

Z wystgpowaniem wydm wigze si¢ istnienie na omawianym obszarze gleb piaskowych na piaskach stabogliniastych,
reprezentujacych kompleks zytni staby i bardzo staby. W Pradolinie stanowia one niewielkie powierzchniowo, ale liczne
obszary na wschod od Mrozowa po Wilkszyn, w okolicach Brzeziny, na potudnie i potudniowy wschdd od Lubiatowa, w
okolicach Zaboru i Biatkowa. Na wysoczyznie tego typu gleby wystepuja w okolicy Btoni i Wroblowic.

Gleby pseudobielicowe dominujg w $rodkowej i potudniowej czesSci gminy. Podloze tych gleb jest zroznicowane, wytworzyly
si¢ zaro6wno na piaskach stabogliniastych, piaskach gliniastych mocnych, jak i na glinach lekkich podscielonych piaskami. Stad
tez znaczne ich zréznicowanie przydatnosci rolniczej, od kompleksu pszennego dobrego, pszennego wadliwego poprzez zytni
bardzo dobry do zytniego dobrego.

Wysoka warto$¢ posiadaja wystepujace niezbyt licznie na terenie gminy gleby brunatne wilasciwe, wyksztalcone na glinach
$rednich 1 glinach lekkich. Na potudnie od Lutyni wystepuje niewielka powierzchnia gleb brunatnych zaliczanych do
kompleksu pszennego bardzo dobrego. Pozostale to gleby komplekséw pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego.

Na obszarze gminy dominujg gleby zaliczane do klas II1: klasy IITIb — 2825 ha, Illa — 2066 ha, niewielka powierzchni¢ zajmuja
gleby Il klasy — 191 ha i | klasy — 1 ha. W sumie gleby klas I-IIT zajmuja 5083 ha, co stanowi 40,4% ogolnej powierzchni
uzytkow rolnych. Duzy udziat maja rowniez gleby IV klasy.

Badania gleb prowadzone byly przez Stacje¢ Chemiczno-Rolniczg oddziat we Wroctawiu na terenie uzytkow rolnych. Badania
te pozwolity na okreslenie zawarto$ci mikro- i makroelementéw w glebach oraz odczynu gleb. W gminie Migkinia najwigkszy
udziat procentowy maja gleby o $redniej (29%) i niskiej (21%) zawartosci fosforu, o bardzo wysokiej (31%) i $redniej (29%)
zawartosci potasu oraz o $redniej (26%) i bardzo wysokiej (24%) zawartosci manganu. W ogolnej powierzchni uzytkow
rolnych okoto 32% stanowity gleby kwasne (pH od 4,6 do 5,5), lekko kwasne — 29% (pH od 5,6 do 6,5) i bardzo kwasne — 21%
(pH do 4,%). Konieczno$¢ wapnowania wykazywato 41% gleb, potrzebg — 15%, a dla 15% gleb wapnowanie bylo wskazane.
Wedlug waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dokonanej przez IUNG warunki agroekologiczne na terenie gminy
zostaty ocenione na 81,9 punktow (w Polsce — 66,6 punktéw). Sg to warunki korzystne dla produkcji rolne;.

Na terenie gminy stwierdzono zawarto$¢ metali cigzkich zblizong do naturalnej a jedynie niewielki procent gleb wykazywat
przekroczenie naturalnej zawartosci — kadmu (2%), miedzi (1%), niklu (2%), otowiu (1%) i cynku (8%). Natomiast na terenach
popowodziowych wzdtuz rzeki Bystrzycy wykazano $rednie zanieczyszczenie kadmem i cynkiem oraz silne zanieczyszczenie
miedzig.
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Na terenie gminy dominujg mate gospodarstwa rolne o powierzchni ponizej 10 ha, ktérych jest 1389. Sg rowniez duze
gospodarstwa o powierzchni powyzej 10 ha, dochodzace do 100 ha. Ogolna ich liczba wynosi 93 (2010r. wg PSR).

Rolnictwo w gminie skupia si¢ na uprawie roslin uzytkowych oraz hodowli bydta, trzody chlewnej i drobiu. Wedtug spisu
rolnego przeprowadzonego w 2010 r. ustalono poglowie inwentarza w gospodarstwach rolnych, ktore wynosito: 284 sztuk
bydta, 2069 sztuk trzody chlewnej, 32 sztuki koni, oraz 123 638 sztuk drobiu.

Produkcja roslinna skupia si¢ glownie na uprawie zbodz — pszenicy, jeczmienia, zyta i ze znacznie mniejszym udzialem owsa.
Poza tym znaczny udziat w ogélnej produkcji rolinnej maja: buraki cukrowe, rzepak, kukurydza i ziemniaki.

Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 7,4 ha.

Najwicksze gospodarstwa rolne (powyzej 100 ha) znajduja sic w miejscowosciach: Brzezinka Sredzka, Gloska, Gostawice,
Migkinia, Pisarzowice, Radakowice, Wroblowice, Wilkostow i Zrédta. Gospodarstwa rolno-sadownicze i ogrodnicze znajduja
si¢ w Lutyni i Wroblowicach. Fermy drobiu znajdujg si¢ we wsiach: Wréblowice, Zakrzyce, fermy trzody chlewnej w Zrédtach.
Zaktady przetworstwa rolno spozywczego znajduja si¢ w Glosce, Lutyni i Ksigginicach.

Na terenie gminy istniejg tez warunki do rozwoju gospodarki rybackiej, gtownie w czystych wodach rzeki Jeziorki i
zwiazanych z nig oczkach wodnych w rejonie miejscowosci: Gloska, Lenartowice, Prezyce, Biatkow.

3.2 LASY

Lasy i grunty le$ne zajmuja okoto 19,9% powierzchni gminy. Niemal wszystkie grunty zalesione stanowia wlasnos¢ Skarbu
Panstwa, 1,45% nalezy do prywatnych wiascicieli a tylko okoto 0,08% nalezy do gminy. Stopien zalesienia gminy nie jest
wysoki — jest znacznie nizszy niz w kraju (29,2%) i nizszy niz w wojewddztwie dolno$laskim (29,6%). Administracyjnie lasy i
grunty lesne naleza do Nadlesnictwa Migkinia.

Najwigksze kompleksy laséw znajduja si¢ w centralnej czg¢sci gminy, pomiedzy Mrozowem a wsig Blonie, Mrozowem a
Brzezinka Sredzka, pomiedzy Kadtubem a Lubiatowem (3 duze kompleksy lesne). Mniejsze kompleksy lesne znajduja sie
wzdhuz rzeki Odry — w rejonie Ksieginic oraz pomiedzy Prezycami a Piskorzowicami.

Lasy wystepuja na dos¢ zréznicowanych siedliskach o odmiennych warunkach glebowych i wilgotnosciowych. Gtownymi
gatunkami lasotworczymi s3 sosna i dab, z mniejszym udziatem innych gatunkéw — zwlaszcza olszy, $wierka, brzozy i jesionu.
Na obszarze gminy wystepuja nastepujace typy siedliskowe lasu:

e bor swiezy (Bsw) — w rejonie wsi Kadtub, Lubiatéw i Migkinia; dominujacym gatunkiem jest sosna z domieszkg $wierka;
siedlisko jest ubogie i suche,

e bor mieszany (BMS) — fragmenty na obszarze calej gminy; dominujacym gatunkiem jest sosna z domieszka debu;
siedliska dos¢ ubogie,

e bor mieszany wilgotny (BMw) — na potudniowy wschdéd od Mrozowa i na potudniowy zachdéd od Brzeziny, przy
zachodniej granicy gminy, na potudnie od linii kolejowej Wroctaw-Legnica, dominujacym gatunkiem jest sosna z
domieszka debu, osiki, $wierka, siedliska do$¢ ubogie,

o las swiezy (LSw) — niewielkie fragmenty na obszarze catej gminy, wicksze zespoty w rejonie wsi Zabdr Wielki 1 na
potudniu gminy (w rejonie wsi Zakrzyce i Gatow); dominujagcym gatunkiem jest dab i sosna, domieszka — lipa, jesion,
modrzew, grab, olcha, §wierk i brzoza, siedliska zyzne,

e las mieszany $wiezy (LMS$) — na potudnie od Wilkszyna, w §rodkowej i potudniowej czgsci gminy jako niewielkie
fragmenty innych zalesionych miejscach gminy, zwlaszcza wzdtuz ciekbw i w obnizeniach terenu; gatunkiem
dominujacym jest dab i sosna, domieszke stanowig brzoza, swierk, modrzew; siedliska $rednio zyzne,

« las wilgotny (Lw) — wieksze kompleksy wystepuja na zachod od wsi Zabor Wielki, na potudnie od wsi Migkinia i Biatkow
oraz w wilgotnych obnizeniach terenu; dominujagcym gatunkiem jest dab, jesion i jawor z domieszka olchy i brzozy;
siedliska zyzne, wilgotne i silnie wilgotne,

e ols jesionowy (OLJ) — w zachodniej i potnocno-zachodniej czeéci gminy; dominujgcym gatunkiem jest olsza z domieszka
jesionu i brzozy; siedliska bardzo zyzne (gleby torfowe, bagienne i pobagienne), mokre i bardzo mokre, z ptytko
wystepujacymi wodami gruntowymi (do 1m),

e las tegowy (Ll) — wzdhuz doliny Odry i Bystrzycy; dominujacym gatunkiem jest dab i jesion z domieszka wiazu, grabu;
siedliska bardzo zyzne, silnie wilgotne, ptytko wystepujace i zmieniajace si¢ wody gruntowe.

Wysokie walory ekologiczne maja zachowane resztki naturalnych laséw tegowych i olséw jesionowych.

Lasy pelnig wazne funkcje - przede wszystkim funkcj¢ wodochronna. Jako drzewostany nasienne, stuza do pozyskiwania
nasion, stanowig tez ostoje¢ dla zwierzat, w tym gatunkoéw chronionych. Chronig rowniez gleby przed erozja, zwlaszcza w
obrebie wydm i1 innych wzniesien o wigkszych spadkach (Srodkowa cze$¢ gminy). Wplywaja tez korzystnie na mikroklimat.
Potozenie znacznej czgsci gminy w sasiedztwie Wroctawia (do 10 km) stwarza zapotrzebowanie na tereny stuzace turystyce i
rekreacji, lasy moga wigc petni¢ funkcj¢ rekreacyjng i turystyczna. Najbardziej atrakcyjne sa kompleksy lesne na terenie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”.

Gmina Migkinia charakteryzuje si¢ §rednio wysokim stopniem zalesienia. W swojej zasadniczej cze¢éci kompleksy lesne lezg w
V Slaskiej Krainie przyrodniczo lesnej, w Dzielnicy Przedgérza Sudeckiego i Plaskowyzu Glubczyckiego.

Stan zdrowotny lasow

Na ogolna kondycje zdrowotna lasow na terenie gminy Migkinia maja wplyw:

o oslabienie drzewostanow /zamieranie systemow korzeniowych/ w wyniku dlugotrwalego zawodnienia podczas i po
powodzi w 1997 r.,

o oslabienie sosny, debu, brzozy i innych gatunkow, spowodowane nasileniem si¢ wystgpowania szkodnikéw owadzich
zmniejszajacych odpornos¢ patogenna lasu,

e zanieczyszczenie atmosfery emisjami przemystowymi i z transportu,
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o wystepujace w ubieglych latach dtugotrwate susze i zwigzane z tym obnizenie si¢ poziomu wdd gruntowych,

e pozary, spowodowane zaproszeniem ognia.
Zanieczyszczenia przemyslowe ulegly w ostatnich latach znacznemu ograniczeniu ze wzglgdu na zmniejszenie emisji gazow i
pytow z Zaktadow Chemicznych ,Rokita” w Brzegu Dolnym, zwigzane ze zmianami w technologii produkcji i z
zainstalowaniem szeregu urzadzen redukujacych emisje tych zanieczyszczen.
Pod wzgledem szkod przemystowych lasy omawianego rejonu znajduja si¢ w przedziale skazen srednich w odniesieniu do SO2
i NOx oraz w grupie skazen niskich w odniesieniu do innych wskaznikow.
Opad pytu miesci si¢ tu w przedziale $rednich warto$ci.

Na terenie gminy Migkinia funkcjonuje szereg zakladow zwigzanych z gospodarka lesng. Wie§ Migkinia stanowi ponadto
siedzibe utworzonego w 1945 r. Nadle$nictwa Migkinia.
Do wazniejszych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych zwigzanych z le$nictwem nalezy:

e szkotka lesna w Mrozowie,

e przykolejowa sktadnica drewna w Migkini,

e Zaktad Produkcyjno-Ustugowy - Przerob Drewna w Zaborze Wielkim i w Biatkowie,

o stolarnie i tartaki w Brzezinie, Migkini, Wroblowicach i w Krepicach.

3.3 ZASOBY WODNE

3.3.1 Wody powierzchniowe

Gmina Migkinia polozona jest w dorzeczu Odry, w zlewniach II rzedu — rzeki Bystrzycy i Sredzkiej Wody. Bogata sieé
hydrograficzng gminy tworza cieki naturalne, sie¢ rowow melioracyjnych i zbiorniki wodne. Wody powierzchniowe zajmuja
330 ha, co stanowi okoto 1,9% powierzchni gminy, w tym 149 ha — wody ptynace (bez rowoéw melioracyjnych). Znaczny
obszar gminy odwadniany jest w kierunku zachodnim, ku rzece Odrze, a niewielka cze$§¢ w kierunku wschodnim do rzeki
Jeziorki. Najwicksza rzeka w gminie jest rzeka Odra. Jej dlugo§¢ w granicach gminy wynosi 19,35 km. Wptywa ona na teren
gminy w rejonie Jandéwka w 268,45 km biegu rzeki a wyptywa na zachod od wsi Gloska, w 288,5 km biegu rzeki. Na catym
tym odcinku rzeka jest skanalizowana, a ponizej Brzegu Dolnego uregulowana i obwatowana walami przeciwpowodziowymi.
Wyprostowanie w wyniku skanalizowania i uregulowania koryta rzeki spowodowalo znaczne jej skrocenie. Rzeka Odra i inne
cieki majg charakter rzek nizinnych. Sredni spadek rzeki Odry wynosi zaledwie 0,27%o. W rejonie Brzegu Dolnego rzeka jest
spictrzona do rzednej 108 m n.p.m. Stopien wodny spowodowat powstanie cofki i znaczne poszerzenie koryta rzeki powyzej
tego stopnia.

Po Odrze do najwickszych rzek gminy naleza jej lewobrzezne doptywy: Bystrzyca z dopltywajaca do niej Strzegomka, Jeziorka,
Nowy Row (zwany takze Czarng Struga), Brzezinka (Zdrojek) i1 Karczycki Potok. Wzdhuz koryta rzeki Odry oraz Bystrzycy
zachowaly si¢ starorzecza, $lady dawnych koryt rzek, meandrujacych w obrebie swoich dolin. Dno doliny Odry z licznymi
drobnymi ciekami i rowami melioracyjnymi jest odwadniane przez rzeke Jeziorke. Ponadto wystepuja kanaty: Kanat Jeziorka —
Odra, Kanat przerzutowy.

Tabela 1. Wazniejsze cieki

Rzad Dlugos¢ Uwagi
Nazwa rzeki zlewni rzeki
w km
| 19,35 | uregulowana; obwatowana, zagrozenie
ODRA powodziowe
Bystrzyca I 2,7 nieuregulowana; silna erozja, zagrozenie
powodziowe
Strzegomka Il 2,0 nieuregulowana; zagrozenie powodziowe
Karczycki Potok (doptyw Strzegomki) v 5,3 doptyw lewobrzezny Strzegomki
Jeziorka (prawobrzezny doptyw Sredzkiej Il 25,2 uregulowana,
Wody)
Nowy Row (Czarna Struga) v 10,5 uregulowana,
Zdrojek (Brzezinka) v 12,2 uregulowana; pierwotne koryto zostato przetozone

Na podstawie danych wieloletnich zaobserwowano, poczawszy od 1976 roku, systematyczny spadek wielkosci przeptywow.
Wskutek ingerencji cztowieka zmienity si¢ rOwniez przeptywy (rezim hydrologiczny) na rzece Odrze, Bystrzycy i Strzegomce.
Ztozyta si¢ na to regulacja rzek, rozbudowa zbiornikdow retencyjnych (obnizenie wezbran, podwyzszenie niskich stanow wody),
zmiany uzytkowania gruntow itp.

Tabela 2. Przeplywy charakterystyczne wéd powierzchniowych z wielolecia 1970-1989 (w m?/s)

Lp. | Nazwa rzeki Nazwa przekroju NNQ SNQ SSQ SWQ WWQ

1 |Odra Brzeg Dolny 32,4 68,8 170,0 691,0 1400,0
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| 2 |Bystrzyca | Jarnottow | 113 | 20 | 98 | 837 | 319,0 |

Ponad 1% powierzchni gminy zajmuja wody stojace (181 ha). Sg to zbiorniki wodne powstate w odcigtych od koryta rzeki
starorzeczach, stawy w obrgbie wsi, wypetnione woda wyrobiska, zbiorniki przeciwpozarowe i stawy hodowlane. Zbiorniki
petlnia wazng role w gospodarce wodnej, wptywaja bowiem m.in. na stosunki gruntowo-wodne, reguluja ustréj rzeki
zmniejszajac amplitudy stanow wody, wptywaja na klimat lokalny oraz wzbogacaja krajobraz. Szczegodlnie duza ilosé
zbiornikow wodnych wystepuje wzdtuz rzeki Odry. Wystepuja tu liczne stawy i starorzecza, wykorzystywane do celow
rekreacyjnych (m.in. jako lowiska). Szczegdlnie malownicze zbiorniki wodne wystepuja w rejonie wsi Gloska, Lenartowice
oraz w rejonie Prezyc i Wilkszyna. W rejonie Warzyny i Watow Slaskich, powyzej tamy na Odrze, powstalo rozlewisko
szerokos$ci okoto 600 m i dlugosci 6,5 km.

W obrebie dolin rzecznych, w obnizeniach terenu i na gruntach nieprzepuszczalnych lub staboprzepuszczalnych tworzg sig state
lub okresowe podmoktosci. Wigksze obszary statych podmoktosci wystepuja m.in. wzdtuz koryta rzeki Odry — w miedzywalu,
na zachod od wsi Warzyna, w obrebie starorzeczy znajdujacych si¢ na pétnoc od Lenartowic, na potudnie od Pre¢zyc, na wschod
od wsi Czystopole, pomigdzy Janowkiem a Piskorzowicami, pomigdzy Czerna a Biatkowem, na wschod od Lutyni i na
potudnie od Ksigginic.

Obszar gminy Micgkinia polozony jest w granicach nastgpujacych jednostek planistycznych gospodarowania wodami -
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

1) Sredzka Woda o kodzie PLRW600017137699 — dotyczy obszaréw wskazanych na zalacznikach graficznych do uchwaty nr
XXIV/271/12 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2012r. oraz uchwaty nr XXXI1V/367/13 Rady Gminy Migkina
z dnia 30 sierpnia 2013r.;

2) Stary Row o kodzie PLRW600023137681, ktore stanowia scalong cze$é wod Sredzka Woda (SO1109) — dotyczy obszarow
wskazanych na zalacznikach graficznych do uchwaty nr XXIV/271/12 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika
2012r. oraz uchwaty nr XXXIV/367/13 Rady Gminy Migkina z dnia 30 sierpnia 2013r.;

3) Radakéw o kodzie PLRW60001613496 — dotyczy obszarow wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaty nr
XXIV/271/12 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2012r. oraz uchwaty nr XXXI1V/367/13 Rady Gminy Migkina
z dnia 30 sierpnia 2013r.;

4) Odra od gr. Wroctawia do Watéw Slaskich o kodzie PLRW600021137579,

5) Uchodza o kodzie PLRW60002313754, ktore stanowig czesci scalonej czesci wod Odra od Widawy (gr. Wroctawia) do
Watéw Slaskich (SO1107),

6) Bystrzyca od Strzegomki do Odry o kodzie PLRW600020134999, ktore stanowia scalong czes¢ wod Bystrzyca od
Strzegomki do Odry (S00813) — dotyczy obszaré6w wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaty nr XXI1V/271/12
Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2012r. oraz uchwaty nr XXXIV/367/13 Rady Gminy Migkina z dnia 30
sierpnia 2013r.;

7) Karczycki Potok o kodzie PLRW600016134929;

8) Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899, ktora stanowi czg¢$¢ scalonej cze$ci wod
Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy (S00812);

9) Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego o kodzie PLRW6000211511, ktora stanowi cze$é scalonej czesci wod
Odra od Watéw Slaskich do Kanalu Wschodniego (SO1108).

Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
22.02.2011 r., JCWP 1) i 2) - zostaly ocenione jako silnie zmienione o zlym stanie, niezagrozone nieosiggnieciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny, JCWP 3) i 9) zostaly ocenione jako silnie
zmienione o ztym stanie, zagrozone nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny, a JCWP 4), 5), 6), 7) i 8) - zostaly ocenione jako naturalne o ztym stanie, niezagrozone nieosiagnigciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Badania jakosci wod pod katem ich przydatnosci do bytowania ryb w warunkach naturalnych w roku 2011 wykazaly, ze na
odcinku Odry powyzej PCC ,Rokita” S.A. nie speiniaja one kryteridw niezbednych do bytowania ryb (przekroczenia
zawartosci fosforu ogodlnego i azotu amonowego). Na pozostatych ciekach analizowanego obszaru nie przeprowadzono w roku
2011 takich badan.

3.3.2 Wody podziemne

Obszar gminy niemal w caloci nalezy do przedsudeckiego regionu hydrologicznego (XXV), podregionu sredzko-
otmuchowskiego. Natomiast niewielki fragment w podinocno-wschodniej i pdinocnej czeSci gminy nalezy do regionu
wielkopolskiego (XI11) — podregionu wielkopolsko-§laskiego, rejonu Wroctawia (XIIIA).

Na znacznym obszarze gminy wody gruntowe wystepuja na glebokosci ponizej 2m, a na wysoczyznie nawet glebiej. W
dolinach rzecznych — rzeki Odry, Bystrzycy i Strzegomki oraz mniejszych ciekow poziom wystgpowania wod gruntowych jest
ptytki. Wody wystepuja tu na glebokosci mniejszej niz 1 m. Réwniez w zaglebieniach terendw ich zaleganie jest plytkie.
Glowny uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w utworach trzeciorzedowych, mniejsze znaczenie maja poziomy wodonosne
czwartorzgdowe.

W utworach czwartorzgdowych poziomy wodono$ne wystepuja na glebokosci od kilku do okoto 30m, w utworach rzecznych
oraz wodnolodowcowych zlodowacenia poludniowopolskiego i $rodkowopolskiego. Warstwy te zasilane sg z opadow
atmosferycznych. W dolinie Odry warstwe wodonos$ng buduja osady rzeczne — piaski roéznoziarniste ze zwirami i zwiry
piaszczyste. Wystepujacy tu poziom wodonosny ma migszos¢ 6 - 17 m. W obrgbie utwordw czwartorzgdowych zwierciadto
wod podziemnych jest swobodne i podlega wahaniom w zalezno$ci od wielkosci 1 nasilenia opadow, lub lekko napicte.
Glebokos¢ zalegania wod zalezy od glebokosci podscietajacej warstwy nieprzepuszczalnej. W obregbie glin zwatowych
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wystepuja tzw. wody zawieszone. Gromadza si¢ one w gniazdach i wkladkach piaszczystych. Znajdujace si¢ w ich obrebie
studnie majg malg wydajnos¢. Wody poziomu czwartorzedowego ujmowane sg na giebokosci od 10 do 28 m p.p.t. w obrebie
pradoliny a na wysoczyznie — do okoto 48 m p.p.t.

Wsrod czwartorzgdowych struktur wodonosnych najbardziej zasobne w wode sa przepuszczalne osady dolin kopalnych. Taka
rozpoznang struktura wodonosna zwigzana z doling kopalna jest tzw. Struktura Bogdaszowicka, znajdujaca si¢ w potudniowo-
zachodniej czesci gminy. Biegnie ona niemal potudnikowo od Migkini, poprzez Kadtub, na zachdéd od Radakowic, nastepnie
skreca na potudniowy wschod w kierunku Jarzabkowic do Katow Wroctawskich. Struktura Bogdaszowicka brana jest pod
uwage jako alternatywne zrddlo zaopatrzenia w wode¢ do picia dla miasta Wroctawia. Wody w tej strukturze sa
bakteriologicznie czyste, charakteryzuja si¢ natomiast podwyzszong zawartoscia manganu i zelaza, ktdre sg zanieczyszczeniami
naturalnymi. W jej zasiegu znajduja si¢ miejscowosci Kadhub, Siemiechow, Zrodta (niewielki fragment zachodniej czesci wsi)
i Lowecice.

Trzeciorzedowe warstwy wodonosne wystepuja na glebokosci ponizej 10m w przewarstwieniach piaszczystych znajdujacych
si¢ pomigdzy warstwami itow i mutkoéw ilastych. Najczesciej sg to dwie lub trzy warstwy wodonosne o migzszosci 3-9m i o
znacznym rozprzestrzenieniu poziomym. Zwierciadto tych wod jest napigte i stabilizuje si¢ na glgbokosci 1,5-3 m p.p.t. Istnieje
petna izolacja tych warstw.

Znaczna czg$¢ obszaru gminy (cz¢$¢ potudniowo-zachodnia) znajduje si¢ w zasiggu trzeciorzedowego gtdéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 319 (Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska). Zbiornik ten jest bardzo dobrze izolowany utworami
nadleglymi — itami i glinami o r6Znej migzszo$ci. Jego zasoby dyspozycyjne zostaly oszacowane na okoto 25 000 m®/d. W jego
zasiggu znajduja si¢ nastepujace wsie: zachodnia cze$é Migkini, Kadhub, Siemiechow, Blonie, Zrodta, Wroblowice, Lutynia,
Kleka, Radakowice, Lowecice, Zakrzyce i Jarzabkowice.

Wody na terenie gminy ujmowane sg gltdwnie z poziomoéw trzeciorzedowych. Jedynie w ujeciu ,,Lutynia” i Migkinia”
ujmowane sa wody czwartorzedowe. Sg to ujecia zasilajace nastepujace stacje uzdatniania wody (SUW):

o SUW Mickinia — ujecie wod czwartorzedowych,

e SUW Lutynia — ujecie wod czwartorzedowych,

e SUW Mrozow — ujecie wod trzeciorzedowych,

o SUW Zrodha — ujecie wod trzeciorzedowych,

e SUW Brzezina — ujgcie wod trzeciorzedowych.

Wody na terenie gminy Migkinia ujmowane s3 zgodnie z decyzjami Starosty Sredzkiego wydanymi na podstawie ustawy z dnia
18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. 2001 Nr 115 poz. 1229 z pozn. zm.). Obowigzuje 8 decyzji w sprawie pozwolen
wodnoprawnych na szczegolne korzystanie z wod:

1) pozwolenie wydane pismem nr RLO.6219/15/99 z dnia 7 wrzesnia 1999r. Gminie Migkinia na eksploatacje urzadzen
stuzacych do ujmowania wody podziemnej oraz urzadzen zabezpieczajacych wody przed zanieczyszczeniem,
zainstalowanych w Automatycznej Stacji Uzdatniania Wody w Miekini przy ul. Akacjowej 16, wedlug wykazu zawartego
w ,,Operacie wodnoprawnym na pobdr wod podziemnych i odprowadzanie popluczyn z Automatycznej Stacji Uzdatniania
Wody w miejscowosci Mickinia”, sporzadzonym przez ,,WODROPOL” S.A., stanowigcym zalacznik do decyzji
Wojewody Wroclawskiego z dnia 14 sierpnia 1998r. nr OS.1.6210/136/98

2) pozwolenie wydane pismem nr RLO.6210/21/99 z dnia 15 wrze$nia 1999r. osobie fizycznej na pobér wody z Potoku
Karczyckiego w ilo$ci Qmax (W miesigcach I-111) = 40 I/s, Qmax (W miesigcach IV-X) = 14,1 I/s;

3) pozwolenie wydane pismem RLO.6220/1a/2000 z dnia 3 marca 2000r. zaktadowi ,,TEKTURA Wroctaw” sp. z o.0.
Krepice 66; 55-028 Mrozow na pobor wody podziemnej z utwordw trzeciorzgdowych ze studni wierconej znajdujacej si¢
na terenie dziatki nr 243/4 w miejscowosci Krepice, gm. Migkinia, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych ujecia
wynoszacych Q = 10,0 m%h przy depresji s = 10,2 m o nastepujacych parametrach technicznych studni:

- glebokos$¢ h = 86,0 m;
- wydajnoéé eksploatacyjna 10 m%h;
w ilosci:
—  Q maxdob =50 m3/d;
— Qmaxh=6md¥h;
i wykorzystywania ujmowanej wody do celow technologicznych;
4) pozwolenie wydane pismem nr RLO.6230/25/TD/06 z dnia 27 wrze$nia 2006r. Zaktadowi Ustug Komunalnych Sp. z o.o.
w Migkini, ul. Willowa 16 na pobér wody podziemnej w ilosci:
a) Qga= 400 m¥/d;
b) Qmaxn = 20 m3/h;
z utworow trzeciorzedowych ze studni wierconych:
— nr1 o glebokosci 22,0 m i Qekspi = 10,0 m¥/h przy s = 1,2 m;
— 1r la o glebokosci 22,0 m i Qekspt = 12,0 m3/h przy s = 3,5 m;
— nr I o glebokosci 22,0 m i Qekspt = 10,0 m3h przy s = 3,4 m;
— nr1ll o gtebokosei 23,5 m 1 Qekspt = 10,0 m3/h przy s =2,5m;
o zasobach eksploatacyjnych ujecia wynoszacych Q = 30,0m%h przy depresji s = 1,2 + 3,4m, z czego 20m?/h przypada na
zasoby zatwierdzone decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu znak OS.IV.8530/4/90 z dnia 2 marca 1990r. (nr
decyzji 4/90) podanych w zawiadomieniu Starosty Sredzkiego znak RLD.7521/02-dok/TD/02 z dnia 1.10.2002r. i
wykorzystaniu pobieranej wody , po uprzednim jej uzdatnieniu — dla zaopatrzenia w wod¢ mieszkancow i jednostek
potozonych na terenie gminy Miekinia tj.: Mrozowa, Wojnowic, Czernej, Wilkostowa, Krepic, Zurawifica i Kokoszyc oraz
gminy Wroctaw — osiedla Mokra;
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5) pozwolenie wydane pismem nr SIR.6230/23-dec/2008 z dnia 9 grudnia 2008r. osobie fizycznej na pobér i odprowadzanie
wody przy pomocy ujecia — przelewu zlokalizowanego w Galowie, potrzebnej do: napetnienia stawu Qn = 760 m?, q = 2
I/s (5 dni); podtrzymania zalewu g = 0,04 I/s;

6) pozwolenie wydane pismem nr SIR.6341.15.2011 (SIR.6230/19-zwp/2010) z dnia 11 stycznia 2011r. Zaktadowi Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Migkini, ul. Willowa 16 na pobér wody podziemnej z utworow:

a) czwartorzedowych z dwoch studni wierconych nr 1 i nr 2 zlokalizowanych na dziatce geodezyjnej nr 298/5 ZM-1,
obreb Brzezina, gm. Miekinia o zatwierdzonych lacznych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci 20,0 m%/h przy
depresji s = 3,8 m, o nastgpujacych parametrach technicznych:
 studnia nr 2 — podstawowa:

— glebokos¢ — 22,0 m;

— wydajnoéé eksploatacyjna Qekspl. = 20,0 m%h, przy depresji s = 3,8 m;
e studnia nr 1 — awaryjna, pracujaca na przemian ze studnig nr 2:

— glebokosc — 23,0 m;

— wydajnoé¢ eksploatacyjna Qekspl. = 20,0 m¥h, przy depresji s = 4,8 m;

b) trzeciorzedowych z jednej studni wierconej numer 3 o glebokosci 45,0 m, zlokalizowanej na dziatce geodezyjnej nr
210/6 AM-1, obreb Brzezina, gm. Migkinia o zatwierdzonych tacznych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci 15,0
mS/h przy depresji s = 8,0 m, w ilosci:

Qsra = 650 m¥/h;
— Qmaxh = 35,0 m¥/h;

7) pozwolenie wydane pismem nr SIR.6341.18.1.2011 (SIR.6230/15-zwp/2010) z dnia 23 lutego 2011r. firmie Mostostal
Warszawa S.A., ul. Konstruktorska 11A, 02-673 Warszawa na pobor wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych
zasilajacych studni¢ nr 1 posadowiong na dziatce geodezyjnej nr 541/22 obrgb Migkinia, gmina Migkinia, dla zaopatrzenia
Zaktadu Wytworni Mas Bitumicznych. Zakres korzystania z wod:

a) glebokos¢ studni — 19,5 m;

b) wydajno$¢ eksploatacyjna Qekspl. = 3,0 m3/h, przy depresji s = 0,4 m;

8) pozwolenie wydane pismem nr SIR.6341.56.11.3.1.2011.2012 z dnia 2 lutego 2012r. firmie SANBET Fabryka Betonu W.,
S. Piotrowscy Sp. j., ul. Tulipanowa2, 55-040 Kobierzyce na pobor wod podziemnych z utwordw trzeciorzedowych za
posrednictwem studni numer 1 posadowionej na terenie fabryki betonu Sanbet w Migkini, dziatka geodezyjna nr 541/19
obreb Miekinia, gm. Mickinia w iloéci:

— Qmaxh = 15,0 m¥/h;

—  Qmaxd = 150,0 m%/d;

- Qs’rd: 100,0 m3/d;

—  Qmaxrok = 50 000 m®/rok.
Obecnie na obszarze gminy Mickinia w zasobach katastru nie wyszukano obowiazujacych stref ochrony bezposredniej i
posredniej uje¢ wod. Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 5 stycznia 2001 r. 0 zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159) strefy ochronne ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z dniem 31
grudnia 2012 r. Niemniej dotychczas wyr6zni¢ mozna bylo strefe ochrony bezposredniej i strefe ochrony posredniej
wewnetrzng 1 zewngtrzng dla ujeé wod czwartorzgdowych w Lutyni oraz strefe ochrony bezposredniej dla miejscowosci
Migkinia. W ujeciu Migkinia odstgpiono od ustanowienia strefy ochrony posredniej z uwagi na korzystne warunki geologiczne
i zagospodarowanie terenu ujgcia — czynniki zewnetrzne nie stanowily zagrozenia skazeniem zasobow wodnych. W ujeciu
»Lutynia” warstwa wodonosna zalegajaca na nieprzepuszczalnych itach przykryta byla natomiast tylko cienka warstwa
nieprzepuszczalna, co nie gwarantowato jej petnej izolacji. W obrgbie strefy ochrony posredniej wewngtrznej obowiazywala
uchwata Nr IX/53/2001 Rady Powiatu w Srodzie Slaskiej w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych,
ktora okreslata zakaz odprowadzania $ciekow do ziemi i rolniczego wykorzystania $ciekéw, sktadowania odpadéow mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne i prowadzenia dziatalno$ci mogacej spowodowac skazenie wod podziemnych. W strefie ochrony
posredniej zewnetrznej — obejmujacej cze$¢ terendow zabudowy mieszkaniowej wsi Lutynia - obowigzywat zakaz lokalizacji
cmentarzy, grzebania zwierzat, lokalizowania magazyndéw substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
wysypisk odpadoéw a takze nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych i gospodarczych w sposob zapobiegajacy ich
negatywnemu oddzialtywaniu na jakos¢ wod podziemnych. Pozostale ujecia wdod posiadaty wytacznie strefe ochrony
bezposrednie;.
Najbardziej narazone na zanieczyszczenie s3 wody czwartorzedowe, zwlaszcza plytko wystepujace. Te poziomy wodono$ne nie
posiadaja izolacji naturalnej badz tez sa izolowane niedostatecznie. Plytko wystepujace poziomy wodono$ne sa narazone na
zanieczyszczenia antropogeniczne: S$cieki bytowe i wigzane z dzialalnoScia gospodarczg z terendw osadniczych,
zanieczyszczenia obszarowe z uzytkow rolnych, zanieczyszczenia zwigzane z siecig drog i sktadowisk odpadow.

3.4 SUROWCE MINERALNE

Obszar gminy nie nalezy do zasobnych w surowce mineralne. Wystgpuja tu rozpoznane i udokumentowane zasoby surowcow
takich jak: kruszywa naturalne (piaski, zwiry, pospolki) i trzeciorzedowe utwory ilaste. Wigksze zloza kruszyw naturalnych
wystepuja w Lowecicach, Brzezince Sredzkiej, Lenartowicach, Wilkszynie-Mitoszynie, Zaborze Wielkim, Glosce,
Pisarzowicach, Piskorzowicach i Lutyni. W Migkini znajduje si¢ rowniez zloze surowcow ilastych (itow ceramicznych).
Surowce te wykorzystywane sa w budownictwie lub drogownictwie. Perspektywiczne ztoze surowcoéw mineralnych znajduja
si¢ w sgsiedztwie doliny Odry w Lenartowicach, w rejonie Mickini oraz w rejonie wsi Gloska. Ztoza perspektywiczne i
prognostyczne zostaty okreslone na podstawie opracowania ,,Bilans zasobow perspektywicznych i prognostycznych surowcow
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mineralnych na Dolnym Slasku — mozliwosci i bariery ich wykorzystania”, Wroctaw 2004. Brak aktualnych danych. Wykaz

zk6z surowcoHw mineralnych przedstawiono w tabeli 3.

Tabela 3. Zloza surowcow ilastych i kruszyw naturalnych.

Zoze Koncesja Nazwa Stan Zasoby geologiczne|Wydoby- Uwagi
OGiTG | zagospoda- w tys. ton cie w tys.
numer |wazna do bilansowe [przemysto
we
kruszywa naturalne
14/E/2003 z
t.owecice dnia 2023r. | Lowecice E 808730 | 432354 18
27.11.2003r.
Zrodta - - - M - - -
Zrodta 1 - - - M - - -
Breezinka | 9IE/20062 | 5039y grzgzli(nkf E  [24423396[27792733| 264
Sredzka - Plaza|22.04.2010 . - | redzxa
Plaza |
Lenartowice - - - R 68 262 - -
Lenartowice | - - - R 3050 - -
Lenartowice-
. 4/E/2009 z Pole A
Lenartowice 11 14.04.2009 1. 2029r. Lenartowice T 13989 | 13475 -
—Pole B
\Wilkszyn- 11/E/2017 z .
Mitoszyn 06.09.2017 1. 2042r. =Wilkszyn R 2 636 2636 -
Zabor Wielki - - - M - - -
Zabor Wielki I - - - R 480 - -
SiR.6522.05.
4.2013 z dnia LZabo
Zabor Wielki 11| 13.12.2013r. | 2028r. ~avor E 167 167 -
- Wielki 11
(koncesja
przeniesiona)
SiR.6522.01.
. . 42013z , C .
Zabor Wielki | o5 51 9013y | 2023, [£200r Wielkil ¢ 231289 | 231 ;
1 . A
(koncesja
przeniesiona)




Zabor Wielki
v

Zabor Wielki

\/ - - - 635
SiR.6522.04.
s 42013 z dnia e 1y
Zabor Wielki 93,07 2013r. 2023 Zabor Wielki 77
VI : VI
(koncesja
przeniesiona)
Gtloska I - - - 169
Koncesja
wygaszona dec. nr
3/WE/2013 z dnia
Gloska II - - - 109 27.03.2013r.
Gtloska 111 - - Gtloska 111 200 -
Gloska IV - - - 1311 -
Gloska V - - - 136 -
Lutynia - - - 112
Kadtub - - Kadtub 15260
Kadtub I - - Kadtub I 304226
Kadtub II - - - 93 -
Piskorzowice - - Piskorzowice 401351
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Pisarzowice - - - R 3318,85 - -

Pisarzowice 1 - - - R 1982,15 - -
Brzezinka -Brzezinka
Sredzka . ) Sredzka R 126 ) )

surowce ilaste

3/E/2001 z

Miekinia dnia 2021 MP}?l;‘ma' E 30252419|11391113| 34
21.09.2001r. omoc
obszary perspektywiczne i prognostyczne
piaski — 64 916
Lenartowice - - - P piaski i zwiry:
196 699
piaski — 5078
Gloska - - - P piaski i zwiry:
21238
Migkinia - - - P ity — 10 120
Blonic, - : i p piaski — 3 533

Migkinia

Uwagi: R — zloza o zasobach rozpoznanych szczegélowo E — zloze eksploatowane, P — perspektywiczne, T — zloze zagospodarowane,
eksploatowane okresowo, M — zloze skreslone z bilansu zasobow, Z — eksploatacja zloza zaniechana.

Eksploatacja surowcéw wpltywa w znaczacy sposob na Srodowisko przyrodnicze. Powoduje istotne przeksztalcenie rzezby
terenu, a w konsekwencji zmian¢ krajobrazu, zmian¢ stosunkéw wodnych, degradacje gleb, zwlaszcza utrate gleb dobrej
jakosci, degradacje¢ roslinnosci, w tym stanowisk roslin chronionych. Stanowiska roslin chronionych wystepuja w obrebie
obszaru perspektywicznego Lenartowic oraz Migkini. Stanowi¢ moze roéwniez zagrozenie dla jakosci wod podziemnych.
Niewskazane jest podjecie eksploatacji ztdz perspektywicznych kruszywa na obszarze ,,Lenartowice” i ,,Gloska” ze wzglgedu na
szczegblne walory przyrodnicze tych terendw. Znalazly si¢ one w zasiegu wyznaczonych obszaréw chronionych NATURA
2000 — ,,Odrzanskie Legi”.

Eksploatacja surowcow oraz ich transport sa rdwniez zrodlem hatasu, przy czym transport surowca i zwigzany z nim halas
komunikacyjny odczuwane mogg by¢ roéwniez poza terenem eksploatacji. Pewne zagrozenie dla $rodowiska wiaze si¢ z
istnieniem wyrobisk poeksploatacyjnych, dotychczas niezrekultywowanych, ktore znajduja si¢ na terenie gminy. Wyrobiska
takie sg dla miejscowej ludnosci potencjalnym miejscem gromadzenia odpadow, tzw. dzikich wysypisk.

Na terenie gminy znajdujg si¢ rowniez liczne miejsca lokalnej eksploatacji surowcow, zwlaszcza piaskow i zwird6w. Surowce te
eksploatowane sg na potrzeby miejscowej ludnosci, a ich eksploatacja odbywa si¢ w sposdb niekontrolowany powodujac czgsto
degradacje powierzchni terenu i rosngcej tam roslinnos$ci (np. lokalna eksploatacja piasku w obrebie lasu w rejonie Wilkszyna).

3.5 RZEZBA TERENU
Wedhig podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (Kondracki 2011) obszar gminy lezy w obrebie
makroregionu Nizina Slaska (318.5) i mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej (318.52) oraz mikroregionu Wysoczyzny Sredzkiej
(318.531) i Rowniny Kackiej (318.532).
W obrebie ww. mezoregionéw wyrdzni¢ mozna 5 mniejszych jednostek morfologicznych:
o pagéry kemowe powstate w wyniku akumulacji wod lodowcowych. Ich wysoko$¢ nie przekracza na ogdt 20 m ponad
otaczajacy teren, a nachylenia zboczy dochodza lokalnie do 12%;
e wysoczyzna morenowa plaska powstata rowniez w wyniku akumulacji lodowcowej (morena denna).
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Powierzchnia terenu jest lekko pofalowana i pocigta licznymi dolinkami. Wysokosci bezwzgledne wahaja si¢ tu w
granicach 110 - 130 m n.p.m., a spadki nie przekraczaja 8%. Na linii Migkinia - Brzezinka wysoczyzna przechodzi
wyraznie w terasy nadzalewowe rzeki Odry;
e réwnina morenowa plaska, odznaczajaca si¢ monotonna powierzchniag o wysokosciach bezwzglednych ok. 114 m
n.p.m. i spadkach nie przekraczajacych 2 %;
o terasa nadzalewowa plejstocenska, potozona ok. 6 m ponad $redni poziom wody w rzece Odrze, ze spadkiem nie
przekraczajacym 2 %, pocigta licznymi starorzeczami Odry;
« dolinki boczne i starorzecza okresu holocenskiego o roznym ksztalcie, wielko$ci i glebokosci weigcia od 1,5 m na
terasie, do ok. 5 m na wysoczyznie.
Wysokosci bezwzgledne mieszczg si¢ na obszarze catej gminy w przedziale 103,4 m n.p.m. w najnizszym punkcie doliny Odry
na zachod od Gtoski, do 159,3 m. n.p.m. na wzgdrzu potozonym na potudniowy zachdd od Lowecic.
Teren wysoczyzny morenowej tagodnie opada w kierunku pdélocnym, ku dolinie rzeki Odry, osiggajac tu wysokosci
bezwzgledne 110 - 120 m n.p.m., a przy krawedzi doliny 103 -108 m n.p.m.
Podobnie, cho¢ ze znacznie mniejszymi réznicami, powierzchnia terenu obniza si¢ w kierunku rzeki Bystrzycy, gdzie w jej
dolinie wysokosci wynosza 119 - 123 m n.p.m.
Wzgdrza morenowe w potudniowej czgsci gminy pokryte sg cienka warstwa lessow, co powoduje, iz z wyjatkiem niewielkich
fragmentow - wystepuja tu dobrej jakosci gleby.
Poétnocna cze$¢ gminy to tereny piaszczyste, porosnicte czgSciowo lasami sosnowymi, a zatorfione doliny - lasami tggowymi o
duzym stopniu naturalnosci.
Na wspotczesne uksztattowanie powierzchni terenu gminy decydujacy wptyw miaty procesy sedymentacyjne w dolinie Odry
oraz erozyjno-denudacyjne, w wyniku ktorych, w potudniowej i $rodkowej czgéci obszaru, zostaty zdarte pokrywy osadow
najmtodszych - odstaniajac starsze utwory czwartorzgdu i trzeciorzgdu.

3.6 BUDOWA GEOLOGICZNA
Obszar gminy Miekinia znajduje si¢ w potudniowej czesci duzej jednostki geologicznej - Monokliny Przedsudeckiej, przy jej
granicy z krystalicznym Blokiem Przedsudeckim.
Granica miedzy obu tymi jednostkami przebiega na linii miedzy miejscowos$ciami Gloska - Zurawiniec. Jest to granica
tektoniczna, utworzona w strefie dyslokacji Srodkowej Odry.
Przesunigcia warstw w tej strefie dochodza do 800 m, o czym $wiadcza wyniki badan w wykonanych otworach wiertniczych.
W poblizu wsi Btonie utwory metamorficzne budujgce Blok Przedsudecki stwierdzono na glebokosci 159 m p.p.t., a za
uskokiem koto Lenartowic, na glebokosci ok. 850 m p.p.t., nie nawiercono jeszcze tych utwordw.
Blok Przedsudecki (potudniowa czg¢$é gminy) zbudowany jest ze skal metamorficznych proteozoiku i starszego paleozoiku, na
ktorych zalegaja osady trzeciorzgdowe i czwartorzedowe.
Monoklina Przedsudecka (pdtnocna cze$¢ gminy) zbudowana jest z utworéw permu, triasu dolnego i $rodkowego -
zalegajacych niezgodnie na utworach proteozoicznych.
Na utworach triasu zalegaja niezgodnie utwory trzecio i czwartorzgdu.
Osady trzeciorzedu wystgpuja na catym obszarze gminy, zar6wno na utworach metamorficznych Bloku Przedsudeckiego jak i
na utworach mezozoicznych Monokliny Przedsudeckiej.
Warstwy trzeciorzedu dzieli si¢ na tym obszarze na:
« oligocen, zbudowany z itéw i glin zwietrzelinowych o niewielkiej migzszo$ci. Utwory te w formie platow zalegaja w
zaglebieniach podioza;
« miocen (dolny, $rodkowy i gorny) budujg ity i mutki, piaski kwarcowe (nickiedy ilaste) oraz ity piaszczyste
przechodzace w stropie w kompleks warstw ilastych serii poznanskiej;
« pliocen - buduje kompleks itéw i mutkow pstrych, wsrod ktorych wystepuja przewarstwienia piaskow kwarcowych.
Na miocenskich itach poznanskich pstrych - zalegaja nieregularnie ptaty utwordw piaszczysto-zwirowych serii z
Gozdnicy, tworzace nieregularne platy.
Ity poznanskie wraz z serig z Gozdnicy odstaniaja si¢ na powierzchni spod utworéw czwartorzedowych w okolicach wsi:
Kadhub, Migkinia, Mrozéw, Brzezinka Sredzka, Wilkszyn.
Osady czwartorzedu - wystepuja na przewazajacej czesci obszaru gminy. Ich migzszo$¢ jest zmienna, od 0 - 55 m p.p.t.
Dzieli si¢ je na:
« plejstocen (starszy czwartorzed) zbudowany z utworéw pochodzenia lodowcowego, zwigzanych z okresami:
- zlodowacenia potudniowopolskiego,
- zlodowacenia srodkowopolskiego (stadial Warty),
- zlodowacenia péinocnopolskiego (osady terasoéw nadzalewowych).
Utwory plejstocenu buduja:
- piaski, zwiry, gliny, muly i glazy moreny czotowej (stadiat Warty), gdzie czoto lodowca zatrzymalo si¢ na pasmie
Wzgdrz Trzebnickich,
- piaski 1 zwiry wodnolodowcowe na glinach zwalowych - wystgpuja na obszarze wysoczyzn, w potudniowej i
srodkowej czesci obszaru (czgsciowo zerodowane),
- gliny zwatowe brunatno-zotte i szaro-zotte o migzszosci 2-6 m ze znaczna domieszka zwirow i otoczakow;
« holocen - budujg najmtodsze osady, powstate po okresie lodowcowym.
Sa to osady wyerodowane przez wody fluwioglacjalne i osadzone w dolinie Odry i Bystrzycy jako osady terasow
rzecznych - zalewowych. Stanowig je piaski, zwiry, namuly piaszczyste oraz ity i mutki (mady) osadzone na terasach
rzecznych zalewowych.
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W holocenie powstaty tez piaski eoliczne wystepujace na utworach wyzszego terasu rzecznego (2-7 m p.p.t.), rozciggajace
si¢ na linii wschod-zachdd, w okolicach wsi Lubiatow i Ksieginice.

Z tego samego okresu pochodza rowniez torfy niskie o miazszosci 1,5 - 2,0 m, powstate w dolinach doptywow Odry, w
okolicach wsi: Blonie, Migkinia, Lubiatow.

3.7 WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski, przeprowadzonej przez A. Okotowicza (Atlas Polski), obszar gminy znajduje si¢ w
regionie Slasko-Wielkopolskim /kraina 29/. Nalezy on do najcieplejszych obszarobw w Polsce z termicznym
uprzywilejowaniem, wystepujacym w ciggu catego roku.

Region ten znajduje si¢ pod wplywem Scierajacych si¢ mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego (z przewaga tych
pierwszych), ktéore w znacznym stopniu ksztaltuja jego klimat. Klimat ten cechuje si¢ duza zmienno$cia warunkow
pogodowych. Potozenie regionu na przedpolu Sudetéw oraz dominujacy wptyw mas z kierunkow zachodnich i potudniowych
wplywa na jego uprzywilejowanie termiczne. Srednia roczna temperatura powietrza w wieloleciu 1881-2000 wynosita 8,5°C.
Dwudziestolecie 1981-2000 nalezato do najcieplejszych w ciggu ostatnich 100 lat. Srednia roczna temperatura powietrza byta
W tym czasie wyzsza i wynosita 10,4°C.-

Klimat regionu charakteryzuje sig:

« stosunkowo matymi amplitudami rocznymi temperatur — do19,5°C,

o dlugim i cieptym latem oraz tagodng zima,

o $rednig temperaturg roczng - 8,5°C (w okresie 1981-2000 - 10,4°C),

o $rednig temperaturg stycznia - —1,5°C,

o $rednig temperaturg lipca - 18°C,

e czasem trwania zimy (liczba dni ze $rednig dobowa temperatura <0°C) - 65 dni,

« czasem trwania przedwio$nia (liczba dni ze $redniag dobowa temperaturg od 0°C do 5°C) - 34 dni,

e czasem trwania wiosny (liczba dni ze $rednig dobowg temperatura 5°C do 10°C) - 65 dni,

o czasem trwania lata (liczba dni ze $rednig dobowa temperaturg >15°C) - 92 dni,

« Czasem trwania jesieni (liczba dni ze $rednig dobowa temperaturg od 10°C do 5°C) - 68 dni,

e czasem trwania przedzimia (liczba dni ze $rednig dobowg temperaturg od 5°C do 0°C) - 41 dni,

e liczbg dni z opadem deszczu - 167,

o liczba dni z mgta — do 50,

e liczbg dni z szatg $niezng — do 50,

o maksymalng gruboscia pokrywy $nieznej — do 40 cm na potudniu, do 50 cm na pdinocy gminy; srednig ponizej 10 cm.
Najzimniejszym miesigcem jest styczen a najcieplejszym lipiec. Najwigksza zmienno$¢ temperatur z roku na rok notowana jest
W miesigcach zimowych, np. dla stycznia od +4,4°C do —11,2°C (w wieloleciu). Okres wegetacyjny trwa przecigtnie 226 dni i
jest najdtuzszy w Polsce. Suma roczna ustonecznienia wynosi okoto 1500 godzin; 1050 h w poélroczu cieptym (okoto 40%
ustonecznienia mozliwego i ponizej 400 h (okoto 24% ustonecznienia potencjalnego). Najbardziej stonecznym miesiagcem jest
czerwiec. Stosunkowo niewiele w ciagu roku notowanych jest dni pogodnych, o stopniu zachmurzenia < 2 (przecigtnie 27),
natomiast dni pochmurnych — okoto 203 w roku.

Roczna suma opadéw dla obszaru gminy wynosi przecigtnie okoto 600 mm. W stuleciu 1901-2000 wystepowaty na przemian
lata suche i lata mokre. Najwigcksze opady notowane sg w lipcu i sierpniu oraz w czerwcu. Opady w potroczu letnim stanowig
przecigtnie 66% rocznej sumy opaddéw. Obserwowana jest zmiana charakteru opaddéw i towarzyszacych im zjawisk
atmosferycznych. Obserwowane jest czestsze wystgpowanie opadow ulewnych i burz oraz wiatrow o duzych predkosciach.
Jednocze$nie obserwowany jest trend malejacy Srednich dwudziestoletnich sum rocznych opadoéw, co wptywa na poglebiajacy
si¢ ujemny klimatyczny bilans wodny. W skali roku jest on dodatni, wynoszacy od +20 mm na potudniu do okoto +40 mm na
potnocy gminy. Latem jednak notuje si¢ bilans ujemny od -50 do —60mm, w p6troczu zimowym od +60 do +30 mm.
Na obszarze gminy przewazaja wiatry z sektora zachodniego (17-20%), niewiele mniejszy udzial maja réwniez wiatry z
kierunku potudniowo-zachodniego (kierunek Odry). Najmniejsza frekwencja wyr6zniaja si¢ wiatry wiejace z pdinocnego
wschodu i pohocy. Srednia predko$é wiatru wynosi 3,0-3,5m/s. Najczesciej wystepuja wiatry o predkoéciach do 4m/s. Udziat
cisz wynosi od 5 do 10% obserwacji w roku. Udziatl wiatréw o predkosciach energetycznych, tj. powyzej 4m/s, wynosi od 30%
w potudniowej czesci gminy do 40% w czgsci poinocnej.
Zrbéznicowanie topograficzne terenu gminy ma pewien modyfikujacy wptyw na klimat lokalny (topoklimat). Dos¢ istotna
roznica wystepuje pomiedzy doling Odry — zwlaszcza jej terasami zalewowymi — a Obszarem wyzej potozonej wysoczyzny
morenowej. Dolina Odry ma niekorzystny wptyw na klimat lokalny, sprzyja bowiem powstawaniu zastoisk chtodnego
powietrza, zaleganiu mgiet, obserwowana jest tu rowniez podwyzszona wilgotno$¢ powietrza. W okreslonych warunkach
pogodowych moze wystepowac tu kumulowanie si¢ zanieczyszczen w przyziemnej warstwie atmosfery. Zjawiska te wystepuja
rowniez w obrebie dolin rzeki Bystrzycy i Strzegomki oraz dolinek mniejszych ciekéw i obnizen terenu. Korzystniejsze
warunki przewietrzania, wilgotnoéciowe i termiczne wystepuja na obszarze wysoczyzny, zwlaszcza w rejonach wystgpowania
wigkszych spadkéw oraz w obrgbie wyniesien o ekspozycji potudniowej. Wystepuje tu m.in. mniejsze prawdopodobienstwo
zalegania mgiet radiacyjnych.
Na rozlegtych, zalesionych terenach doliny Odry wraz z migdzywalem, terasa zalewowa i nadzalewowsa, oraz na terenach
starorzeczy i dolinek bocznych - mogg wystepowaé inwersje termiczne zwigzane z zaleganiem chtodnych i wilgotnych mas
powietrza oraz z utrudnionym ich sptywem wzdtuz osi morfologiczne;.
Teren ten charakteryzuje si¢ niekorzystnym mikroklimatem, spowodowanym wysokim poziomem wod gruntowych i wysokim
poziomem uwilgotnienia oraz predyspozycja do tworzenia si¢ przygruntowych zamglen i przymrozkow.
Odmienne warunki mikroklimatyczne wystgpuja na wysoczyznie, potozonej na potudnie od linii Migkinia - Brzezinka. Obszar
ten odznacza si¢ korzystniejszymi warunkami klimatu lokalnego, zwiazanymi z lepszym naslonecznieniem (sklony o
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ekspozycji potudniowej), nizszym stopniem uwilgotnienia (glgbsze zaleganie wod gruntowych), dobrym przewietrzaniem,
wyzszymi temperaturami ekstremalnymi, mniejszym prawdopodobienstwem powstawania zamglen 1 gruntowych
przymrozkow.

3.8 WALORY PRZYRODNICZE
Wedhug podzialu geobotanicznego W. Szafera obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu okregu nadodrzanskiego nalezacego do
krainy — kotliny $laskiej (prowincja srodkowoeuropejska nizowo-wyzynna, pododdzial — pas kotlin podgorskich). Wyrdzni¢ w
nim nastepujace rodzaje zbiorowisk roslinnych:
e zbiorowiska lesne i1 zaroSlowe,
o zbiorowiska pdl uprawnych,
e zbiorowiska tgk i muraw,
 zbiorowiska wodne,
o zbiorowiska teofitow na mulistych brzegach wod i okresowo zalewanych zaglebieniach,
» zbiorowiska torfowiskowe,
o zbiorowiska ruderalne, powstale na siedliskach wtornych (nasypy, przychacie, sktadowiska),
o zbiorowiska okrajkowe (waskie pasy ziotorosli pomig¢dzy terenami otwartymi a fitocenozami lesnymi lub zaro§lowymi).
Roslinno$¢ potencjalng na terenie gminy Migkinia stanowia:
o legi jesionowo-wigzowe wystepujace w dwoch podzespotach:
- (Ficario-Ulmetum minoris) — wystepujacy na nizszych terasach w Pradolinic Odry oraz w dolinie Bystrzycy i
Strzegomki,
- (Ficario-Ulmetum chrisosplenitoscum) — wystepujacy w dnach mniejszych dolin rzecznych,
o grady srodkowo-europejskie (Gallo-Carpinetum) zwigzane: z pokrywami fluwioglacjalnymi i rzecznymi na wyzszych
terenach pradoliny oraz wychodniami moreny dennegj.
W obrgbie gminy znajduja si¢ obszary i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych, ktore objeto réznymi formami
ochrony: rezerwat ,,Zabor”, Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy”, uzytek ekologiczny ,,Stanowisko wystepowania sasanki
takowej”, Obszar Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”- nr kodu PLB020008, projektowany Specjalny
Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”- nr kodu PLH020018, projektowany Specjalny Obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Widawy”- nr kodu PLH020036, projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,t.¢gi nad
Bystrzyca” Nr kodu PLH 0233, 3 pomniki przyrody oraz liczne stanowiska ro$lin chronionych i fauny (tabela 4). Celem
ochrony wyznaczonych na terenie obszardw i obiektow jest m.in. zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemow,
réznorodnosci biologicznej, ochrona walorow krajobrazowych, zasoboéw genetycznych, ochrona wartosci historycznych i
kulturowych itp. i ich ochrona przed degradacja.

Tabela 4. Identyfikacja obszaréw chronionych

Rok utworzenia | Powierzchnia

Obszar chroniony w ha calosci Uwagi
obszaru
Rezerwat
1959 35,23 lesny — ochrona lasu tggowego;

aktualna powierzchnia rezerwatu przyrody
,,Zabor” zostata okreslona w Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu Nr 13 z dnia 28
stycznia 2011 r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,, Zabor" (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr

1 |Rezerwat,Zabor”

28 poz. 357)
Obszary chronione Natura 2000
1 | Obszar specjalnej ochrony ptakow 2007 17999,42 Obszar stanowi fragment doliny Odry o dhugoci 101
Natura 2000 ,.t¢ gi Odrzanskie”- km, od Brzegu Dolnego do Glogowa, w przyblizeniu

od km 290 do km 385, w granicach dawnej terasy
zalewowej rzeki. Obejmuje tez ujscie Baryczy.
Granica obszaru poprowadzona jest zgodnie z
zasiggiem aktualnego terenu zalewowego wraz z
planowanymi  polderami.  Obejmuje  siedliska
nadrzeczne zachowane w mi¢dzywalu oraz najlepiej
wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego
obrgbem. Duza czg$¢ terenu jest regularnie zalewana.
Obszar porosnigty jest lasami, glownie legami
jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi si¢ na
glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane
platy siedlisk, czgste sa starodrzewia ponad 100-
letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy s3
intensywnie eksploatowane. Liczne, pozostale po
dawnym korycie Odry starorzecza, sa w réznych
fazach zarastania. Mozna tu obserwowaé kolejne
stadia  sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z
dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takze

Nr kodu PLB020008.
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zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych ze
starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze
kompleksy wilgotnych tak. Najbardziej na potudnie
wysunigta czg$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki
koto Migkini. Jest to rozlegty kompleks wilgotnych i
Swiezych lak, czeSciowo uzytkowanych kosnie, oraz
olsow i tegow olchowych.

2 | Specjalny Obszar Ochrony siedlisk 2008 2043,54 Pokrycie terenu stanowig przede wszystkim
Natura 2000 ,,Dolina Widawy”- nadbrzezne zbiorowiska roslinne, w tym lasy tggowe

— cze$ciowo przesuszone i zgradowiale na obszarze
Nr kodu PLHO020036. poza walami przeciwpowodziowymi. W obrebie

waltdw rzeka ma stosunkowo naturalny charakter.

3 | Specjalny Obszar Ochrony siedlisk 2008 20223,04 Obszar stanowi fragment doliny Odry o dlugosci 101
Natura 2000 , Eegi Odrzafiskie”- IIEITl, od Brlzekgu Dollnego do G%okgowg (od km 290 d}(i
2 385 szlaku zeglugowego rzeki Odry), w granicac
Nr kodu PEH020018 PL.C020002

dawnej terasy zalewowej rzeki, wraz z ujsciowym
odcinkiem doliny Baryczy. Obszar obejmuje siedliska
nadrzeczne zachowane w mi¢dzywalu oraz najlepiej
wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego
obrgbem. Duza cze$¢ terenu jest regularnie zalewana.
Obszar porosniety jest lasami, gltownie tegami
jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi si¢ na
glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane
platy siedlisk, czgste sg starodrzewia ponad 100-
letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sa
intensywnie eksploatowane. Liczne, pozostate po
dawnym korycie Odry starorzecza, sa w réznych
fazach zarastania. Mozna tu obserwowaé kolejne
stadia  sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z
dynamicznym ukladem doliny rzecznej, w tym takze
zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych ze
starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze
kompleksy wilgotnych tak. Najbardziej na potudnie
wysunigta cz¢$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki
koto

Migkini. Jest to rozlegly kompleks wilgotnych i
swiezych 1gk, czeSciowo uzytkowanych ko$nie, oraz
olsow i tegow

olchowych.

4 | Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk 2009 2084,43 Obszar obejmuje doling rzeki Bystrzycy od Katow

Natura 2000 ,,ngi nad Bystrzycq” quclawskigh do Les’nicy~ we Wroctawiu, a Fakig

odcinek doliny Strzegomki od Stoszyc do ujscia tej
Nr kodu PLH020103 rzeki do Bystrzycy. Na catym obszarze dominujg
zbiorowiska lesne, oraz mozaika tak, pastwisk i pol
uprawnych. Glownymi typami siedlisk
przyrodniczych sa: lasy fggowe, grady oraz nizinne
taki uzytkowane ekstensywnie. Rzeki Bystrzyca i
Strzegomka na przewazajacej dhugosci zachowaty
naturalny charakter.

Park Krajobrazowy

1 | PK ,,Dolina Bystrzycy” 1998 8570,0 W Parku obowigzuja regulacje prawne
zawarte W rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Doliny
Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Dol. 2006r. Nr
252, poz. 3735 oraz z 2008 r. Nr 317,
poz.3921).

Aktualna powierzchnia PK , Dolina
Bystrzycy” =zostata okre§lona w w/w

rozporzadzeniu.
Uzytki ekologiczne
! 1Sa(t ES\?V\ZJ.ISkO wystgpowania sasanki 2002 0.16 florystyczny - stanowisko sasanki tgkowej

*Aktualne powierzchnie zostaly okreslone wedhig ,,Standardowego formularza danych — Natura 2000” dostgpnego na Sstronie
http://natura2000.gdos.gov.pl/

Rezerwat ,,Zabor” powotany zostat 27 lipca 1959 r. na podstawie Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 27 lipca 1959 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Jest to rezerwat lesny powolany dla ochrony lasu fggowego.
W rezerwacie spotyka si¢ szereg gatunkow roslin chronionych. Duze obszary tego lasu porosnigte sg turzyca i trzcing. W runie
spotyka si¢: tatarak zwyczajny, grazel zotty, kosaciec zo6tty, knie¢ blotna, niezapominajk¢ blotna, jaskier zotty. Rezerwat
stanowi czgs§¢ wigkszego kompleksu lesnego. Na obszarze rezerwatu wprowadzono nast¢pujace zakazy (zarzadzeniem
MLIiPD), z ktorych najwazniejsze to ,,... zabrania sig:

e przebywania na terenie rezerwatu poza miejscami specjalnie w tym celu wyznaczonymi,

e wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen technicznych,
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e niszczenia gleby i pozyskiwania torfu.
W aktualnym stanie formalno-prawnym w rezerwacie przyrody ,,Zabor’ obowiazuja zakazy ujete w katalogu zakazow
zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r, poz. 627 z p6zn. zm.). W
obrebie rezerwatu wystepuje jedyne w Polsce stanowisko zaby dalmatynskiej znajdujacej si¢ w Czerwonej Ksiedze Zwierzat.
Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,fegi Odrzanskie”- kod obszaru PEB826608 PLC020002- powotany
zostal Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r. zmieniajace Rozporzadzenie w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275) i na terenie gminy Migkinia zajmuje obszar 1126,0 ha.
Legi Odrzanskie sa obszarem specjalnej ochrony (OSO) utworzonym na podstawie tzw. ,,.Dyrektywy Siedliskowej”,
stanowigcym fragment doliny Odry o dlugosci 101 km, od Brzegu Dolnego do Glogowa (od 290 do 385 km szlaku
zeglugowego rzeki Odry), w granicach terasy zalewowej rzeki, wraz z ujSciowym odcinkiem doliny Baryczy. Obszar obejmuje
siedliska nadrzeczne zachowane w migdzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego obrebem.
Duza cze$¢ terenu jest regularnie zalewana. Obszar porosnigty jest lasami, glownie Ilegami jesionowymi
1 wigzowymi, rozwijajacymi si¢ na glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane ptaty siedlisk, czesto wraz z ponad
100-letnim starodrzewem oraz licznymi drzewami pomnikowymi. Czgsto spotykane na tym obszarze starorzecza s3
pozostatosciami po dawnym korycie Odry, i znajduja si¢ obecnie w réznych fazach zarastania (eutrofizacji). Mozna tu
obserwowaé¢ kolejne stadia sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takze
zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze kompleksy wilgotnych tak.
Najbardziej na poludnie wysunigta czgs$¢ obszaru tworza tzw. ,,Zielone Laki koto Migkini”, obejmujace rozlegly kompleks
wilgotnych i $wiezych tak, cze¢sciowo uzytkowanych kosnie, oraz olséw i tggéw olchowych.
Obszar stanowi ostoje¢ ptasig o randze europejskiej (IBA PLB089). Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkdéw ptakdw z Zatacznika
I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, w tym 7 gatunkoéw o liczebnosci kwalifikujacej ostoj¢ (tzw. gatunki kwalifikujace: bielik,
dzieciot $redni, dzigciot zielonosiwy, kania czarna, kania ruda, tabedz krzykliwy, muchotéwka biatoszyja) oraz 18 pozostatych
gatunkow (bocian biaty, bocian czarny, bak, baczek, btotniak tagkowy, btotniak stawowy, dzigciol czarny, gasiorek, kropiatka,
jarzebatka, lelek, lerka, mucholowka mata, ortolan, trzmielojad, zielonka, zimorodek, zuraw). Lacznie w granicach ostoi
gniezdzi si¢ ponad 100 gatunkow ptakow.
Obszar charakteryzuje si¢ duzym bogactwem rzadkich 1 zagrozonych siedlisk przyrodniczych, typowych
dla duzej rzeki nizinnej (11 typéw siedlisk z Zatacznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym oba typy bardzo dobrze
zachowanych lasow tegowych). Cennym elementem przyrody tego obszaru sg taki z rzadkimi gatunkami takimi jak: goryczka
waskolistna Gentiana pneumonanthe, kosaciec syberyjski Iris sibirica czy czosnek katowaty Allium angulosum.
Na terenie ostoi stwierdzono obecno$¢ 22 gatunkow zwierzat z Zatacznika 11 Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Szczegdlnie wazne
jest wystepowanie kilku rzadkich gatunkéw bezkregowcoOw (motyli, chrzaszczy i wazek) oraz rzadkich gatunkéw ryb
(m.in. kietbia biatoptetwego). W podziemiach dawnego klasztoru w Lubigzu (poza obszarem opracowania) znajduje si¢ jedno
z najwickszych stanowisk mopka na terenie potudniowo-zachodniej Polski. Bardzo bogata jest flora ostoi z licznymi gatunkami
prawnie chronionymi oraz gatunkami rzadkimi i zagrozonymi, tak w skali catej Polski, jak i lokalnie (licznie wystepuja tu
storczykowate). W rezerwacie ,,Odrzysko” wystepuje obfita populacja salwinii ptywajacej Salvinia natans i kotewki orzecha
wodnego Trapa natans. Teren ,,Zielonych Lak” zajety jest w 30% przez siedliska przyrodnicze ujete w Zataczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG, ze szczegdlnie dobrze wyksztalconymi lasami tegowymi (Fraxino-Alnetum) oraz duzym obszarem olsow,
czeSciowo chronionych w rezerwacie "Zabor" na powierzchni ponad 35 ha. Czg$¢ z nich odznacza si¢ wysokim stopniem
naturalno$ci oraz wysoka bioréznorodnoscig. Wystepuja tu rowniez lasy gradowe oraz taki Swieze i zmiennowilgotne.
Ponadto obszar peini role bardzo waznego korytarza ekologicznego. Poludniowa czg$¢ obszaru stanowi mig¢dzynarodowy
obszar weztowy "17M — Dolina Srodkowej Odry", a potnocna — migdzynarodowy korytarz ekologiczny "18m — Glogowski
Odry™).
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,k.egi Odrzanskie”- kod obszaru PLH020018, obszar zatwierdzony Decyzja
Komisji Europejskiej majacy znaczenie dla Wspolnoty i na terenie gminy Migkinia zajmuje obszar 1246,84 ha.
Obszar Legi Odrzanskie w przeciwienstwie do poprzedniego ,,ptasiego”, jest specjalnym obszarem ochrony siedlisk (SOO).
Obejmuje on jednak ten sam odcinek Odry. Granica obszaru poprowadzona jest zgodnie z zasiggiem aktualnego terenu
zalewowego wraz z planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz najlepiej
wyksztatcone lasy, Iaki i torfowiska niskie poza jego obrebem. W granicach ostoi o randze europejskiej, jaka sa Legi
Odrzanskie wystepuje co najmniej 35 legowych gatunkow ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 11 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniezdzi si¢ tu okoto 100 gatunkow ptakow. W okresie lggowym obszar zasiedla kania
czarna (PCK) — okoto 4% populacji krajowej (C6), muchotéwka biatoszyja — 2,5%-4% populacji krajowej (C6), dzieciot sredni
— okoto 3% populacji krajowej (C6), kania ruda (PCK) — 1,5%-2% populacji krajowej (C6), dzigciot zielonosiwy — 1%-2%
populacji krajowej, czapla siwa — 1,8% populacji krajowej (C3), $wierszczak — ponad 1% populacji krajowej (C3)
oraz trzmielojad i srokosz — okoto1% populacji krajowej (C6, C3); stosunkowo licznie (C7) wystgpuje zuraw.
W granicach obszaru spotka¢ mozna siedliska rzadkich i zagrozonych, charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej (11 typow
siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym oba typy bardzo dobrze zachowanych laséw tggowych,
zajmujacych tu znaczng powierzchnig). Cennym elementem przyrody obszaru sg taki z takimi interesujacymi gatunkami jak:
goryczka waskolistna Gentiana pneumonanthe, kosaciec syberyjski Iris sibirica czy czosnek katowaty Allium angulosum. Na
terenie ostoi stwierdzono obecnos¢ 13 gatunkéw z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG; w tym migdzy innymi kietbia
biatoptetwego oraz kilku rzadkich gatunkéw motyli. Obszar Zielonych ¥ak usytuowanych na potudnie od gtéwnego kompleksu
Legow Odrzanskich, zajety jest w okoto 30% przez siedliska ujete w Zalgczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ze szczegdlnie
dobrze wyksztalconymi lasami t¢gowymi (Fraxino-Alnetum) oraz duzym obszarem olsdéw, czeSciowo chronionych w
rezerwacie "Zabor" o powierzchni 35 ha. Stwierdzono na tym obszarze wystgpowanie lasow gradowych oraz tak §wiezych i
zmiennowilgotnych. Dodatkowo obszar spelnia rolg bardzo waznego korytarza ekologicznego.
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Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Widawy” — kod obszaru PLH020036 —obszar zatwierdzony
Decyzja Komisji Europejskiej majacy znaczenie dla Wspolnoty i na terenie gminy Migkinia zajmuje obszar 560,43 ha.

Obszar Dolina Widawy rozciaga si¢ wzdtuz rzeki Widawy az do jej ujscia, a nastepnie wzdtuz doliny Odry (km 261-269) i Lasu
Redzinskiego (w granicach administracyjnych Wroctawia). Obejmuje glownie obszary zalewowe. Pokrycie terenu stanowig
przede wszystkim nadbrzezne zbiorowiska roslinne, w tym lasy tggowe — czg§ciowo przesuszone i zgradowiale na obszarze
poza walami przeciwpowodziowymi. W obrgbie waldow rzeka ma stosunkowo naturalny charakter. Typy siedlisk
przyrodniczych z Zatacznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG pokrywaja okoto 60% powierzchni obszaru. Najistotniejsza
wartoscia sa dobrze zachowane lasy tegowe debowo-wigzowo-jesionowe, zajmujace blisko 30% powierzchni obszaru. Duzy
udziat w pokryciu obszaru maja rowniez grady. Niewielkie platy zajmuja legi wierzbowo-topolowe w réznych stadiach
sukcesji, starorzecza, ziotoro$la nadrzeczne, Iaki selernicowe Cnidion dubii i trz¢slicowe Molinion caeruleae. Z gatunkéw z
Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG najwazniejsze sa bardzo liczne populacje barczatki kataks oraz przeplatki maturny.
Lacznie wystepuje tu 16 gatunkow z zalacznika II Dyrektywy Siedliskowej. Dolina Widawy ma ponadto duze znaczenie jako
cze$¢ korytarza ekologicznego Odry.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,k.¢gi nad Bystrzyca” — kod obszaru PLH 020103 - obszar zatwierdzony
Decyzja Komisji Europejskiej majacy znaczenie dla Wspolnoty i na terenie gminy Migkinia zajmuje obszar 460,17 ha.

Legi nad Bystrzyca to kolejny obszar podlegajacy ochronie na podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej. Obejmuje on doling
rzeki Bystrzycy od Katow Wroctawskich do Lesnicy we Wroctawiu, a takze odcinek doliny Strzegomki od Stoszyc do ujscia tej
rzeki do Bystrzycy. Na calym obszarze dominuja zbiorowiska lesne, oraz mozaika tak, pastwisk i pol uprawnych. Glownymi
typami siedlisk przyrodniczych sa: lasy tegowe, grady oraz nizinne taki uzytkowane ekstensywnie.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy” powotany zostal rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. Nr 252, poz.3735 oraz z 2008 r.
Nr 317, poz. 3921). Ochrong objeto cenny przyrodniczo obszar polozony wzdtuz rzeki Bystrzycy, nalezacy administracyjnie do
kilku gmin: Soboétki, Mietkowa, Katéw Wroctawskich, Migkini i gminy Wroctaw. W obrgbie gminy Migkinia znalazty si¢ 2
fragmenty parku o acznej powierzchni 567,56 ha. PK Dolina Bystrzycy obejmuje tereny rolne i niewielkie kompleksy lesne
potozone wzdtuz koryta rzeki, a rowniez niewielkie tereny zainwestowane. Koryto rzeki zachowato wiele cech naturalnosci,
jest krete, z licznymi malowniczymi meandrami i podcigciami. Dolina Bystrzycy tworzy ponadto wazny korytarz ekologiczny
aczacy korytarz ekologiczny doliny Odry z terenami lesnymi Sudetow.

W obrgbie PK ,,Dolina Bystrzycy” wystepujg fragmenty lasow o szczegoélnie cennych wartoéciach przyrodniczych. Sa to
zbiorowiska tegdbw wigzowo-jesionowych oraz gradéw rosnacych na siedliskach zyznych i podmoktych. W obrebie tych
zbiorowisk lesnych najczeSciej spotykane sg grab, jesion, lipa drobnolistna, dab szyputkowy. W lasach tych spotyka si¢ bogaty
podszyt i runo lesne. W podszycie wystgpuje m.in. kruszyna pospolita, kalina koralowa i porzeczka czarna. W runie lesnym
spotyka si¢ rzadkie gatunki ro$lin, takie jak: wawrzynek wilczelyko, lili¢ zlotogléw, $niezyczke przebisnieg, $niezyce
wiosenng, konwali¢ majowa, kopytnik pospolity, szafirek drobnokwiatowy i listeri¢ jajowatg. W starorzeczach i innych matych
zbiornikach wodnych, spotyka si¢ roslinno§¢ wodng i szuwarowa. Dla tego typu zbiorowisk charakterystyczne sa nastepujace
gatunki: grazel zotty, rdestnica ptywajaca, kosaciec zo6lty oraz turzyca brzegowa, blotna i dzidbkowata. Znaczne fragmenty
parku zajmuja zbiorowiska ro$linnosci tgkowej i polnej. W zbiorowiskach tych wystepuje centuria pospolita (gatunek
chroniony) oraz nalezace do gatunkéw rzadkich: ostrozen siwy, konioptoch tgkowy. Z grzyboéw na terenie Parku wystepuja
sromotnik bezwstydny, flagowiec olbrzymi i zagwica listkowata. Sg to takze gatunki rzadko wystepujace.

Otoczony terenami rolnymi PK ,,Dolina Bystrzycy” stanowi wazng ostoje¢ dla zwierzat, m.in. wydry. Ponadto na obszarze Parku
wystepuja liczne gatunki ptakéw: m.in.: modraszka, bogatka, zigba, $wistunka, kowalik, mazurek, szpak itd. Do
najcenniejszych przyrodniczo gatunkéw ptakdw naleza: bocian czarny, kania rdzawa, siweczka rzeczna, zuraw, dzigciot sredni,
muchotéwka bialoszyja, klaskawka, strumieniowka, jarzebatka, wilga, srokosz. Znaczne zageszczenie ptakow w okresie
legowym spotyka si¢ m.in. w rejonie Galowa. W Parku stwierdzono réwniez wystepowanie 5 gatunkow ptazow, 2 gatunkow
gadoéw oraz objetych ochrong gatunkéw owadow: chrzaszczy — kozioroga dgbosza oraz biegaczy i motyli — pazia krolowej i
mieniaka struznika. W rzekach i zbiornikach wodnych najcze$ciej spotykane gatunki ryb to: ptoé, okon, kietb, ciernik,
szczupak, $liz, sandacz i leszcz.

W obrebie Parku obowiazuja (na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2006r. Nr 252, poz. 3735 oraz z 2008 r. Nr 317, poz. 3921)
zakazy:

« realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

e umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i lowieckiej;

o likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

e pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i
zwierzat, a takze mineratow;

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

e dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolne;j,
lesnej, wodnej lub rybackiej;

e budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikoéw
wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;
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o likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

e wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

o prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezéciotkows;

e utrzymywania otwartych rowow $Sciekowych i zbiornikow Sciekowych;

e uzywania fodzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
Uzytek ekologiczny ,,Stanowisko wystepowania sasanki lakowej” zostal utworzony na podstawie rozporzadzenia Nr 1
Wojewody Wroctawskiego z dnia 5 lutego 1994 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnych form ochrony przyrody (Dz. Urz.
Woj. Wroct. Nr 2, poz. 12). Ochrong objete zostalo stanowisko sasanki tgkowej potozone wérdd laséw sosnowych nalezacych
do lesnictwa Mrozéw. Stanowisko to nalezy do rzadko wystgpujacych, zagrozonych wyginieciem gatunkéw chronionych.
Wystepuje w obrebie niewielkiego wyrobiska po eksploatacji piasku przez miejscowa ludnos¢. Wyrobisko to jest usytuowane
na szczycie Mrozowskiej Gorki. W obrebie wyznaczonego uzytku ekologicznego wystepuje szereg gatunkow roslin m.in.
lepica waskolistna, trawa szczotlicha sina, kostrzewa owcza, macierzanka piaskowa, sporek wiosenny, wiosnoéwka pospolita,
jasnowiec barwierski, jasieniec piaskowy, potonicznik nagi, rozchodnik ostry i sze$ciorzedowy, chroszcz nagotodygowy.
Dla ochrony stanowiska sasanki takowej wprowadzono nastepujace zakazy:

o wykopywania okazow sasanki lakowej,

o pozyskiwania piasku,

e Wysypywania $mieci,

« rozpalania ognisk.
Wojewoda Dolnoslaski rozporzadzeniem z dnia 22 sierpnia 2002 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespot
przyrodniczo-krajobrazowy wydat akt porzadkujacy stan formalno-prawny niektorych form ochrony przyrody.
Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r, poz. 627 z pdzn.
zm.) na terenie uzytku obowiazuja zakazy zawarte w rozporzadzeniu porzadkujacym, o ile nie s3 sprzeczne z katalogiem
zakazow zawartych w ustawie o ochronie przyrody.
Na terenie gminy wystepuja trzy pomniki przyrody:

« cis pospolity znajdujacy si¢ we wsi Czerna, przy placu zabaw w poblizu zabudowan gospodarczych, obwod — 180cm;

o dab szypulkowy znajdujacy sie we wsi Gagsiorow, przy drodze Ksieginice-Gasiorow, wiek — 310 lat, wymiar — 455cm w

obwodzie pnia, cz¢$ciowo sprochniaty, posusz do 15%,
o dab szyputkowy na terenie parku w Mrozowie 0 wymiarze 399cm, w wieku okoto 290 lat, stan zdrowotnosci tego drzewa
jest dobry, posusz odpowiednio 25%.

Wiele z drzew wystepujacych na terenie gminy nie jest objetych ochrong jako pomnikami przyrody mimo, ze spehniaja
minimalne wymagania stawiane pomnikom. Z uwagi na rolg¢ starych drzew w ksztaltowaniu réznorodnosci biologicznej i
zachowaniu waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, ich lokalizacja zostala przedstawiona na rysunku opracowania
ekofizjograficznego. Zauwazy¢ mozna, ze w niektorych rejonach gminy Migkinia wystepuja liczniej tworzac niewielkie
skupiska. Tak jest migdzy innymi:

« miedzy Brzezing a Brzezinka Sredzka,

e W miejscowosci Prezyce,

e wrejonie Biatkowa,

o w Kadtubie.
Najliczniejsze zgrupowania takich drzew znajduja si¢ w poinocnej czeséci gminy.

Najcenniejsze gatunki roslin wystepujace na obszarze gminy

Na podstawie badaf terenowych wykonanych podczas opracowywania dokumentacji przyrodniczej gminy [Weretelnik E.:
Inwentaryzacja stanowisk...] stwierdzono wystepowanie 27 gatunkoéw roélin chronionych na 190 stanowiskach (rysunek
opracowania ekofizjograficznego). Najczesciej wystepujacym gatunkiem chronionym jest konwalia majowa (42 stanowiska),
kruszyna pospolita (37 stanowisk), bluszcz pospolity (23 stanowiska), $niezyczka przebi$nieg (15 stanowisk), grazel bialy (8
stanowisk). Znajdujace si¢ w okolicy Mrozowa stanowisko sasanki tgkowej nalezy do rzadko wystepujacy w Polsce. Ochrong
catkowitg objete sg takie gatunki jak: bluszcz pospolity, Sniezyczka przebi$nieg, grazel zOlty i wystepujace na 8 stanowiskach
przedstawiciele rodziny storczykowatych. Najwigksze skupiska roslin chronionych wystepuja w rejonie na pdtnoc od Prezyc,
na zachod od Gtoski, na wschod od Pisarzowic i Wilkszyna, a takze w rejonie Ksigginic i Lubiatowa oraz wzdluz rzeki
Bystrzycy i Strzegomki.

Tabela 5. Ro$liny chronione

Lp. Nazwa Tlos¢
Stanowisk
1 Barwinek pospolity — Vinca minor L. 5
2 Bluszcz pospolity — Hedera helix L. 23
3 Centuria pospolita — Centaurium erythraea rafn. 5
4 Cis pospolity — Taxus baccata L. 1
5 Grazel z6tty — Nuphar lutea (L.) Sibth. 8
6 Grzybienie biate — Nymphaea alba L. 4
7 Grzybienie péinocne - Nymphaea candida Presl. 1
8 Kalina koralowa — Viburnum opulus L. 14
9 Kocanki piaskowe - Helichrysum arenarium (L.) Moench. 2
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10 Konwalia majowa - Convallaria majalis L. 42
11 Kopytnik pospolity — Asarum europaeum L. 8
12 Kruszyna pospolita - Frangula alnus Mill. 37
13 Lilia zlotogtow - Lilium martagon L. 3
14 Naparstnica purpurowa - Digitalis purpurea L. 1
15 Orlik pospolity — Aquilegia vulgaris L. 1
16 Pierwiosnka lekarska - primula veris L. 1
17 Plucnica islandzka — Cetraria islandica (L.) Ach. 1
18 Porzeczka czarna - Ribes nigrum L. 2
19 Salwinia ptywajaca - Salvinia natans (L.) All. 1
20 Sasanka tgkowa — Pulsatilla pratensis Mill. 1
21 Sromotnik bezwstydny — Phallus impudicus L. 5
22 Kruszczyk szerokolistny - Epipactis helleborine (L.) Cran 3
23 Podkolan biaty - Platanthera bifolia (L.) Rich. 3
24 Listera jajowata - Listera ovata (L.) R.Br. 1
25 Storczyk szerokolistny - Dactylohoriza majalis (Reich.) 1
P.B.Nunt et Summ
26 Sniezyczka przebisnieg - Galanthus nivalis L. 15
27 Wiciokrzew pomorski - Lonicera periclimenum L. 1

Lacznie w gminie Migkinia wystepuje 27 gatunkdéw roslin chronionych w 190 stanowiskach.

Najcenniejsze gatunki fauny
Na terenie gminy wystepuje 101 gatunkéw ptakéw chronionych. Ornitologicznie najcenniejszymi stanowiskami sa:

o lasy lisciaste w okolicy Piskorzowic,

e trzcinowiska i zarosla wierzbowe na brzegach rozlewisk Odry (od Watow Slaskich do Urazu),

e podmokte olsy, taki miedzy Mickinia a Zaborem Wielkim (miejsce lggdéw bociana czarnego, zurawia, bekasa,

strumieniowki i §wierszczaka),
e starorzecza Odry pomiedzy linig kolejowa Wroctaw-Brzeg Dolny a Odra, m.in. miejsce lggéw tabedzia niemego, remiza,
btotniaka stawowego,

o lasy lisciaste wzdluz lewego brzegu Strzegomki i Bystrzycy pomiedzy Gatowkiem a Jarnottowem.
Ponadto na terenie gminy (najczgéciej w starorzeczach) wystepuja 22 gatunki ryb (patrz tabela 6), w tym zagrozony
catkowitym wyginieciem sum, 16 gatunkow plazoéw i gadow (glownie w poinocnej czgsci gminy zwigzanej z doling rzeki Odry
i systemem starorzeczy w poblizu wsi Lenartowice, Prezyce, Gloska oraz z doling Nowego Rowu), 5 gatunkow nietoperzy
(kompleks lesny nad rzeka Brzezinkg i strychy kosciolow), ssaki chronione takie jak: kret, jez zachodni, ryjowka aksamitna.
rzgsorek rzeczek, kuna domowa, gronostaj, tasica taska, wydra, bobr, szop pracz.
Na szczegdlng uwage zastuguje wystepowanie zaby dalmatynskiej /Rana dalmatina/. Jest to drugie stanowisko tego gatunku w
Polsce i jedyne na Dolnym Slasku. Gatunek ten jest wymieniony w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat
W péinocnej czesci gminy stwierdzono ponadto wystepowanie nastgpujacych gatunkéw chronionych:

« traszka zwyczajna - Triturus vulgaris,

« traszka grzebieniasta - Triturus alpestris,

o zaba moczarowa - Rana arvalis,

« zaba trawna - Rana temporaria,

» zaba wodna - Rana esculenta,

o zaba jeziorkowa - Rana lessonae,

« ropucha zwyczajna - Bufo bufo,

« ropucha zielona - Bufo viridis,

o grzebiuszka ziemna - Pelobates fuscus,

o kumak zwyczajny - Bombina bombina,

o rzekotka drzewna - Hyla arborea,

o jaszczurka zwinka - Lacerta agilis,

e jaszczurka zyworodna - Lacerta vivipara,

o padalec zwyczajny - Anguis fragilis,

« zaskroniec zwyczajny - Natrix natrix.

Tabela 6. Gatunki ryb

Lp. Nazwa gatunku

Wegorz (Anguilla anguilla)

Szczupak (Esox lucius)

Plo¢ (rutilus rutilus)

Jelec (Leuciscus leuciscus)

Klen (Leuciscus cephalus)

Jaz (Leuciscus idus)

N[OOI WIN|F-

Wzdre¢ga (Scardinius erythrophthalmus)

29



8 Ukleja (Alburnus alburnus)

9 Krap (Bilicca bjoerkna)

10 Leszcz (Abramis brama)

11 Lin (Tinca tinca)

12 Kietb (Gobio gobio)

13 Karp (Cyprinus carpio)

14 Karas (Carassius carassius)

15 Kara$ srebrzysty (Carassius auratus)
16 Piskorz (Misgurnus fossillis)

17 Sum (Silurus glanis)

18 Mietus (Lota lota)

19 Ciernik (Gasterosteus aculeatus)
20 Okon (Perca fluviatillis)

21 Jazgarz (Gymnocephalus cernuus)
22 Sandacz (Stizostedion lucioperca)

Uwaga: ze wzgledu, iz granice Obszarow Natura 2000 moga ulega¢ zmianom, dopuszcza si¢, na wniosek Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, wprowadzenie tych zmian lub nowych obszaréw do planéw miejscowych, bez koniecznosci

zmiany niniejszego studium.

4 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
41 ZABYTKIARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA (stan na luty 2013)

L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Rejestr
Zabytkéow
1 | BIALKOW Historyczny zesp6t
ruralistyczny wsi
2 Zespot koscielny:
A | Biatkow Kosciot fil. NMP Krolowe;j 1848
Polski
B | Biatkow Plebania 2 pot. XIX
3 | BIALKOW Cmentarz lesny na pd.-wsch. od 1 pot. XIX
WSi
4 | BIALKOW Zespot patacowy XIXIXX
A | Bialkéw Dwor 1860. p. XX AJ3752/415/W z
dn. 29.06.78
B | Biatkow Dom zarzadcy Nr 38 1910-20
C | Biatkow Strozéwka, ob. dom mieszk. 2 pol. XIX
D | Biatkow Oficyna mieszk. ok. 1900
E | Biatkow Obora | Nr 35 1837
F | Bialkow Obora Il Nr 35 2 pot. XIX
G | Biatkow Obora Il Nr 35 ok. 1880
H | Bialkow Stodota Nr 35 ok. 1880
| | Biatkéw Bud. wagi ok. 1930
J | Bialkow Park dworski XVIII, XIX AJ3753/432/W z
dn. 7.03.79
1 | BLONIE Historyczny zespot
ruralistyczny wsi
2 | BLONIE Zesp6t dworski 1880-90
A | Blonie Oficyna dworska Nr30b 1880-90
B | Btonie Spichlerz, ob. Nr 30 p. XIX
magazyn pasz
C | Blonie Stodota Nr 30 1880-90
D | Btlonie Obora Nr 30 1880-90
1 BRZEZINA Historyczny zespot
ruralistyczny wsi
2 | BRZEZINA Kosciél fil. MB 1335, k. XV, AJ/1153/1650 z

30



Rézancowej 1707 dn. 7.05.66
A | Brzezina Mur koScielny XV
B | Brzezina Cmentarz Kkat. XV
3 | BRZEZINA Cmentarz kat. na pn. od wsi 2 pot. XIX
4 | BRZEZINA Zespol patacowy: AJ3754/391/W 2z
dn. 29.03.77
A | Brzezina Dwor obronny Nr 55 XVI, XIX AJ3754/391/W 2z
(relikt), ob. dom ogrodnika dn. 29.03.77
B | Brzezina Palac z tarasem Nr 54 ok. 1905 AJ3754/391/W z
dn. 29.03.77
C | Brzezina Oficyna mieszk., d. stajnia p. XIX,XIX, AJ3754/391/W z
XX dn. 29.03.77
D | Brzezina Oficyna mieszk. Nr 53 k. XIX AJ3754/391/W z
p.XX dn. 29.03.77
E | Brzezina Bud. gosp. Nr 53 a 0k.1870
F Brzezina Oficyna mieszk. 1l Nr 51 Pol. XIX, ok.
1900
G | Brzezina Oficyna gosp. Nr51 ok. 1900
H | Brzezina Stodota z obora ok. 1880
| Brzezina Remiza strazacka ok. 1880
J | Brzezina Fragm. muru granicznego Pocz. XX w. AJ3754/391/W z
z reliktami bramy dn. 29.03.77
K | Brzezina Park palacowy 2 pol. XVIII, AJ3754/391/W z
i d. ogrody gosp. XIX dn. 29.03.77,
5 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 2
A | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Bolestawa
Chrobrego 2
6 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 7
7 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 11
8 | BRZEZINA Budynek mieszkalno- ul. Kopernika 1
gospodarczy
9 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 2, 4
10 | BRZEZINA Budynek gospodarczy ul. Kopernika przy nr
7
11 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 9
A | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Kopernika 9
12 | BRZEZINA Zesp6t mieszkalno- ul. Kopernika 11, 13
gospodarczy:
A | Brzezina Budynek mieszkalno- ul. Kopernika 11
gospodarczy
B | Brzezina Budynek mieszkalno- ul. Kopernika 13
gospodarczy
C | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Kopernika
13 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 15
14 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 18
A | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Kopernika 18
15 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 19
16 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 20
17 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 24
18 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 25
19 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 26,
26a
20 | BRZEZINA Budynek gospodarczy ul. Kopernika przy nr
29
21 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 30
22 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 32
23 | BRZEZINA Budynek gospodarczy ul. Kopernika 33
24 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 34
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25 | BRZEZINA Budynek gospodarczy ul. Kopernika przy nr
36
26 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 40
A | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Kopernika 40
27 | BRZEZINA Budynek mieszkalno- ul. Kopernika 41
gospodarczy
28 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 43
A | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Kopernika 43
29 | BRZEZINA Budynek mieszkalno- ul. Kopernika 44
gospodarczy
30 | BRZEZINA Budynek gospodarczy ul. Kopernika przy nr
45
31 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 51
32 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 53
33 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 55
34 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 59
35 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 61
36 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 63
37 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 65
38 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Kopernika 71
39 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Krotka 1
40 | BRZEZINA Dom mieszkalny ul. Krétka 2
A | Brzezina Budynek gospodarczy ul. Krétka 2
41 | BRZEZINA Zesp6t mieszkalno- ul. Willowa 22, 24
gospodarczy:
A | Brzezina Dom mieszkalny ul. Willowa 22
B | Brzezina Dom mieszkalny ul. Willowa 24
C | Brzezina Budynek gospodarczy | ul. Willowa
D | Brzezina Budynek gospodarczy Il ul. Willowa
1 | BRZEZINKA Historyczny zespot
SREDZKA ruralistyczny wsi
2 | BRZEZINKA Kosciol par. MB 1863-68 A/1035 z dnia
SREDZKA Krélowej Polski 18.12.2007
3 | BRZEZINKA Cmentarz ewang. na pd. od wsi 2 pot. XIX
SREDZKA
A | Brzezinka Sredzka | Wozownia na karawan p. XX
4 | BRZEZINKA Zesp6t patacowy Nr 25, 26, 26a-i 1850-90,
SREDZKA ok. 1910
A | Brzezinka Sredzka | Dom zarzadcy Nr 25 p. XX
B | Brzezinka Sredzka | Oficyna mieszk. Nr 25 a ok. 1910
C Brzezinka Sredzka Stajnia, ob. bud. Nr 26 ok. 1910
gosp.
D | Brzezinka Sredzka Kuznia, ob. bud. Nr 26 Ok. 1920
mieszk. i zaktad
mech.
E | Brzezinka Sredzka | Stajnia, ob. bud. Nr 26 1850-60
mieszk.-gosp.
F | Brzezinka Sredzka | Bud. mieszk.-gosp. Nr 26 a XIXIXX
G | Brzezinka Sredzka | Bud. gosp., ob. XIX/XX
mieszk.
H | Brzezinka Sredzka | Obora XIXIXX
[ Brzezinka Sredzka Stodota XIX/XX
J | Brzezinka Sredzka | Park dworski 2 pol.XIX AJ3755/436/W z
dn. 7.03.79
K | Brzezinka Sredzka | Mauzoleum rodu w lesie, na granicy
von Kramst parku
5 | BRZEZINKA Zespot stacji kolejowej
SREDZKA
A | Brzezinka Sredzka | Bud. stacji XIX/XX
B | Brzezinka Sredzka | Bud.WC XIX/IXX
C | Brzezinka Sredzka | Waga towarowa, ob. k. XIX
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spichlerz

D | Brzezinka Sredzka | Dom. mieszk. Nr 31 p. XX
E | Brzezinka Sredzka | Dom. mieszk. Nr 35 p. XX
6 | BRZEZINKA Dom. mieszk. Nr 36 ok. 1905
SREDZKA
7 | Brzezinka Sredzka | Historyczny uktad
zabudowy Kolonii
Czystopole
1 CZERNA Historyczny zespot
ruralistyczny wsi
2 | CZERNA Cmentarz poewang. na pn. od wsi 2 pot. XIX
1 | GALOW Historyczny zespot
ruralistyczny wsi
2 | GALOW Zespot koscielny:
A | Galow Kosciét fil. Niepokalanego 1509, ok. 1600, | A/1155/307 z dn.
Pocze¢cia NMP 1848 21.12.55
B | Galow Kaplica cmentarna 2 pot. XIX
C | Galow Mur z 2 bramami XVII, XIX
D | Gatow Cmentarz kat. XVI
3 | GALOW Mauzoleum XVIHI/XIX
4 | GALOW Zespol palacowy Nr 58, 59 a-b, 60 A/3756/651/W z
dn. 21.12.90
A | Galow Palac (ruina) Nr59 a 1 pol. XVI, 1 | A/3756/651/W z
pol. XVIL, | dn. 21.12.90
1861-74
B | Gatow Oficyna mieszk. | Nr 59 b 1890-1900
C | Galow Oficyna mieszk. |1 Nr 59 d XIX/IXX
D | Galow Oficyna, ob. szkota Nr 60 1830-40
E | Galow Spichlerz Nr 59 1778
F | Galow Stajnia, ob. magazyny Nr 59 a ok. 1870
G | Gatow Obora, ob. magazyny Nr 59 a ok. 1870
H | Galow Lodownia (?) XVIXIX
I Gatow Remiza strazacka XIX/IXX
J | Galow Park palacowy XVII, XIX AJ3756/651/W z
dn. 21.12.90
5 | GALOW Bud. mieszk.gosp. Nr 2 2 pot. XIX
6 | GALOW Bud. mieszk.gosp. Nr 4 k. XIX
1 | GALOWEK Historyczny uktad
przysiotka
1 | GASIOROW Historyczny uktad
(przysiolek Gloski) | przysiotka
(GLOSKA-
GASIOROW)
2 | GASIOROW Zespot folwarczny:
A | Gasioréw Oficyna mieszk. Nr5 XVIII, AJ3757/607/W z
1860-90 dn. 10.08.88
B | Gasiorow Dom rzadcy Nr 6 ok. 1890 AJ3757/607/W z
dn. 10.08.88
C | Gasioréw Spichlerz ok. 1900
D | Gasiorow Stodota ok. 1900
1 | GLOGI Historyczny uktad
(przysiotek przysiotka
Gtoski)
1 GLOSKA Historyczny uktad

ruralistyczny wsi
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2 GLOSKA Zespo6t koscielny: ul. Koscielna 7
A | Gloska Kosciol par. ul. Koscielna 7 1882 A/745 z dnia
Whiebowziecia NMP 31.03.2006
B | Gloska Cmentarz kat. XVII
C | Gtoska Kaplica przedpogrzebowa, XVIII, XIX
oh. sala katechetyczna
D | Gloska Plebania, ob. dom mieszk. ul. Koscielna p. XX
3 | Gloska Zespot folwarczny 1880-90
1 | GOSLAWICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | GOSLAWICE Zespot patacowy Nr 14, 15, 16 1870-1900
A | Goslawice Palac Nr 14 1870 AJ3758/416/W z
dn. 29.06.78
B | Gostawice Spichlerz ok. 1900
C | Goslawice Park palacowy XIX AJ3767/429/W z
dn. 7.03.79
3 | GOSLAWICE Dom Ludowy, ob. mieszk. Nr 9 ok. 1915
1 | KADLUB Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | KADLUB Cmentarz ewang. na pn. od wsi 2 pot. XIX
3 KADLUB Zespol palacowy: Nr 1, 6-11, 14-16 1880-90, 207/A/03 z dn.
1900-10 30.09.03
A | Kadlub Patac 2 pol. XIX
B | Kadlub Stodota
C | Kadhib Stodota
D | Kadhib Stodota
E | Kadlub Kuznia-stolarnia
F | Kadlub Stajnia Nr 7 1880-90
G | Kadlub Obora
H | Kadtub Oficyna mieszkalna
I Kadtub Oficyna mieszkalna
J Kadtub Oficyna mieszkalna
K | Kadtub Czworak
L | Kadtub Czworak
L. | Kadtub Spichlerz Nr 7 1870-80
M | Kadtub Budynek gospodarczy
N | Kadhub Park patacowy XIX
4 | KADLUB Zespot folwarczny:
A | Kadlub Willa, tzw.,,Maly patac” Nr 21
B | Kadlub Obora
C | Kadlub Budynek gospodarczy
D | Kadtub Budynek gospodarczy
E | Kadlub Czworak
F | Kadtub Czworak
1 | KLEKA Historyczny uktad
(przysiolek przysiotka
Miekini)
1 | KOKORZYCE Historyczny uktad
(przysidtek przysiotka
Krepic)
2 | KOKORZYCE Zespo6t folwarczny Nr 10 1890-1930
A | Kokorzyce Oficyna mieszkalna
B | Kokorzyce Park dworski
3 | KOKORZYCE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 17, 19
gospodarczy:
A | Kokorzyce Dom mieszkalny ul. Lipowa 17, 19
B | Kokorzyce Budynek gospodarczy |
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C | Kokorzyce Budynek gospodarczy Il

D | Kokorzyce Budynek gospodarczy 111

4 | KOKORZYCE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 21
gospodarczy:

A | Kokorzyce Dom mieszkalny ul. Lipowa 21

B | Kokorzyce Budynek gospodarczy

5 | KOKORZYCE Budynek mieszkalno- ul. Parkowa 2
gospodarczy

A | Kokorzyce Budynek gospodarczy ul. Parkowa 2

6 | KOKORZYCE Dom mieszkalny ul. Parkowa 3

A | Kokorzyce Budynek gospodarczy ul. Parkowa 3

7 | KOKORZYCE Budynek mieszkalno- ul. Parkowa 4
gospodarczy

8 | KOKORZYCE Dom mieszkalny ul. Parkowa 6

1 | KREPICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi

2 | KREPICE Cmentarz poewang. W pn. czgsci wsi 2 pot. XIX

A | Krepice Kaplica

3 | KREPICE Budynek mieszkalno- ul. Kwiatowa 5
gospodarczy

4 | KREPICE Budynek mieszkalno- ul. Kwiatowa 9
gospodarczy

5 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Les$na 5 (dz. 99/3)

A | Krepice Budynek gospodarczy

6 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Le$na 6

7 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Lesna 7

8 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Lesna 9

9 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Leéna 14

10 | KREPICE Budynek gospodarczy ul. Lipowa przy nr 1

11 | KREPICE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 2
gospodarczy:

A | Krepice Dom mieszkalny ul. Lipowa 2

B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 2

C | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 2

12 | KREPICE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 3
gospodarczy:

A | Krepice Dom mieszkalny ul. Lipowa 3

B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 3

C | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 3

13 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Lipowa 4

14 | KREPICE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 6
gospodarczy:

A | Krepice Dom mieszkalny ul. Lipowa 6

B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 6

C | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 6

D | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 6

15 | KREPICE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 7
gospodarczy:

A | Krepice Dom mieszkalny ul. Lipowa 7

B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 7

C | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 7

16 | KREPICE Zespo6t mieszkalno- ul. Lipowa 9
gospodarczy:

A | Krepice Dom mieszkalny ul. Lipowa 9

B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 9

C | Krgpice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 9

D | Krepice Budynek gospodarczy 1l ul. Lipowa 9

17 | KREPICE Budynek mieszkalno- ul. Lipowa 10
gospodarczy

18 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Lipowa 12b

19 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Mrozowska 26
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20 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Mrozowska 27
21 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Mrozowska 28
22 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 1, 3
A | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 1, 3
23 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 2
A | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 2
24 | KREPICE Budynek gospodarczy ul. Wroctawska przy
nr5,7
25 | KREPICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 8
gospodarczy
26 | KREPICE Zespot mieszkalno- ul. Wroctawska 9, 11
gospodarczy:
A | Krepice Dom mieszkalny ul. Wroctawska 9
B | Krepice Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 11
gospodarczy
C | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 11
27 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 10
A | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 10
28 | KREPICE Zespo6t mieszkalno- ul. Wroctawska 14
gospodarczy:
A | Krepice Dom mieszkalno- ul. Wroctawska 14
gospodarczy
B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 14
C | Krgpice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska 14
29 | KREPICE Budynek gospodarczy ul. Wroctawska przy
nr 15(?) (dz. 93)
30 | KREPICE Zespot mieszkalno- ul. Wroctawska 16
gospodarczy:
A | Krepice Dom mieszkalny ul. Wroctawska 16
B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 16
C | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska 16
D | Krepice Budynek gospodarczy |11 ul. Wroctawska 16
31 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 17,
19
32 | KREPICE Zespot mieszkalno- ul. Wroctawska 18
gospodarczy:
A | Krepice Dom mieszkalny ul. Wroctawska 18
B | Krepice Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 18
C | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska 18
D | Krepice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska 18
33 | KREPICE Zespot mieszkalno- ul. Wroctawska 20
gospodarczy:
A | Krepice Dom mieszkalny ul. Wroctawska 20
B | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 20
34 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 21
A | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 21
35 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 23
36 | KREPICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 27
gospodarczy
A | Krepice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 27
37 | KREPICE Dom mieszkalny ul. Wréblowicka 2
1 | KSIEGINICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
1 | LENARTOWICE | Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | LENATROWICE Cmentarz poewang. na pd. od wsi 2 pot. XIX
3 LENATROWICE Zespot patacowy:
A | Lenatrowice Patac Nr 77 XIX
B | Lenatrowice Park patacowy XIX
4 | LENATROWICE Bud. mieszk.-gosp. Nr 5 p. XX
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5 | LENATROWICE Bud. mieszk.-gosp. Nr 6 p. XX
1 | LUBIATOW Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | LUBIATOW Zespot dworski:
A | Lubiatow Oficyna dworska k. XIX
1 | LUTYNIA Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | LUTYNIA Zespot koscielny: ul. Kosciuszki
A | Lutynia Kosciél par. $w. ul. Ko$ciuszki 1335, 1610, AJ1156/985 z dn.
Joézefa Oblubienca 1879 28.08.63
B | Lutynia Mur obronny cmentarza z | ul. Ko$ciuszki 1608, AJ1156/985 z dn.
brama p. XX 28.08.63
C | Lutynia Cmentarz kat. ul. Kosciuszki XVI
D | Lutynia Plebania, ob. szkota ul. Kosciuszki 40 (?) | 1908
3 | LUTYNIA Zespot koscielny
A | Lutynia Kosciot pom. MB ul. Koscielna 1857
Czgstochowskiej
B | Lutynia Plebania ewang., ob. ul. Kosciuszki 48 XIX/IXX
Osrodek Zdrowia
4 | LUTYNIA Cmantarz poewang. W pn. czgsci wsi 2 pot. XIX
A | Lutynia Kaplica
5 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Koscielna 1
6 LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Kos$cielna 2
gospodarczy:
A | Lutynia Budynek mieszkalno- ul. Kos$cielna 2
gospodarczy
B | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 2
7 LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Koscielna 4
gospodarczy:
A | Lutynia Budynek mieszkalno- ul. Koscielna 4
gospodarczy
B | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 4
8 LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Koscielna 5
gospodarczy
9 | LUTYNIA Zesp6t mieszkalno- ul. Koscielna 6
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Koscielna 6
10 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Koscielna 8
gospodarczy
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 8
11 | LUTYNIA Zesp6t mieszkalno- ul. Koscielna 10
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Koscielna 10
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Koscielna 10
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Koscielna 10
D | Lutynia Budynek gospodarczy 111 ul. Koscielna 10
12 | LUTYNIA Zesp6t mieszkalno- ul. Koécielna 12
gospodarczy
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Koscielna 12 ok. 1880
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Koscielna 12
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Koscielna 12
D | Lutynia Budynek gospodarczy 111 ul. Koscielna 12
13 | LUTYNIA Dom mieszk. ul. Ko$cielna 14 k. XIX
14 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Koscielna 16
gospodarczy
15 | LUTYNIA Dom mieszk., d. Plebania ul. Koscielna 18 k. XIX, XX
16 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Koscielna 20
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 20
17 | LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Koscielna 22
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Koscielna 22 k. XIX
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B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Koscielna 22
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Koscielna 22
18 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kos$cielna 30
gospodarczy
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 30
19 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Koscielna 32
20 | LUTYNIA Dom mieszk. ul. Ko$cielna 34 ok. 1880
A | Lutynia Bud. gosp., ob. mieszk.- ul. Koscielna 34 ok. 1880
gosp.
21 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Koscielna przy nr
36
22 | LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Koscielna 38, 38
gospodarczy: a
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Koscielna 38 a k. XIX
B | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 38
23 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Koscielna 40
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Koscielna 40
24 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 1
gospodarczy
25 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Ko$ciuszki 2
gospodarczy
26 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki przy
nrS
27 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Koscielna przy nr
42
28 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Koscielna 44
29 | LUTYNIA Zesp6t mieszkalno- ul. Kosciuszki 6
gospodarczy:
A | Lutynia Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 6
gospodarczy
B | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 6
30 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki przy
nr7
31 | LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Kosciuszki 9b
gospodarczy:
A | Lutynia Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 9b
gospodarczy
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 9b
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 9b
32 | LUTYNIA Dom mieszk. ul. Ko$ciuszki 14 k. XIX
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 14
33 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 15
34 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 16
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 16
35 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 17
36 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 18
37 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 20
38 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki przy
nr21
39 | LUTYNIA Zesp6t mieszkalno- ul. Kosciuszki 22
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 22
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 22
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 22
40 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 24
41 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 25
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 25
42 | LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Kosciuszki 26
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 26
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 26
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 26
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43 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 29
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 29
44 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 30
gospodarczy
45 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Ko$ciuszki przy
nr 31
46 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 32
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 32
47 | LUTYNIA Zespo6t mieszkalno- ul. Kosciuszki 33
gospodarczy:
A | Lutynia Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 33
gospodarczy
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 33
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Ko$ciuszki 33
48 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 34
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 34
49 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 35
50 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 36
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 36
51 | LUTYNIA Zespo6t mieszkalno- ul. Kosciuszki 39-43
gospodarczy:
52 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 42
53 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 44
54 | LUTYNIA Muzeum Bitwy ul. KoS$ciuszki 45 XIXIXX AJ3759/667/W z
Lutynskiej dn. 16.07.92
55 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 47
56 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 48
57 | LUTYNIA Zesp6t mieszkalno- ul. Kosciuszki 49
gospodarczy:
A | Lutynia Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 49
gospodarczy
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 49
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 49
58 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 50
59 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 52
60 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 53
61 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 54
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 54
62 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 56
63 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 57
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 57
64 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 58
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 58
65 | LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Kosciuszki 59
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 59 1910
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 59
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 59
66 | LUTYNIA Zespot mieszkalno- ul. Kosciuszki 61
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 61
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 61
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 61
67 | LUTYNIA Zespo6t mieszkalno- ul. Kosciuszki 62
gospodarczy:
A | Lutynia Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 62
B | Lutynia Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 62
C | Lutynia Budynek gospodarczy Il ul. Ko$ciuszki 62
68 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 65
gospodarczy
69 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 66
gospodarczy
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A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 66
70 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 67
71 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 68
gospodarczy
72 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 69
73 | LUTYNIA Budynek gospodarczy ul. Ko$ciuszki przy
ul. 71
74 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 73
75 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 75
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 75
76 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 83
gospodarczy
77 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 85
gospodarczy
78 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Piastowska 3
gospodarczy
79 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Piastowska 5
80 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Piastowska 7
gospodarczy
81 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Piastowska 11
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Piastowska 11
82 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Piastowska 15
83 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Piastowska 17
84 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Piastowska 19
85 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Piastowska 27
gospodarczy
86 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Pionierow 1
87 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Pionierow 13
gospodarczy
88 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Pionierow 17
89 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Szkolna 1
90 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Szkolna 3, 5
gospodarczy
91 | LUTYNIA Szkota ul. Szkolna 72
92 | LUTYNIA Park dworski ul. Szkolna
93 | LUTYNIA Wiatrak kozlowy ul. Wiatrakowa XIXw. AJ1063 z
26.05.2008
94 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 1
gospodarczy
95 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wroctawska 3
96 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wroctawska 4
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 4
97 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wroctawska 5
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 5
98 | LUTYNIA Budynek mieszkalno- ul. Wréblowicka 50
ustugowy
99 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 7, 8
100 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 9, 10
101 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 11, 12
102 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 14
103 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 17
A | Lutynia Budynek gospodarczy ul. Wschodnia 17
104 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 19, 20
105 | LUTYNIA Dom mieszkalny ul. Wschodnia 21
1 LUTYNIA - Historyczny uktad dawnego
dawna kolonia przysiotka
KLEKA
2 | LUTYNIA — dawna | Zespot folwarczny: Kolonia Zach. 1830-80,
kolonia KLEKA nr1-9 1910-20
A | Lutynia-dawna Owczarnia Nr7,8

kolonia Kleka
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1 | LAKOSZYCE Historyczny uktad
(przysiotek przysiotka
Mrozowa)
1 | LOWECICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | LOWECICE Dom mieszk. Nr 4 k. XIX
3 | LOWECICE Dom Ludowy, ob. mieszk. Nr 10 1909
4 | LOWECICE Park krajobrazowy 2 pot. XIX
1 | MIEKINIA Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | MIEKINIA Zespot koscielny:
A | Migkinia Kosciol par. X1V, A/1157/1231 z
Narodzenia NMP pol.XVII, 1710 | dn. 21.12.64
B | Migkinia Kaplica grobowa rodziny 1801
Haugwitza
C | Migkinia Cmentarz kat. XV
D | Migkinia Mur wokot kosciota XIX
E | Migkinia Plebania Nr 20 1 pol. XIX
F | Migkinia Kaplica
3 | MIEKINIA Zespot patacowy
A | Migkinia Palac XVIII, XIX, A/3760/417/W z
XX dn. 29.06.78
B | Migkinia Park XIX A/3761/435/W z
dn. 9.03.79
4 | MIEKINIA Zespot folwarczny: Nr 1-7 1890-1903
A | Migkinia Obora Nr 6 1903
5 | MIEKINIA Dom mieszk. Nr 3 1892
6 | MIEKINIA Dom mieszk., Nr 70 k. XIX
ob. Urzad Gminy
7 | MIEKINIA Dom mieszk. Nr 74 ok. 1910
8 | MIEKINIA Dom mieszk., ob. Urzad Nr 81 1906 AJ3762/394/W z
Gminy dn. 8.08.77
9 | MIEKINIA Dom mieszk. Nr 84 XVIII
10 | MIEKINIA Dom mieszk. Nr 85 XVIII, XX
11 | MIEKINIA Dawna Szkota Nr 132 p. XX
12 | MIEKINIA Zespot stacji kolejowej:
A | Migkinia Budynek stacji
13 | MIEKINIA Park swobodny ul. Sportowa (przy
Nadlesénictwie)
1 | MILOSZYN Historyczny uktad
(przysidtek przysidtka
Wilkszyna)
1 | MROZOW Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | MROZOW Zespot koscielny:
A | Mrozow Kosciél par. MB ul. Wyzwolenia 17 ok.1353, 1686, | A/1158/301 z dn.
Zwycieskiej 1805 12.03.54
B | Mrozow Cmentarz kat. ul. Wyzwolenia 17 XVII
C. | Mrozow Plebania ul. Wyzwolenia 17 XVIII, 1805, | A/978 z dn.
XX 16.10.2006
3 | MROZOW Zespot patacowy: ul. Zamkowa
A | Mrozow Palac, ob. zakltad ul. Zamkowa 1 k. XIX A/3763/392/W z
opiekunczo — leczniczy dn. 15.04.77
B | Mrozow Bud. gosp. ul. Zamkowa 1 k. XIX
C | Mrozow Altana ul. Zamkowa 1 2 pot. XIX
D | Mrozow Ogrodzenia z bramami ul. Zamkowa k. XIX
E | Mrozéw Zespot folwarczny ul. Zamkowa 1-6 1870-90, ok.
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1920

F | Mrozow Park palacowy pol. XIX AJ3764/393/W z
dn. 15.04.77
4 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 2
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Bolestawa
Chrobrego 2
5 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 4
6 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 5
7 | MROZOW Zespot mieszkalno- ul. Bolestawa
gospodarczy: Chrobrego 6
A | Mrozow Budynek mieszkalno- ul. Bolestawa
gospodarczy Chrobrego 6
B | Mrozow Budynek gospodarczy | ul. Bolestawa
Chrobrego 6
C | Mrozéw Budynek gospodarczy Il ul. Bolestawa
Chrobrego 6
D | Mrozow Budynek gospodarczy 111 ul. Bolestawa
Chrobrego 6
8 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 7
9 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Bolestawa
gospodarczy Chrobrego przy nr 8
10 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Bolestawa
gospodarczy Chrobrego 9
11 | MROZOW Dom mieszk. ul. Bolestawa k. XIX, XX
Chrobrego 10
12 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Bolestawa
gospodarczy Chrobrego 12
13 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 13
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Bolestawa
Chrobrego 13
14 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 14
15 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 15
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Bolestawa
Chrobrego 15
16 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 16
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Bolestawa
Chrobrego 16
17 | MROZOW Dom mieszk. ul. Bolestawa ok. 1905
Chrobrego 17
18 | MROZOW Dom mieszk. ul. Bolestawa 1910
Chrobrego 18
19 | MROZOW Dawna Szkota ul. Bolestawa p. XX
Chrobrego 19
20 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Bolestawa
gospodarczy Chrobrego 21
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Bolestawa
Chrobrego 21
21 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 23
22 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 24
23 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa
Chrobrego 28
24 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Bolestawa

Chrobrego 32




25 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Cmentarna 1
26 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Cmentarna 2
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Cmentarna 2
27 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Cmentarna 3
28 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Cmentarna 7
29 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Cmentarna 8
30 | MROZOW Zespot mieszkalno- ul. Kosciuszki 3
gospodarczy:
A | Mrozow Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 3
B | Mrozow Budynek gospodarczy | ul. Kosciuszki 3
C | Mrozéow Budynek gospodarczy Il ul. Kosciuszki 3
31 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 6
A Budynek gospodarczy ul. Kosciuszki 6
32 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 7
33 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 9
34 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 16
35 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 17
36 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Ko$ciuszki 18
37 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 19
38 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 20
39 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Odrzanska 2
gospodarczy
40 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Odrzanska 3, 4
gospodarczy
41 | MROZOW Stacja trafo ul. Odrzanska
42 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Piastowska 1
gospodarczy
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Piastowska 1
43 | MROZOW Budynek gospodarczy ul. Piastowska przy
nr2
44 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Piastowska 3
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Piastowska 3
45 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Piastowska 6
46 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Piastowska 6
47 | MROZOW Dom mieszk. ul. Piastowska 11 ok. 1905
48 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Piastowska 12
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Piastowska 12
49 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Piastowska 13
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Piastowska 13
50 | MROZOW Budynek gospodarczy ul. Piastowska przy
nr 14
51 | MROZOW Budynek gospodarczy ul. Piastowska przy
nr 15
52 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Polna 2
53 | MROZOW Zesp6t mieszkalno- ul. Szkolna 1
gospodarczy:
A | Mrozow Dom mieszkalny ul. Szkolna 1
B | Mrozow Budynek gospodarczy | ul. Szkolna 1
C | Mrozow Budynek gospodarczy Il ul. Szkolna 1
54 | MROZOW Dom mieszk. ul. Szkolna 6 p. XX
55 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 1 /
rog Kosciuszki
56 | MROZOW Dom mieszk. ul. Wyzwolenia 6 1908
57 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 10
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Wyzwolenia 10
58 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 12
59 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 14
60 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 16
61 | MROZOW Dom mieszk. ul. Wyzwolenia 18 XIX/XX
62 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 19
63 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 20
A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Wyzwolenia 20

43



64 | MROZOW Dom ludowy, ob $wietlica ul. Wyzwolenia 24 p. XX

65 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 24

66 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 25

67 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 26

68 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 27

69 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 27a

70 | MROZOW Dom mieszk. ul. Wyzwolenia 28 p. XX

71 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 29

72 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 30

73 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 31

74 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 32

75 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 33

76 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Zamkowa 4

77 | MROZOW Budynek mieszkalno- ul. Zamkowa 6 k. XIX
gospodarczy

A | Mrozow Bud. gosp.-warsztat ul. Zamkowa 6 p. XX

78 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Zamkowa 7

79 | MROZOW Dom mieszkalny ul. Zamkowa 8

80 | MROZOW Dom mieszk. ul. Zielona 1 ok. 1905

81 | MROZOW Dom mieszk. ul. Zielona 2 k. XIX, XX

A | Mrozow Budynek gospodarczy ul. Zielona 2

82 | MROZOW Stacja kolejowa

A | Mrozow Budynek gospodarczy

1 | PISARZOWICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi

2 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 1

3 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 3

A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Kolejowa 3

4 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 4

5 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 5

6 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 6

7 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 8

8 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 9

A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Kolejowa 9

9 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 10

10 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 11

11 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Kolejowa 12
gospodarczy

12 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 13

13 | PISARZOWICE Zesp6t mieszkalno- ul. Kolejowa 14
gospodarczy:

A | Pisarzowice Dom mieszkalny ul. Kolejowa 14

B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Kolejowa 14

C | Pisarzowice Budynek gospodarczy |1 ul. Kolejowa 14

D | Pisarzowice Budynek gospodarczy 111 ul. Kolejowa 14

14 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Kolejowa 15
gospodarczy

15 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 16

16 | PISARZOWICE Zespot mieszkalno- ul. Kolejowa 17
gospodarczy:

A | Pisarzowice Dom mieszkalny ul. Kolejowa 17

B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Kolejowa 17

C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Kolejowa 17

D | Pisarzowice Budynek gospodarczy 111 ul. Kolejowa 17

17 | PISARZOWICE Zespo6t mieszkalno- ul. Lipowa 5
gospodarczy:

A | Pisarzowice Budynek mieszkalno- ul. Lipowa 5
gospodarczy

B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 5

C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 5

D | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 5
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18 | PISARZOWICE Zesp6t mieszkalno- ul. Lipowa 6
gospodarczy:
A | Pisarzowice Budynek mieszkalno- ul. Lipowa 6
gospodarczy
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Lipowa 6
C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Lipowa 6
D | Pisarzowice Budynek gospodarczy 111 ul. Lipowa 6
19 | PISARZOWICE Budynek gospodarczy ul. Odrzanska przy nr
1
20 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Odrzanska 2
21 | PISARZOWICE Zespo6t mieszkalno- ul. Odrzanska 3
gospodarczy:
A | Pisarzowice Dom mieszkalny ul. Odrzanska 3
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Odrzanska 3
C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Odrzanska 3
22 | PISARZOWICE Budynek gospodarczy ul. Odrzanska przy nr
4
23 | PISARZOWICE Zespo6t mieszkalno- ul. Odrzanska 7
gospodarczy:
A | Pisarzowice Dom mieszkalny ul. Odrzanska 7
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Odrzanska 7
C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Odrzanska 7
24 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Polna 1
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Polna 1
25 | PISARZOWICE Zespot szkoty: ul. Szkolna 3
A | Pisarzowice Dawna Szkota ul. Szkolna 3
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Szkolna 3
C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Szkolna 3
26 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Szkolna 5
27 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Szkolna 7
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Szkolna 7
28 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Szkolna 8
29 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Szkolna 9
30 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Szkolna 10
31 | PISARZOWICE Stacja trafo ul. Szkolna
32 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 2
33 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 3
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 3
34 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 4
35 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 6
gospodarczy
36 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 8
gospodarczy
37 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 10
gospodarczy
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 10
38 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 11
gospodarczy
39 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 12
gospodarczy
40 | PISARZOWICE Budynek gospodarczy ul. Wroctawska przy
nr 13
41 | PISARZOWICE Zesp6t budynkéw ul. Wroctawska przy
gospodarczych: nr 16
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska przy
nr 16
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska przy
nr 16
42 | PISARZOWICE Zespot mieszkalno- ul. Wroctawska 17-
gospodarczy: 23
A | Pisarzowice Dom mieszk. ul.Wroctawska 17-21 | k. XIX, XX
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 17-
21
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C | Pisarzowice Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 23
gospodarczy
43 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 18
gospodarczy
44 | PISARZOWICE Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 20a
gospodarczy
45 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 22
46 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 24
47 | PISARZOWICE Zespo6t mieszkalno- ul. Wroctawska 27
gospodarczy:
A | Pisarzowice Dom mieszkalny ul. Wroctawska 27
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 27
C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska 27
48 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 28
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 28
49 | PISARZOWICE Dom mieszk. ul. Wroctawska 29 p. XX
50 | PISARZOWICE Zespo6t mieszkalno- ul. Wroctawska 30-
gospodarczy: 32
A | Pisarzowice Dom mieszk. ul. Wroctawska 30- | k.XIX, XX
32
B | Pisarzowice Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 30-
32
C | Pisarzowice Budynek gospodarczy Il ul. Wroctawska 30-
32
51 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 31
52 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 32
53 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 35
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 35
54 | PISARZOWICE Budynek mieszk.-gosp. ul. Wroctawska 36 XIXIXX
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 36
55 | PISARZOWICE Budynek gospodarczy ul. Wroctawska przy
nr 37
56 | PISARZOWICE Budynek mieszk.-gosp. ul. Wroctawska 38 p. XX
57 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 39
A | Pisarzowice Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 39
58 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 40
59 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 41
60 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 43
61 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 44
62 | PISARZOWICE Dom mieszkalny ul. Wroctawska 44
1 | PISKORZOWICE | Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
1 | PREZYCE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | PREZYCE Cmentarz poewang. na pn.-wsch. od wsi 2 pot. XIX
3 | PREZYCE Zespot patacowy Nr 3 1842, 1850-
1900
A | Prezyce Palac 1840-50 A/3765/430/W z
dn.
7.03.79
B | Prezyce Oficyna mieszk. Nr 4 ok. 1900
C | Prezyce Spichlerz Nr 3 1842
D | Prezyce Obora ze stodotg Nr 3 1870-80
E | Prezyce Obora Nr 3 ok. 1890
F | Prezyce Park palacowy XVIII, XIX A/3765/430/W z
dn.
7.03.79
4 | PREZYCE Dom Ludowy, ob. mieszk. Nr 16 p. XX
5 | PREZYCE Mtyn, ob. dom mieszk. Nr 26 1843,
k. XIX
A | Prezyce Bud. gosp. Nr 26 1890
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6 | PREZYCE Bud. mieszk.-gosp. Nr 31 p. XX
1 | RADAKOWICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | RADAKOWICE Zespot koscielny:
A | Radakowice Koscidt fil. X1V, 1859-60
Whniebowzigcia NMP
B | Radakowice Cmentarz kat. X1V
C | Radakowice Dzwonnica ok. 1860
3 | RADAKOWICE Zespot dworski Nr18a,b,d,e,f 2 pot. XVIII,
1885-1910
A | Radakowice Oficyna mieszk. Nr18c 1887
B | Radakowice Bud. mieszk.-gosp. Nr18d 1900-10
C | Radakowice Oficyna mieszk. Nr18e I. 80-te XIX
D | Radakowice Oficyna mieszk. Nr 18 f 2 pot. XVIII
E | Radakowice Obora Nr 18 a 1886
F | Radakowice Obora Nr 18 a I. 80-te XIX
G | Radakowice Stajnia, ob. cieletnik Nr18a I. 80-te XIX
H | Radakowice Kuznia ok. 1890
4 | RADAKOWICE Dom mieszk. Nr 6 k. XIX
1 | SIEMICHOW Historyczny uklad
(przysidtek przysidtka
Kadluba)
1 | WARZYNA Historyczny uktad
(przysidtek przysidtka
Ksiegienic)
2 | WARZYNA Cmentarz kat. na pn.-zach. od wsi 1 pot. XX
(przysiotek
Ksiegienic)
1 | WILKOSTOW Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | WILKOSTOW Cmentarz ewang. na pd. od wsi 2 pot. XIX
3 Zespot patacowy: 1870-80
A | Wilkostow Palac 38 ok. 1870
B | Wilkostow Stajnia, ob. bud. mieszk.- 1870-80
gosp.
C | Wilkostow Obora 1870-80
D | Wilkostow stodota 1870-80
1 | WILKSZYN Historyczny uklad
ruralistyczny wsi
2 | WILKSZYN Kosciol par. sw. ul. Glowna 4 1721 A/1159/1669 z
Wawrzynca dn. 7.05.66
A | Wilkszyn Cmentarz kat. ul. Glowna 4
B | Wilkszyn Plebania ul. Glowna 4 1905
3 | WILKSZYN Cmentarz kat. W pn.-wsch. czgsci 1 pot. XX
WSi
4 | WILKSZYN Zespot folwarczny ul.Gwizdanowaka 1- | 1880-1900
(3 czworaki) 3
5 | WILKSZYN Zespot mieszkalno- ul. Boczna 1
gospodarczy:
A | Wilkszyn Dom mieszkalny ul. Boczna 1
B | Wilkszyn Budynek gospodarczy | ul. Boczna 1
C | Wilkszyn Budynek gospodarczy Il ul. Boczna 1
6 | WILKSZYN Dom mieszkalny ul. Boczna 2
7 | WILKSZYN Budynek mieszkalno- ul. Boczna 3
gospodarczy
8 | WILKSZYN Budynek mieszkalno- ul. Boczna 4
gospodarczy
9 | WILKSZYN Budynek mieszkalno- ul. Boczna 5
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gospodarczy

10 | WILKSZYN Dom mieszkalny ul. Boczna 6
11 | WILKSZYN Dom mieszkalny ul. Boczna 7
12 | WILKSZYN Dom mieszkalny ul. Boczna 8
13 | WILKSZYN Dom mieszkalny ul. Boczna 9
A | Wilkszyn Budynek gospodarczy ul. Boczna 9
14 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Gléwna 7 p. XX
15 | WILKSZYN Dom Ludowy, ob. mieszk. ul. Gléwna 15 k. XIX
16 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Gléwna 20 p. XX
17 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Gléwna 21 p. XX
18 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Gléwna 23 p. XX
19 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Wilkszynska 2 p. XX
20 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Wilkszynska 23 p. XX
21 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Wilkszynska 14 XIXIXX
22 | WILKSZYN Dom mieszk. ul. Wilkszynska 15 p. XX
1 | WOINOWICE Historyczny uklad
ruralistyczny wsi
2 | WOINOWICE Zespol obronny: 164/298
z dn. 03.02.54;
18.06.03
A | Wojnowice Zamek z fosa, ob. Dom 1513-18, 164/298
Pracy Tworczej SHS 1544-60, 1562- | z dn. 03.02.54;
90 18.06.03
B | Wojnowice Most na fosie 2 pol. XIX 164/298 z
03.02.54;
dn.18.06.03
C | Wojnowice Zadrzewienie wokét 2 pol. XIX A/3766/431/W
zamku zdn. 7.03.79
(z mostem)
D | Wojnowice Zespol folwarczny k. XIX 198/A/03
zdn. 10.10.03
3 | WOINOWICE Budynek mieszkalno- Nr 4
gospodarczy
4 | WOINOWICE Budynek mieszkalno- Nr5
gospodarczy
5 | WOINOWICE Budynek mieszkalno- Nr 6
gospodarczy
6 | WOINOWICE Budynek gospodarczy przy nr 7
7 | WOINOWICE Budynek mieszkalno- Nr 8
gospodarczy
A | Wojnowice Budynek gospodarczy Nr 8
8 | WOIJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr9
gospodarczy
9 | WOINOWICE Dom mieszkalny Nr 10
10 | WOIJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 12
gospodarczy
A | Wojnowice Budynek gospodarczy Nr 12
11 | WOIJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 13
gospodarczy
12 | WOIJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 14
gospodarczy
13 | WOIJNOWICE Dom mieszkalny Nr 15
A | Wojnowice Budynek gospodarczy Nr 15
14 | WOIJNOWICE Dom mieszkalny Nr 16
15 | WOIJNOWICE Dom mieszkalny Nr 18
16 | WOIJNOWICE Dom mieszkalny Nr 20
17 | WOIJNOWICE Dom mieszkalny Nr 21
18 | WOJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 24
gospodarczy
19 | WOIJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 25
gospodarczy
A | Wojnowice Budynek gospodarczy Nr 25
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20 | WOJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 26
gospodarczy
A | Wojnowice Budynek gospodarczy Nr 26
21 | WOJNOWICE Dom mieszkalny Nr 28
22 | WOJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 29
gospodarczy
23 | WOJNOWICE Budynek mieszkalno- Nr 32
gospodarczy
A | Wojnowice Budynek gospodarczy Nr 32
24 | WOJNOWICE Stacja trafo na rozwidleniu drog
W pn. czesci wsi
1 | WROBLOWICE | Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
1 | ZABOR MALY Historyczny uktad
(przysiolek przysiotka
Lubiatowa)
1 | ZABOR WIELKI | Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | ZABOR WIELKI Cmentarz kat. na zach. od wsi 1 pot. XX
3 | ZABOR WIELKI Dom Ludowy, ob. mieszK. Nr 2/3 ok. 1910
A | Zabor Wielki Bud. gosp. Nr 2/3 ok. 1910
4 | ZABOR WIELKI | Dom mieszk. Nr 23 ok. 1922
A | Zabor Wielki Bud. gosp. Nr 23 1922
1 | ZAKRZYCE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | ZAKRZYCE Zespot dworski: Nr 5 a-c, 6 1890-1910
A | Zakrzyce Dwor Nr5 k. XIX,
XX
B | Zakrzyce Oficyna mieszk. Nr 6 ok. 1910
C | Zakrzyce Bud. gospodarczy Nr5a-c k. XIX
D | Zakrzyce Obora Nr5a-c k. XIX
E | Zakrzyce Obora Nr5a-c, 6 k. XIX
F | Zakrzyce Stajnia, ob. bud. mieszk.- Nr 6 XIX/IXX
gosp.
1 | ZURAWINIEC Historyczny uklad
ruralistyczny wsi
2 | ZURAWINIEC Zespot dworski: Nr 15/16
A | Zurawiniec Dwor XIX
B | Zurawiniec Budynek gospodarczy |
C | Zurawiniec Budynek gospodarczy Il
D | Zurawiniec Budynek gospodarczy 11l
3 | ZURAWINIEC Budynek mieszkalno- ul. Gtéwna 4
gospodarczy
4 | ZURAWINIEC Zespot budynkow ul. Gtéwna przy nr 5
gospodarczych:
A | Zurawiniec Budynek gospodarczy |
B | Zurawiniec Budynek gospodarczy Il
5 | ZURAWINIEC Dom mieszkalny ul. Gtéwna 6
6 | ZURAWINIEC Budynek mieszkalno- ul. Gtéwna 10
gospodarczy
A | Zurawiniec Budynek gospodarczy | ul. Gléwna 10
7 | ZURAWINIEC Zespo6t mieszkalno- ul. Glowna 14
gospodarczy:
A | Zurawiniec Dom mieszkalny ul. Gléwna 14
B | Zurawiniec Budynek gospodarczy | ul. Gléwna 14
C | Zurawiniec Budynek gospodarczy Il ul. Gléwna 14
8 | ZURAWINIEC Budynek mieszkalno- ul. Gtéwna 15
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gospodarczy
A | Zurawiniec Budynek gospodarczy | ul. Gtéwna 15
1 | ZRODLA Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2 | ZRODLA Zespot koscielny:
A | Zrédia Kosciot fil. 1220-30, XVII AJ1160/986 z dn.
Krzyia Sw. 29.08.63
B | Zrodta Dzwonnica XVIII/
XIX
C | Zrodta Mur obronny 1610
D | Zrodha Cmentarz Kat. XIII
3 | ZRODLA Cmentarz poewang. na wsch. od wsi 1 pot. XX
A | Zrodia Kaplica
4 | ZRODLA Zespot patacowy Nr 1, 1b, 47, 50 1810-40
A | Zrodta Patac ok. 1820
B | Zrodha D. ogrod z zadrzewieniem 1860-70
C | Zrédha Obora Nr1 1810-20
D | Zrodha Obora Nr 1 1830-40
E | Zrédta Stodota Nr1 1810-20
F | Zrodta Spichlerz, ob. magazyn pasz | Nr 1 1810-20
G | Zrédta Czworak, ob. bud. mieszk.- | Nr 1b 1810-20
gosp.
H | Zrodha Bud. gosp. Nr 1b 1830-40
5 | ZRODLA D. szkota

Wsréd zabytkéw architektury i budownictwa wymienionych w powyzszej tabeli znajduja si¢ obiekty o znaczeniu
ponadregionalnym, regionalnym i lokalnym.

Zabytkami o znaczeniu ponadregionalnym sa: ko$ciot Niepokalanego poczecia NMP w Gatowie, Zamek w Wojnowicach oraz
Muzeum Bitwy Lutynskie;j.

Zabytki o znaczeniu regionalnym to: dwor Bialkow wraz z zatozeniem parkowym, kosciot MB Rozancowej i zespo6t patacowy
w Brzezinie, zespot palacowo-parkowo-folwarczny w Gatowie, kosciot Sw. Jozefa Oblubienica NMP w Lutyni, kosciol
Narodzenia NMP i palac w Migkini, zespot patacowo-parkowy w Prezycach, kosciot Sw. Wawrzynca w Wilkszynie, kosciot
Sw. Krzyza w Zrédtach. Pozostate zabytki maja znaczenie lokalne.

Zespoty zieleni figurujace w Rejestrze Zabytkow stanowia integralng cze$¢ zespotéw patacowo-parkowych. Na terenie gminy
Migkinia zespoly takie znajduja sic w jedenastu miejscowosciach: w Biatkowie, Brzezinie, Brzezince Sredzkiej, Gatowie,
Gostawicach, Kadtubie, Migkini, Mrozowie, Prezycach, Wojnowicach, Zrodtach.

Kolejne dwa zespoly, w miejscowosciach: Lutynia, Lowgcice sg w trakcie dokumentowania i zostang objete ochrong przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw po zakonczeniu prac dokumentacyjnych.

Najbardziej warto$ciowe obiekty oraz uktady urbanistyczne, ktore sa objete ochrona, znajduja si¢ w strefach konserwatorskich
”A”1,B”.

Uwaga: ze wzgledu, iz rejestr i ewidencja zabytkow oraz wykaz stanowisk archeologicznych podlegajg zmianom, obiekty
mogg by¢ z nich badZz wykreslone, badZz do nich dopisane i uwzglednione w planach miejscowych bez koniecznosci ich
wprowadzania do niniejszego studium.

42 ZABYTKOWE CMENTARZE

W wojewddzkiej ewidencji zabytkow figuruja 24 cmentarze wyznaniowe, z ktorych tylko 11 jest czynnych. Wiekszo$¢ z nich
to cmentarze katolickie, usytuowane przy kosciotach. Cmentarze ewangelickie zostaly zamkniete lub przeksztatcone w
cmentarze katolickie.

Cmentarze figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Lp | Nazwawsilub Charakterystyka cmentarza Uwagi
przysiotka

1 | Biatkow Cmentarz katolicki (dawniej ewangelicki) zatozony w I polowie XIX w, Nieczynny
usytuowany w odlegtosci ok. 1 km na SE od wsi na nieduzym wzniesieniu w lesie.
Pow. Ok. 0,3 ha

2 |Brzezina Cmentarz przy kosciele p.w. Matki Boskiej Rézancowej, zalozony w XV w, Nieczynny
usytuowany w centrum wsi przy drodze do Brzezinki. Pow. 0,3 ha

3 |Brzezina Cmentarz katolicki zatozony w II potowie XIX w, usytuowany na N od wsi przy
drodze do Brzeziny w bezposrednim sgsiedztwie dawnego cmentarza
ewangelickiego (blizej Brzezinki Sredzkiej)

4 | Brzezinka Sredzka | Cmentarz katolicki (dawniej ewangelicki) zatozony w latach 80-tych XIX w,
usytuowany na S od wsi posrod pol, przy drodze do Brzeziny w bezposrednim
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sasiedztwie cmentarza katolickiego nalezacego do kosciota w Brzezinie. Pow. 0,3
ha.
5 | Brzezinka Sredzka | Stary ewangelicki cmentarz, potozony w parku opodal dawnych débr. Nieczynny
6 | Czerna Cmentarz ewangelicki zatozony w II potowie XIX w, usytuowany na N od wsi po | Nieczynny
poéinocnej stronie torow kolejowych Wroctaw-Zielona Gora. Pow. 0,09 ha
7 | Gatow Cmentarz przy kosciele p.w. Niepokalanego Poczecia N.M.P., zalozony w X VI w.
Pow. 0,24 ha.
8 | Gloska Cmentarz przy kosciele p.w. Wniebowzigcia N.M.P. zatozony w XVII w,
usytuowany w N cze¢$ci wsi, na wzniesieniu wokot kosciota. Pow. 0,44 ha.
9 | Kadtub Cmentarz ewangelicki zatozony w 1I potowie XIX w, potozony na N od wsi w Nieczynny
lesie w rozwidleniu duktow lesnych. Pow. 0,4 ha.
10 | Krepice Cmentarz obecnie katolicki (dawniej ewangelicki), usytuowany na N od wsi, w
poblizu drogi wylotowej na Mrozéw. Pow. 0,8 ha.
11 | Lenartowice Cmentarz katolicki (dawniej ewangelicki) zatozony na S od wsi posrod tak i
niewielkich ciekéw wodnych. Pow. 0,49 ha.
12 | Lutynia Cmentarz przy kosciele p.w. Sw. Jozefa Oblubienca, zatozony w XVI w, potozony | Nieczynny
w centrum wsi u zbiegu drog z Wroctawia, Wroblowic i Gatowa, w sgsiedztwie
dawnego ko$ciota ewangelickiego. Pow. 0,21 ha.
13 | Migkinia Cmentarz przy ko$ciele p.w. Narodzenia N.M.P, zalozony w XV w. Pow. 0,19 ha. | Nieczynny
14 | Miekinia Cmentarz katolicki przy ul. Szkolnej, zalozony w 1951 r. Pow. 1,0 ha.
15 | Mrozow Cmentarz przy kosciele p.w. Matki Boskiej Zwycigskiej (ul. Wyzwolenia 17), Nieczynny
zatozony w XVII w usytuowany w centrum wsi, przy gtéwnej drodze do Krepic.
Pow. 0,2 ha.
16 | Prezyce Cmentarz katolicki zatozony w XIX w, usytuowany na NE od wsi, posrodku tak
Starorzecza Odry. Pow. 0,53 ha.
7 | Radakowice Cmentarz przy kosciele p.w. Wniebowzigcia N.M.P. zatozony w XIX w, Nieczynny
usytuowany w centrum wsi, przy gtéwnej drodze w kierunku Lutyni. Pow. 0,17 ha.
18 | 11a Warzyna Cmentarz zalozony w I polowie XX w, usytuowany na NW od osady na Nieczynny
porosnigtym sosnami wzniesieniu. Pow. 0,15 ha.
19 | Wilkostow Cmentarz ewangelicki zatozony w II potowie XIX w, usytuowany na S od wsi, w | Nieczynny
lesie na wzniesieniu w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania duktéw lesnych.
Pow. 0,1 ha.
20 | Wilkszyn Cmentarz przy kosciele p.w. Sw. Wawrzynica (Wilkszyn, ul. Glowna 4), Nieczynny
usytuowany na niewielkim wyniesieniu w centrum wsi. Pow. 0,17 ha.
21 | Wilkszyn Cmentarz katolicki, usytuowany w NE cz¢éci wsi, posrod pol. Bogaty drzewostan.
Pow. 1,22 ha.
22 | Zabor Wielki Cmentarz zatozony w I potowie XX w, usytuowany na W od wsi, w bliskim
sgsiedztwie wsi Zabor Maty, przy szosie. Stary obumierajacy drzewostan,
wypierany przez samosiejki. Pow. 0,4 ha.
23 | Zrédta Cmentarz przy kosciele p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw., zalozony w XVIII w, Nieczynny
usytuowany w centralnej czesci wsi, miedzy dwiema drogami wewngtrznymi.
Pow. 0,21 ha.
24 | Zrédta Cmentarz zalozony w I polowie XX w, usytuowany na wschod od wsi, w poblizu
drogi Wroctaw - Sroda S1., po jej potnocnej stronie. Pow. 0,60 ha.

Uwaga: ze wzgledu, iz rejestr podlega zmianom, obiekty moga by¢ badz z rejestru wykreslone, badz do rejestru dopisane i
uwzglednione w planach miejscowych bez koniecznos$ci ich wprowadzania do niniejszego studium.

Uwaga: w przypadku gdy teren cmentarza potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, zasady zagospodarowania strefy
sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

4.3 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W wojewddzkiej ewidencji zabytkow figuruje 195 stanowisk archeologicznych. Formy krajobrazowe zachowaly grodziska:
Gloska, p. Gasiorow, Kadlub, Brzezina, Mrozow. Pozostate stanowiska sa niewidoczne w terenie. Wigkszo$¢ z nich lezy na
gruntach rolniczych, a w zwigzku z tym zagrozone sa zniszczeniem podczas zabiegoéw agrotechnicznych /orka kultywowanie/.
Zabytkom tym zagraza przede wszystkim orka gleboka, schodzaca ponizej podskibia, poniewaz moze ona naruszy¢ substancje
obiektow takich jak: groby, relikty zabudowy mieszkalnej i gospodarczej osad itp.

Wszystkie stanowiska archeologiczne zostaty objete ochrona konserwatorska i naniesione zaroOwno na map¢ uwarunkowan jak i
na mapg kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy w skali 1:10 000.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
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l.p. miejscowosé numer stanowiska | Rodzaj stanowiska chronologia, kultura Uwagi
AZP
1. |BIALKOW 1/25/77-26 $lad osadnictwa neolit
2. 2/26/77-26 $lad osadnictwa neolit
3. 3/27/77-26 $lad osadnictwa neolit; krag kultur
wstegowych
4, 4/28/77-26 $lad osadnictwa neolit
5. 5/29/77-26 $lad osadnictwa neolit brak lokalizacji
6. 6/30/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV- XV w.
7. 7/31/77-26 $lad osadnictwa epoka kamienia
osada pradzieje
$lad osadnictwa XIV — XV w.
8. 8/32/77-26 osada pradzieje
$lad osadnictwa XIV — XV w.
9. b. n. kosciot 1848 strefa ,,W”
p.w. N. M. P.
Krélowej Polski
10. b.n. cmentarz leSny 1 pot. XIX w.
1. | BLONIE 1/31/79-26 Osada pbzne sredniowiecze
2. 2/32/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada p6zne sredniowiecze
3. 3/38/79-26 Osada epoka brazu-okres
halsztacki; kultura tuzycka
1. | BRZEZINA 1/ /78-26 grodzisko p6zne sredniowiecze strefa ,,W”
rejestr zabytkow nr
22/26/Arch/1964
z dn. 16.06.1964
2. 2/29/78-26 $lad osadnictwa IV/V okres epoki brazu, brak lokalizacji
kultura tuzycka
3. 3/30/78-26 $lad osadnictwa neolit brak lokalizaciji,
slad osadnictwa kultura przeworska ,»W poblizu majatku
ziemskiego”
4. 4/32/78-26 Osada XIHI-XIV w.
5. 5/33/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XIHT-XIV w.
6. 6/34/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XIHT-XIV w.
7. 7/31/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa po6zne Sredniowiecze
8. 8/75/77-26 cmentarzysko V okres epoki brazu, okres
rejestr zabytkéw nr halsztacki
23/585/Arch/1971 | cmentarzysko okres rzymski; kultura
zdn.28.12.1971 przeworska
9. 9/76/77-26 $lad osadnictwa epoka brazu, okres
halsztacki; kultura tuzycka
kultura przeworska
$lad osadnictwa XIV = XV w.
$lad osadnictwa
10. 10/77/77-26 $lad osadnictwa neolit
osada okres rzymski
osada VI =X w.
slad osadnictwa XIV =XV w.
11. b.n. kosciot p.w. MB 1335, k. XV w., 1707 . strefa ,,W”
Rézancowej wraz z
cmentarzem
12. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
1. | BRZEZINKA 1/109/77-27 Osada wczesne Sredniowiecze
SREDZKA
2. 1/59/77-26 Skarb okres latenski brak lokalizacji
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3. 2/60/77-26 nieokreslone I okres epoki brgzu brak lokalizacji
4, 3/61/77-26 nicokre§lone IV — V okres epoki brazu | brak lokalizacji
5. 4/62/77-26 $lad osadnictwa neolit brak lokalizacji
6. 5/63/77-26 Skarb po 1629 brak lokalizacji
7. 6/64/77-26 Skarb nieokreslone brak lokalizacji
8. 7/65/77-26 cmentarzysko IV okres epoki brazu; brak lokalizacji
kultura tuzycka
9. 8/66/77-26 $lad osadnictwa kultura przeworska
10. 9/67/77-26 osada X=X w.
11. 10/68/77-26 osada Il okres epoki brazu, okres
halsztacki
osada pradzieje
osada X1 = XII w,
12. 11/69/77-26 osada pradzieje
osada X —XIl'w.
13. 12/70/77-26 $lad osadnictwa IIT okres epoki brazu,
okres halsztacki
osada wczesny okres rzymski
XIV — XV w.
$lad osadnictwa
14, 13/71/77-26 osada X1 = XTI w.
osada XIV — XV w.
15. 14/72/77-26 osada 1T okres epoki brazu,
okres halsztacki
16. 15/73/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV — XV w.
17. 16/74/77-26 osada neolit
rejestr zabytkow nr | $lad osadnictwa 1T okres epoki brazu,
26/730/Arch/197 okres halsztacki
zdn. 21.06.1974 osada okres wptywow rzymskich
pradzieje
osada
18. b.n. $lad osadnictwa nicokres§lone
109. b.n. kosciot p.w. M.B. 1863-1868 strefa ,,W”
Krélowej Polski w
obrebie ogrodzenia
20. b.n. cmentarz XIX w.
ewangelicki
1. |CZERNA 1/44777-26 osada 1T okres epoki brazu,
okres halsztacki; kultura
hizycka
2. 2/145/77-26 osada XIV — XV w.
3. 3/46/77-26 osada okres rzymski; kultura
przeworska
4, 4/47/77-26 $lad osadnictwa okres rzymski; kultura
przeworska
osada pradzieje
5. b.n. grodzisko, z ruinami | sredniowiecze strefa ,,W”, ,E”
dworu
6. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
ewangelicki
1. |GALOW 1/90/80-26 $lad osadnictwa neolit
rejestr zabytkoéw osada epoka brazu, okres
27/Arch/1177/612/1 halsztacki
987 osada okres rzymski; kultura
przeworska
osada X1 — X1 w.
2. 2/91/80-26 slad osadnictwa epoka brazu; kultura
huzycka
$lad osadnictwa pradzieje
3. 3/6/79-26 $lad osadnictwa neolit
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4. 4/5/79-26 $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa pradzieje
5. 5/2/79-26 osada epoka brazu, okres
halsztacki
6. 6/92/80-26 grob ciatopalny okres halsztacki
7. 7/93/80-26 $lad osadnictwa epoka brazu — okres brak lokalizacji
halsztacki
8. 8/94/80-26 $lad osadnictwa neolit brak lokalizacji
9. 9/95/80-26 osada kultura przeworska
osada kultura tuzycka
$lad osadnictwa pradzieje
10. 10/96/80-26 $lad osadnictwa okres poznorzymski
osada pradzieje
11. 11/97/80-26 osada pradzieje
$lad osadnictwa kultura tuzycka
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
12. 12/98/80-26 osada epoka brazu; kultura
huzycka
13. 13/99/80-26 $lad osadnictwa epoka brazu
14. 14/100/80-26 $lad osadnictwa pradzieje
15. 15/101/80-26 slad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
16. 16/102/80-26 osada pradzieje
$lad osadnictwa kultura tuzycka
$lad osadnictwa kultura przeworska
17. 17/3/79-26 osada epoka brazu; kultura
hizycka
osada wczesny okres wedrowek
ludow; kultura przeworska
wczesne Sredniowiecze
osada
18. 18/4/79-26 $lad osadnictwa neolit
19. 19/13/79-26 osada pbzne sredniowiecze
20. b.n. kos$ciot p.w. 1509, 1600, 1848 strefa ,,W”
Niepokalanego
Poczgcia NMP wraz
Z cmentarzem
1. |GLOSKA 1/18/77-25 obozowisko mezolit
rejestr zabytkow osada neolit
6/Arch/2000 osada IV okres epoki brazu,
cmentarzysko okres halsztacki
osada
osada
osada
osada
2. 2/19/77-25 obozowisko paleolit patrz Zabor Wielki stan.
obozowisko mezolit 12.
osada neolit
osada IV —V okres epoki brazu
I1—1w. p.n.e.
osada wczesne Sredniowiecze
osada
3. 3/1/77-26 $lad osadnictwa neolit
osada pradzieje
osada XIV = XV w.
4. 4/2/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa X1 = XTI w.
slad osadnictwa XIV — XV w.
5. 5/3/77-26 grodzisko XHI-XTV w. strefa “W”
rejestr zabytkow
28/99/Arch/1965
6. 6/20/77-25 grodzisko XIV w. strefa ,,W” , E”

rejestr zabytkéw
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29/95/Arch/1965

7. 7/21/77-25 $lad osadnictwa neolit

8. 8/22/77-25 osada epoka brazu brak lokalizacji

9. 9/477-26 $lad osadnictwa neolit

10. 10/23/77-25 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
XIV-XV w.

osada
11. 11/24/77-25 osada pradzieje
osada XIV — XV w.
12. 12/25/77-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV — XV w.

13. 13/26/77-25 $lad osadnictwa 11T okres epoki brazu —

okres halsztacki

$lad osadnictwa okres rzymski; kultura
przeworska

osada pradzieje

14, 14/27/77-25 osada pradzieje

15. 15/28/77-25 osada Il — IV okres epoki brazu
okres rzymski

osada pradzieje

osada wczesne Ssredniowiecze
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
osada

16. 16/5/77-26 osada X1 = X1l w.

17. 17/6/77-26 osada IX-Xw.

18. 18/7/77-26 osada pradzieje

19. 19/8/77-26 slad osadnictwa IT okres epoki brazu —
okres halsztacki

20. 20/9/77-26 osada XIV — XV w.

21. 21/10/77-26 osada IT okres epoki brazu —
okres halsztacki

osada pradzieje

slad osadnictwa X1 — X1 w.
22, 22/11/77-26 osada pradzieje

osada X = XI w.

23. 23/12/77-26 osada 11T okres epoki brazu —
okres halsztacki; kultura
huzycka

24, 24/13/77-26 osada 111 okres epoki brazu —
okres halsztacki

osada kultura przeworska
osada pradzieje

25. 25/14/77-26 osada IIT okres epoki brazu —
okres halsztacki

osada pradzieje

$lad osadnictwa XIV-XVIw.
26. 26/15/77-26 $lad osadnictwa pradzieje

osada X-X11 w.

217. 27/16/77-26 osada 11T okres epoki brazu —

okres halsztacki
osada pradzieje
$lad osadnictwa XIV - XV w.
28. b.n kosciot p.w. XVII, 1882 strefa ‘W?”
Whniebowzigcia
NMP, kaplica,
cmentarz

1. | GOSLAWICE 1/53/77-26 osada okres rzymski; kultura
przeworska

2. 2/54/77-26 osada IIT okres epoki bragzu —

$lad osadnictwa

okres halsztacki
okres rzymski; kultura
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przeworska

osada pradzieje
3. 3/55/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada X1 = XII w,
4. 4/56/77-26 osada okres rzymski; kultura
przeworska
osada pradzieje
5. 5/57/77-26 osada wczesny okres rzymski
X = XI w.
osada XIV — XV w.
$lad osadnictwa
6. 6/58/77-26 $lad osadnictwa epoka kamienia
osada pradzieje
osada X = XIV w.
1. |KADLUB 1/9/78-25 $lad osadnictwa neolit
2. 2/10/78-25 cmentarzysko okres halsztacki; kultura brak lokalizacji
ciatopalne huzycka
3. 3/11/78-25 mogila zolnierska 1757 brak lokalizacji
4, 4/12/78-25 grodzisko pozne $redniowiecze strefa ,W”
rejestr zabytkow
31/93/Arch/1965
5. 5/13/78-25 $lad osadnictwa pradzieje
6. 6/14/78-25 osada kultura tuzycka
7. 7/15/78-25 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
8. b.n. cmentarz leSny XIX w.
1. |KREPICE 1/44/79-26 $lad osadnictwa neolit
osada V okres epoki bragzu —
okres halsztacki
$lad osadnictwa
2. 2/45/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada p6zne sredniowiecze
3. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
poewangelicki
1. | KSIEGINICE 1/17/77-26 osada IV — V okres epoki brazu
milodszy okres
osada przedrzymski
milodszy okres
cmentarzysko przedrzymski
okres rzymski
$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa X1 = X1 w.
osada XIV — XV w.
$lad osadnictwa
2. 2/18/77-26 osada Il - V okres epoki bragzu
pradzieje
$lad osadnictwa
3. 3/77-26 osada okres halsztacki
osada p6zne sredniowiecze
4, 4/20/77-26 osada neolit
rejestr zabytkow cmentarzysko Il — V okres epoki brazu;
252/Arch/2004 kultura tuzycka
osada I—11w.n.e.
osada wczesne Sredniowiecze
5. 5/21/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
6. 6/22/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV- XV w.
1. |LERNARTOWICE |1/48/77-26 osada XIV — XV w.
2. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
poewangelicki
1. |LUTYNIA 1/12/79-26 cmentarzysko okres halsztacki
2. 2/39/79-26 $lad osadnictwa neolit
3. 3/11/79-26 $lad osadnictwa neolit
4. 4/47179-26 $lad osadnictwa neolit brak lokalizacji
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5. 5/48/79-26 $lad osadnictwa neolit brak lokalizacji
6. 6/9/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
7. 7/10/79-26 osada p6zny okres rzymski
$lad osadnictwa po6zne $redniowiecze
8. 8/19/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada pbzne sredniowiecze
9. 9/18/79-26 osada okres wptywow rzymskich
pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa
10. 10/17/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
p6ézne Sredniowiecze
$lad osadnictwa
11. 11/16/79-26 osada X=Xl w.
osada pozne $redniowiecze
12. 12/15/79-26 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne $redniowiecze
13. 13/14/79-26 osada wezesne $redniowiecze
14, 14/41/79-26 osada pozne $redniowiecze
15. 15/40/79-26 slad osadnictwa mezolit
osada p6zne sredniowiecze
16. 16/33/79-26 osada neolit (KPL)
osada neolit (KAK)
osada pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
17. 17/34/79-26 osada pradzieje
$lad osadnictwa po6zne $redniowiecze
18. 18/35/79-26 osada neolit
osada epoka brazu — okres
halsztacki
19. 19/36/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
20. 20/37/79-26 osada pradzieje
21. 21/50/79-26 folwark nowozytno$¢-
wspotczesnosc
22. 22/51/79-26 $lad osadnictwa wezesne Sredniowiecze, XI w.
wies pozne Sredniowiecze
wie$ PSR-ON
wies okres nowozytny
wie$ XIX w.
wie$ XIX-XX w.
23. b.n. kos$ciot p.w. Sw. 1335, 1610, 1879 strefa ,,W”
Jozefa, wraz z
cmentarzem w
obrebie ogrodzenia
24. b.n. kosciot p.w. MB 1857 strefa ,,W”
Czgstochowskiej w
obrebie ogrodzenia
25. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
poewangelicki
1. |LOWIECICE 1/24/79-26 osada epoka brazu — okres
halsztacki; kultura tuzycka
2. 2/25/79-26 osada V okres epoki brazu —
okres halsztacki
3. 3/27/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne Sredniowiecze
4. 4/28/79-26 $lad osadnictwa pradzieje
5. 5/29/79-26 osada epoka brazu — okres
halsztacki
6. 6/75/79-25 osada po6zne §redniowiecze
1. | MIEKINIA 1/1/78-25 $lad osadnictwa neolit
2. 2/2/78-25 grob szkieletowy okres nowozytny
3. 3/3/78-25 $lad osadnictwa pradzieje
4. 4/4/78-25 osada p6zne sredniowiecze
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5. 5/5/78-25 osada pozne $redniowiecze

6. 6/1/78-26 $lad osadnictwa neolit

7. 7/2/78-26 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze brak lokalizacji

8. 8/3/78-26 osada XV = XVIw.

9. 9/4/78-26 osada pozne $redniowiecze

osada okres nowozytny
10. 10/5/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
11. 11/6/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
12. 12/7/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada nowozytno$é
13. 13/8/78-26 osada XIV — XV w.
14. 14/9/78-26 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
osada
15. 15/10/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa kultura tuzycka
osada kultura przeworska
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
XV = XVI w.
osada
16. 16/11/78-26 osada pradzieje
slad osadnictwa neolit
osada kultura tuzycka
osada kultura przeworska
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
17. 17/12/78-26 osada pradzieje
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
18. 18/13/78-26 osada wezesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
19. 19/14/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
20. 20/15/78-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada okres nowozytny
21. 21/16/78-26 osada wezesne $redniowiecze
osada p6zne sredniowiecze
22. b.n. kosciot p.w. X1V, pot. XVII w., 1710
Narodzenia NMP
wraz z cmentarzem
23. b.n. cmentarz XIX w.

1. |MROZOW 1/17/78-26 osada p6zny okres rzymski —
wczesny okres wedrowek
ludow; kultura przeworska

2. 2/18/78-26 osada wczesne $redniowiecze

3. 3/19/78-26 grodzisko XIV — XV w. strefa W

rejestr zabytkow
15/Arch/2003

4, 6/22/78-26 osada pdzny okres wptywow
rzymskich; kultura
przeworska

5. 9/25/78-26 osada pozne $redniowiecze

6. 10/26/78-26 osada pozne $redniowiecze

7. 11/27/78-26 osada po6zne Sredniowiecze

8. 12/28/78-26 osada XI-XIV w.

9. b.n. kosciot p.w. Matki | 1353, 1686, 1805 strefa ,,W”

Boskiej Zwycieskiej
wraz z cmentarzem

1. |PISARZOWICE 1/100/77-27 cmentarzysko IV okres epoki brazu;

rejestr zabytkow kultura tuzycka
40/587/Arch/1971 | osada p6zne sredniowiecze
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2. 2/108/77-27 $lad osadnictwa pozny okres rzymski brak lokalizacji
$lad osadnictwa wezesne $redniowiecze
nieokreslone
grob szkieletowy
3. 3/99/77-27 osada okres latenski
osada wczesne Sredniowiecze
4. 4/101/77-27 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa po6zne $redniowiecze
5. 5/102/77-27 osada pradzieje
6. 6/103/77-27 osada pbzne sredniowiecze
7. 7/104/77-27 osada okres halsztacki; kultura
hizycka
8. 8/105/77-27 $lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
9. 9/106/77-27 $lad osadnictwa pbzne sredniowiecze
10. 10/107/77-27 osada po6zne $redniowiecze
11. 11/1/78-27 slad osadnictwa pozny okres wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa XIV — XV w.
1. |PISKORZOWI- CE slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
1. |PREZYCE 1/49/77-26 $lad osadnictwa $redniowiecze brak lokalizacji, w
starorzeczu Odry, na
po6inoc od wsi
2. 2/50/77-26 cmentarzysko milodszy okres
przedrzymski; kultura
przeworska
3. 3/51/77-26 osada V okres epoki brazu- okres
halsztacki
osada mlodszy okres
przedrzymski
$lad osadnictwa pozny okres rzymski
osada pradzieje
osada X- XHI w.
4. 4/52/77-26 osada 111 okres epoki brazu —
okres halsztacki
$lad osadnictwa mlodszy okres
przedrzymski
osada pradzieje
$lad osadnictwa XIV — XV w.
5. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
poewangelicki
1. | RADAKOWICE 1/49/79-26 nieokreslone neolit brak lokalizacji
2. 2/20/79-26 osada pradzieje
3. 3/23/79-26 osada pradzieje
4,
5. 4/30/79-26 $lad osadnictwa epoka kamienia
osada epoka brazu — okres
halsztacki
6. b.n. kosciot p.w. X1V w., 1859-60
Whiebowzigcia
NMP wraz z
cmentarzem
1. | WARZYNA b.n. cmentarz 1 pol. XX w.
1. | WILKOSTOW 1/33/77-26 osada V okres epoki brazu- okres
halsztacki
osada okres rzymski; kultura
przeworska
osada pradzieje
2. 2/34/77-26 osada pozne sredniowiecze brak lokalizacji,
w ogrodach majatku
3. 3/35/77-26 $lad osadnictwa mlodszy okres brak lokalizacji
przedrzymski; kultura
przeworska
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4, 4/36/77-26 osada wczesny okres rzymski
X1 =X w.
osada
5. 5/37/77-26 osada kultura przeworska
6. 6/38/77-26 slad osadnictwa IIT okres epoki brazu —
okres halsztacki
$lad osadnictwa okres rzymski
$lad osadnictwa pradzieje
7. 7/39/77-26 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV — XV w.
8. 8/40/77-26 osada III okres epoki brazu —
okres halsztacki
osada wczesny okres rzymski
pradzieje
$lad osadnictwa
9. 9/41/77-26 $lad osadnictwa epoka kamienia
osada pozny okres rzymski;
kultura przeworska
10. 10/42/77-26 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa 111 okres epoki brazu —
okres halsztacki
osada wczesny okres rzymski
pradzieje
osada X=X w.,
osada
11. 11/43/77-26 osada IIT okres epoki brazu —
okres halsztacki
12. b.n. cmentarz 2 pot. XIX w.
poewangelicki
1. |WILKSZYN 1/4/78-27 $lad osadnictwa neolit Brak doktadnej
lokalizacji- na polu
Hochfeld
2. 2/5/78-27 osada okres halsztacki; kultura brak lokalizacji
hizycka
osada I1—1w.p.n.e.; kultura
przeworska
3. 3/6/78-27 skarb XVIIw, brak lokalizacji
4, 4/3/78-27 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIHT-X1V w.
5. 5/2/78-27 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa po6zne $redniowiecze
6. 6/36/78-27 osada V okres epoki brazu -
okres halsztacki
7. 7/37/78-27 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa X1 = X1 w.
$lad osadnictwa po6zne $redniowiecze
8. 8/38/78-28 $lad osadnictwa pbzne sredniowiecze
9. b.n. kosciol p.w. Sw. 1721 strefa ,,W”
Wawrzynca wraz z
cmentarzem
10. b.n. cmentarz (czes$c 1 pol. XX w.
wschodnia)
1. | WOIJNOWICE 4/20/78-26 zamek pbézne sredniowiecze
2. 5/21/78-26 $lad osadnictwa XIX w.
3. 7/23/78-26 osada X1 - XIV w.
4, 8/24/78-26 osada X - XIV w.
1. | WROBLOWICE 1/42/79-26 mogita zonierska 1757,
1. |LUBIATOW, obreb | 1/29/77-25 $lad osadnictwa epoka kamienia strefa ,,W”
ZABOR WIELKI | rejestr zabytkow grodzisko IX - X w.
8/Arch/2000
2. |ZABOR WIELKI | 2/30/77-25 $lad osadnictwa neolit
osada X —XIl'w,
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3. 3/23/77-26 osada epoka brazu
osada pozny okres rzymski
osada XIV = XV w.
4. 4/24]77-26 osada XIV — XV w.
5. 5/31/77-25 $lad osadnictwa IIT okres epoki brazu —
okres halsztacki
osada XIV =XV w.
6. 6/32/77-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada X = XIV w,
7. 7/33/77-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV =XV w.
8. 8/34/77-25 osada pozny okres rzymski
$lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
XIV — XV w.
$lad osadnictwa
9. 9/35/77-25 osada pradzieje
$lad osadnictwa XIV — XV w.
10. 10/36/77-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada IX-Xw.
osada XIV = XV w.
11. 11/37/77-25 osada wezesne $redniowiecze
XIV — XV w.
osada
12. 12/38/77-25 $lad osadnictwa neolit
osada 11T okres epoki brazu —
okres halsztacki
osada wczesny okres rzymski
pradzieje
osada XIV — XV w.
$lad osadnictwa
13. b.n. cmentarz leSny 1 pol. XX w.
1. |ZAKRZYCE 1/21/79-26 $lad osadnictwa Pradzieje
2. 2/22[79-26 $lad osadnictwa Pradzieje
3. dwor
1. |ZRODLA 1/6/78-25 $lad osadnictwa neolit
2. 2[7/78-25 osada p6zne sredniowiecze
3. 3/8/78-25 osada p6zne sredniowiecze
4, 4/15/79-25 $lad osadnictwa Neolit brak lokalizacji
5. 5/71/79-25 $lad osadnictwa epoka kamienia
6. 6/64/79-25 $lad osadnictwa Pradzieje
osada p6zne sredniowiecze
7. 7/65/79-25 osada p6zne sredniowiecze
8. b.n. kosciot p.w. Krzyza | 1220-30, XVII w.
Swietego wraz z
cmentarzem
9. b.n. cmentarz 1 pot XX w.
poewangelicki

Zabytki architektury i budownictwa wykazane w pkt 4.1, zabytkowe cmentarze wykazane w pkt 4.2..oraz_stanowiska
archeologiczne wykazane w pkt 4.3. zaznaczono na planszy ..Uwarunkowania”.

Uwaga: ze wzgledu, iz rejestr i ewidencja zabytkow oraz wykaz stanowisk archeologicznych podlegajg zmianom, obiekty
mogg by¢ z nich badZz wykreslone, badZ do nich dopisane i uwzglednione w planach miejscowych bez konieczno$ci ich
wprowadzania do niniejszego studium.

44 KRAJOBRAZ KULTUROWY

Ochronie krajobrazu kulturowego stuza wyznaczone strefy konserwatorskie ,K”. Strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego obejmujg tereny integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujgce sie w jego otoczeniu. Na terenie
gminy Migkinia wyznaczono nastgpujace strefy ochrony krajobrazu kulturowego: Blonie-Zrodla, Gatow-Gatowek, czesé
Gatowa, Gloska-p.Gasiorow-p.Gtogi, p.Kokorzyce, Ksieginice, p.Warzyna, Lubiatéw, p.Kleka, Lowecice, czgs¢ Miekini, p.
Klikawa, Mrozow — Wojnowice — Wilkostow — Prezyce — Gostawice — Brzezina - Brzezinka Sredzka, Pisarzowice,
Wréblowice, p. Mitoszyn, Zabér Wielki, Zurawiniec.

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,,K”” zmierza do:
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e konserwacji krajobrazu przyrodniczego, zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistycznym,
uwolnienie jego obszaru z elementow degradujacych krajobraz, rekultywacji terendow zniszczonych, wprowadzenia
nowych elementow podnoszacych warto§¢ tych terenow i podkreslajacych ich zwiazek przestrzenny z historycznymi
zatozeniami urbanistycznymi;

o zwigkszania lub wprowadzania funkcji ogoélnospotecznych (np. rekreacja) pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia
warto$ci tych terenow przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.

45 CHARAKTERYSTYKA KONSERWATORSKA POSZCZEGOLNYCH SOLECTW

BIALKOW

Uklad przestrzenny

Wie$ folwarczna z elementami ukladu wielodroznicowego. W centrum, po stronie wschodniej rozlegly zespoét patacowo-
folwarczny wraz z parkiem. Zabudowa mieszkaniowa usytuowana po obu stronach wiejskiej ulicy biegnacej w kierunku
potnoc-potudnie. Na wysokosci patacu po zachodniej stronie ulicy zespot kosciota wraz z plebania.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ kosciol, patac i park wpisane do rejestru zabytkow.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ catos¢ zabudowy wsi wraz z folwarkiem i parkiem.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji obejmuje si¢ widok wsi od potnocy z drogi na Ksigginice i od zachodu z drogi na Klikawe.
Strefa ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje si¢ obszar, potozony na wschod od zatozenia patacowo-folwarcznego z
parkiem w Biatkowie.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objeto zespot koscielno-cmentarny.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ cata miejscowos¢, oraz teren potozony na zachdd od miejscowosci.
Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sa okres§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

BLONIE

Uklad przestrzenny

Wie$ ulicowka zlozona ze skupionej zabudowy zagrodowej rozlokowanej po obu stronach ulicy. W cze$ci poludniowo-
zachodniej wsi zespot folwarczny.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ cala zabudowg wsi wraz z wiatrakiem i kapliczka przydrozna oraz pasem
terenu po potudniowej stronie drogi Wroctaw - Sroda Slaska.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje si¢ caty obszar wsi oraz uktad Blonie-Zrodta potozony po poludniowej
stronie drogi, ktory obejmuje réwniez cze¢$¢ obszaru historycznej bitwy pod Lutynia.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ catag miejscowo$¢ oraz obszar historycznej bitwy pod Lutynig.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale 11 pkt 4.2.

BRZEZINA

Uklad przestrzenny

Wie$ przydrozna rozwini¢ta pdzniej w uktad wielodroznicowy, powstaly w oparciu o trakty taczace pobliskie wsie.
Zabudowania dworskie z kos$ciotem i patacem zgrupowane w poinocno-wschodnim skraju wsi. Przewaza zabudowa zagrodowa
wzdhuz drogi glowne;j.

Najstarsza czes¢ wsi znajduje sie po stronie wschodniej, przy gotyckim kosciele i pozostatosciach grodziska - obecnie w parku
patacowym.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ koscidt i teren przylegly wraz z murem oraz dwor i zespot patacowo-
parkowy — wpisane do rejestru zabytkow.

Strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej objg¢to historyczng zabudowe wsi po linii dziatek siedliskowych wraz z zespotem
patacowo-parkowym.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok na panorame¢ wsi od strony potudniowej z drogi na miejscowo$¢ Mokra.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto calg miejscowosc.

Strefa ,,K” wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje cata miejscowosc.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej obj¢to grodzisko wpisane do rejestru zabytkow oraz zespot koscielno-cmentarny.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenéw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

BRZEZINKA SREDZKA

Uklad przestrzenny

Wies folwarczna, wielodroznica z zespolem dworskim w potnocnej czesci zatozenia oraz dochodzacej do zespotu od strony
potudniowej drogi. Za murami dziedzinca folwarcznego posadowiono kilka domow mieszkalnych o charakterze willowym, w
luznej zabudowie. Zabudowa wsi ztozona z matych, luzno rozrzuconych obej$¢ gospodarskich. Na terenie wsi zlokalizowany
jest rowniez Park Dworski z drugiej polowy XIX w. ujety w rejestrze zabytkow.
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Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto kosciot p.w. MB Kroélowej Polski oraz zesp6t budynkéw sktadajacy si¢ z domu
zarzadcy, oficyny mieszkalnej, stajni i kuzni.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to obszar folwarku z calag zabudowa wsi oraz kompleksem zabudowan stacji
Brzezinka Sredzka wraz z budynkami magazynowymi i mieszkalnymi, a takze potudniowa cze$¢ miejscowosci.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objeto zespot koscielno-cmentarny.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowos¢ oraz teren potozony na wschod od drogi nr KD2052 i na
potudnie od linii kolejowe;.

Strefa ,,K” wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje catg miejscowos¢.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych w/w strefami sg okre§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

Dawna NOWA BRZEZINKA — solectwo Brzezinka Sredzka

Uklad przestrzenny

Nowa Brzezinka stanowi czg$é¢ Brzezinki Sredzkiej potozona na zachéd od wsi (ok. 0,5 km na potudnie od stacji kolejowej) i
sktada si¢ z kilku domoéw mieszkalnych.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,K” wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje catg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenéw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

CZERNA

Uklad przestrzenny

Wies folwarczna powstala w wyniku narastania zabudowy mieszkalnej wzdtuz drogi prowadzacej do folwarku w kierunku na
Prezyce. Folwark zatozony na planie prostokata stanowi najstarsza czg¢s$¢ siedliska, powstatg wokot dawnego grodziska.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto obszar zabudowan folwarcznych wraz z grodziskiem.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto catg micjscowosc.

Strefg ,,E” ochrony konserwatorskiej objeto widok na ruiny patacu otoczone fosg znajdujace si¢ w obrgbie zabudowan
dworskich.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej obje¢to grodzisko z ruinami patacu, otoczone fosa, znajdujace si¢ w obrgbie zabudowan
dworskich.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sa okres§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

GALOW

Uklad przestrzenny

Wie$ w uktadzie silnie wydhuzonej owalnicy. W czes$ci potudniowo-wschodniej znajduje si¢ zespot kosciota z cmentarzem
otoczonym murem. Po stronie wschodniej zatozenie patacowo-folwarczne usytuowane na osi wiejskiej ulicy, powstate na
miejscu istniejgcego wezesniej dworu z fosg. Zabudowa wsi zlozona z niewielkich obej§¢ gospodarskich, usytuowanych na
waskich dziatkach siedliskowych. Obecny uklad przestrzenny wsi odpowiada z niewielkimi zmianami, zachowanym
przekazom ikonograficznym z potowy XIIIw.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objeto historyczne centrum wsi z ko$ciotem, zespolem patacowo-folwarcznym i
parkiem.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto zabudowania mieszkalne i gospodarcze potozone na zachod od drogi prowadzacej
z Gatowa do Gatowka.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok wsi od strony potnocnej z drogi na Ratyn.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto zespot patacowo-parkowy oraz tereny na wschod od drogi na Ratyn i drogi
na Gatowek - znajdujace si¢ w strefie ochrony krajobrazu rzeki Strzegomki, bedacej uzupetnieniem wielkoobszarowej strefy
ochrony krajobrazu doliny Bystrzycy, a takze teren objety zmiang Studium na podstawie uchwaty nr XIII/138/19 z dnia 29
pazdziernika 2019 r. zmieniong uchwatg nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019 r.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej objeto zespot koscielno-cmentarny.

Strefg ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto obszar pomi¢dzy Gatowem a Gatdéwkiem — po stronie wschodniej — w
obszarze o duzej intensywnoS$ci wystepowania stanowisk archeologicznych.

Z zabytkéw ruchomych ochronie podlega figura §w. Jana Nepomucena przy murze kosécielnym, oraz krzyz cmentarny, wpisane
do ewidencji zabytkow ruchomych.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenéw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

GALOWEK

Uklad przestrzenny

Przysiodtek wsi Galow, potozony na potudnie od wsi, na lewym brzegu rzeki Strzegomki.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefg ,,K” ochrony krajobrazowej rzeki Strzegomki objeto caty obszar.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenOw objetych ww. strefami sg okre§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

GLOSKA
Uklad przestrzenny
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Wie$ w ukladzie wielodroznicowym, rozwinigtym w oparciu o system swobodnie przebiegajacych drog. W pdinocnej czesci
wsi pozostatosci grodziska i resztki z zabudowan folwarku po przeciwnej stronie drogi. Zabudowa wsi zlozona glownie z
niewielkich obej$¢ mieszkalno-gospodarskich.

Strefy Ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto zatozenie koscielne wraz z plebania i kaplica przedpogrzebows.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto cato$¢ miejscowosci.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok wsi od strony wschodniej z drogi na Gasiordéw.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu obj¢to wie$ z przysidtkami Gtogi i Gasiorow wraz z przyleglymi terenami.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objeto grodzisko, osade przygrodows i zespot koscielno-cmentarny.

Z zabytkdéw ruchomych ochronie podlega kapliczka przed ko$ciolem, wpisana do ewidencji zabytkéw ruchomych.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych w/w strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

GASIOROW

Uklad przestrzenny

Przysiotek ztozony z zespotu patacowo-folwarcznego oraz kilku obej$¢ gospodarskich.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto catos¢ zabudowy wsi wraz z folwarkiem.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok wsi od strony zachodniej oraz z drogi od strony wschodnie;j.
Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto caly przysidtek, potozony w granicach wielkoobszarowej strefy ochrony
krajobrazu ,,K”.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto caly przysiotek.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objeto dawne grodzisko i osade przygrodowsa.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych w/w strefami sg okre§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

GLOGI

Uklad przestrzenny

Przysiotek Glogi potozony jest na potnoc od wsi Gloska, przy drodze ku przeprawie promowej przez Odrg. Zabudowa ztozona
z kilku obej$¢ gospodarskich usytuowanych wzdtuz drogi prowadzacej na wzniesienie, bedacej pozostatoscia Sredniowiecznego
grodziska z kosciotem, plebanig i cmentarzem.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok zespotu z watu nadodrzanskiego od strony péinocne;j.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obj¢to obszar catego przysiotka wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu
kulturowego.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych w/w strefami sg okre§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

OWIECZKI
Uklad przestrzenny
Przysiotek potozony na potudnie od wsi Gloska, sktadajacy si¢ z jednej zagrody.

GOSLAWICE

Uklad przestrzenny

Wies przyfolwarczna, rozwijajaca si¢ w pozniejszym okresie wzdtuz drogi do linii kolejowej. Folwark potozony w pétnocno-
wschodniej czesci wsi zabudowany wokoét dziedzinca, od strony zachodniej park. Zabudowa wsi zlokalizowana wokét kilku
wewnetrznych drog wiejskich.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto patac i park, wpisane do rejestru zabytkow.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto catg zabudowe wsi.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok wsi od strony poinocnej z drogi Prezyce - Gostawice.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto calg miejscowosc.

Strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto obszar catego przysiotka - wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu
kulturowego.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

KADLUB
Uklad przestrzenny
Wies o charakterze ulicowki rozciagnigtej wzdtuz osi poétnoc-potudnie z zabudowaniami folwarcznymi i budynkiem dawnego
patacu po stronie wschodniej. Zabudowa wsi sktada si¢ z niewielkich doméw mieszkalnych z czegscia gospodarcza i ogrodkiem
przydomowym. W potudniowej czesci wsi dobudowano w poczatku XX w. drugi zespot folwarczny z matym dworem.
Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto zespdt dworsko-folwarczny wpisany do rejestru zabytkow oraz budynek nr 21
(Maty Dwor) wraz z przyleglym parkiem.
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto cato$¢ zabudowy wsi.
Strefg ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok wsi od strony potudniowej z drogi na Juszczyn oraz widok od drogi gruntowej
aczacej Jablonke z droga prowadzaca do Migkini.
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Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.
Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objeto grodzisko.
Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sa okre$lone w Rozdziale II pkt 4.2.

PRZYDROZE
Uklad przestrzenny
Dawna lesniczéwka i 3 zagrody potozone wsrdd laséw na péinoc od wsi Kadtub.

SIEMIECHOW
Uklad przestrzenny
Przysiotek polny sktadajacy sie z kilku zagréd.

KOKORZYCE

Uklad przestrzenny

Przysiotek nalezacy do sotectwa Krepice. Zabudowa zorganizowana wokot dawnego majdanu folwarcznego i kilku krotkich
ulic. Wewnatrz relikty zatozenia patacowo-parkowego.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to teren dawnego zespotu folwarcznego z parkiem.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto caly przysidlek.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto caly przysidtek.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

KREPICE

Uklad przestrzenny

Wie$ przydrozna przechodzaca w uktad wielodroznicowy, z zespotem zabudowan folwarcznych w potnocnej czgéci wsi.
Zabudowa wsi ztozona z obejs¢ gospodarskich zlokalizowanych na zréznicowanych wielkos$cia dziatkach.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto caly obszar wsi w granicach dziatek siedliskowych.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto calg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

KSIEGINICE

Uklad przestrzenny

Wies$ wielodroznicowa ze skrzyzowaniem wyznaczajacym jej centrum. Zabudowa wsi rozproszona, komponowana w oparciu o
swobodny uktad drog. W poinocnej czesci wsi przystanek kolejowy.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto caty obszar wsi.

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obj¢to cata miejscowosC, oraz tereny planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
potudnie od drogi Ksieginice — Gasioréw, w bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych.

WARZYNA

Uklad przestrzenny

Niewielki przysiotek przy drodze ku przeprawie promowej przez Odre. Zabudowa sklada si¢ z kilku obej$¢ chlopskich
zlokalizowanych przy krétkiej poprzecznej drodze.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objg¢to obszar przysidtka wraz z rozleglym terenem na poludnie od watu
nadodrzanskiego wchodzacym w obszar strefy ochrony krajobrazu.

Uwaga: Zasady zagospodarowania terenu objetego ww. strefg sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

Ochronie konserwatorskiej podlega tez cmentarz, wpisany do ewidencji zabytkow.

LENARTOWICE

Uklad przestrzenny

Wies folwarczna z zabudowa rozlokowana po obu stronach dwoch dréog wychodzacych pod katem prostym z zatozenia
folwarcznego. Zespot folwarczny usytuowany w poinocnej czesci wsi z parkiem przylegajacym od poéinocy. Niewielkie
obejscia gospodarskie na zréznicowanych dziatkach.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to potnocng czes¢ wsi z folwarkiem.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok na wie$ z drogi Lenartowice-Ksigginice.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cata miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale 11 pkt 4.2.

LUBIATOW
Uklad przestrzenny

65



Mata wie$ folwarczna. W centrum wsi, na potudnie od przecinajacej ja drogi, zespot folwarczny. Na potnoc od drogi kolonia
mieszkalna zatozona w oparciu o krotka ulicg.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto catg zabudowe wsi.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objeto grodzisko.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenéw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale 11 pkt 4.2.

LUTYNIA

Uklad przestrzenny

Duza wies, pierwotnie w ukladzie owalnicowym, rozwini¢tym na osi wschod-zachéd z dominanta przestrzenng dwoch
kosciotdéw w centrum wsi. W cze$ci poludniowej rozlegly zespodt folwarczny z parkiem. Na potudniowej granicy dziatek
siedliskowych nowa zabudowa XIX/XX w., rozwijajaca uklad wsi w wielodroznicowy. Zabudowa w centrum silnie
zaggszczona, okreslona przez czytelny uktad dzialek siedliskowych. Charakter zabudowy mieszany: duze obejscia
gospodarskie i mate zagrodowe.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej obj¢to historyczne centrum wsi wraz z dwoma ko$ciotami i budynkiem muzeum bitwy
pod Lutynia z przylegtym terenem.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto obszar historycznej zabudowy wsi.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji konserwatorskiej objeto widoki z drég dojazdowych do wsi z kierunkdéw: potudniowego,
potnocnego i péinocno-wschodniego.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej objeto zespoty koscielno-cmentarne.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cata miejscowos¢ wraz z polem historycznej ,,.Bitwy pod Lutynig”.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sa okres§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

Na polach pod wsig Lutynia rozegrata si¢ w 1757 r. bitwa prusko-austriacka. Teren tej bitwy /obszar ograniczony drogami:
Zrédta-Blonie-Lutynia-Radakowice-Zrodta/ podlega ochronie konserwatorskiej, a teren bitwy okreslony na rysunku studium
falistg szrafura wylacza si¢ spod zabudowy i zalesienia.

Z zabytkow ruchomych ochronie podlegaja krzyze pokutne: zlokalizowany przy budynku nr 1, oraz nad wejsciem do kosciota
p. w. $w. Jozefa Oblubienca, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 269/411/1-9, a takze nagrobek, krzyz cmentarny i
krzyz pamiatkowy przed murem cmentarza przykoscielnego, wpisane do ewidencji zabytkow ruchomych.

Dawna KLEKA — KOLONIA - obecnie cze$¢ Lutyni

Uklad przestrzenny

Folwark polny z zabudowa skupiona wokot prostokatnego majdanu folwarcznego.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefg ,,E” ochrony ekspozycji objeto widoki wsi z drogi Lutynia-Radakowice z kierunku potudniowo-zachodniego i
wschodniego.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto caty przysiotek.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale |1 pkt 4.2.

LOWECICE

Uklad przestrzenny

Wie$ o historycznym ukltadzie owalnicy ze stawem posrodku placu wiejskiego. Zesp6t patacowo-folwarczny z parkiem
potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi. Zabudowa wsi ztozona z niewielkich obejs¢ gospodarskich zlokalizowanych
wzdhuz drogi na dziatkach siedliskowych.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to obszar wsi w granicach dziatek siedliskowych wraz z zatozeniem folwarcznym i
parkiem.

Strefg ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego objeto catg wie$ wraz z fragmentem krajobrazu na potudniowy zachdd wsi.

Strefe ,,E” ochrony ekspozycji wyznaczono z drog dojazdowych do wsi z kierunkow poinocno-zachodniego i potudniowo-
wschodniego.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto calg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

MIEKINIA

Uklad przestrzenny

Duza wie$ o czeSciowo zachowanej formie owalnicowej w centralnej czesci przechodzacej w czesci potnocno-wschodniej w
uktad owalnicowy. W potnocnej czgsci wsi zespot patacowo-folwarczny z parkiem. W centrum wsi dominanta kosciota.

Na potudnie od toréw kolejowych uktad uzupetiony dtuga ulica, wzdtuz ktérej potozone jest osiedle zabudowy mieszkaniowe;j
z poczatku XX. Zabudowa wsi zrdéznicowana, sktadajaca si¢ z willi o charakterze miejskim oraz pojedynczych domow
mieszkalnych, obej$¢ gospodarskich i folwarkdéw chtopskich.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto kosciot oraz patac z wraz z parkiem. Ochronie podlega tez cmentarz le$ny przy
drodze do Kadtuba.
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Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto centralng cze$¢ wsi, zalozenie patacowo- folwarczne oraz dwudziestowieczng
zabudowe wzdtuz torow kolejowych.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok na centrum wsi z ko$ciotem od strony wschodnie;.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto obszar przylegajace do wsi od strony potnocnej i wschodniej.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej obj¢to kosciol wraz z cmentarzem.

Strefy ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cata miejscowo$¢ oraz teren potozony na wschod od istniejgcej zabudowy i na
potudnie od linii kolejowe;j.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

Dawna KLIKAWA- obecnie Kleka

Uklad przestrzenny

Folwark nalezacy do sotectwa Migkinia. Zabudowa gospodarcza oparta o czworobok majdanu folwarcznego.
Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objg¢to caty folwark.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenu objetego ww. strefa sg okreslone w Rozdziale 1I pkt 4.2.

MROZOW

Uklad przestrzenny

Duza wie§ wielodroznicowa z wyodrgbniong cze$cig dworska, folwarczng i koscielng z probostwem stanowigca najstarsza
centralng cze$¢ Mrozowa. Przewaza swobodna zabudowa powstala z fragmentéw dawnych zabudowan folwarcznych,
zabudowan zagrodowych i pojedynczych nowych doméw mieszkalnych. W rejonie stacji kolejowej zabudowa z poczatku XX
w. stwarza charakter osiedla podmiejskiego.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objeto centrum wsi z zatozeniem patacowo-parkowym i folwarkiem od strony
potudniowej oraz kosciotem od strony zachodnie;j.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto cato$¢ historycznej zabudowy wsi oraz zespdt dworca kolejowego z instalacjami i
ulicg willowa.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto catg miejscowosé

Strefa ,,K” wielkoobszarows strefg ochrony krajobrazu kulturowego obje¢to catg miejscowos$é.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej objgto grodzisko i zespot koscielno-cmentarny.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sa okreslone w Rozdziale 11 pkt 4.2.

Ochronie konserwatorskiej podlega rowniez cmentarz lesny przy drodze do Kadtuba.

Z zabytkéw ruchomych ochronie podlega figura $w. Jana Nepomucena, wpisana do ewidencji zabytkéw ruchomych pod
numerem 269/411/1-9 dec. z dn. 15.01.1982 r.

LAKOSZYCE

Uklad przestrzenny

Przysiotek wsi Mrozow sktadajacy si¢ z kilku zagrod luzno rozrzuconych wzdtuz polnych drog.
Strefy ochrony konserwatorskiej

Nie wyznaczano stref ochrony konserwatorskiej.

PISARZOWICE

Uklad przestrzenny

Wie$ przydrozna przechodzaca w cze$ci poludniowej w uklad wielodroznicowy. W cze$ci poinocno-wschodniej zespot
dworsko-folwarczny. Zabudowa wsi ztozona ze swobodnie rozlokowanych gospodarstw zagrodowych. Na péinoc od wsi, za
torami, enklawa kilku zagrod. Wzdhiz drogi odchodzacej od wsi w kierunku zachodnim osiedle domkdéw jednorodzinnych z
poczatku XX wieku.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto historyczng cz¢$¢ zabudowy wsi.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji obj¢to panorameg wsi od strony zachodniej, z drogi Brzezina - stacja kolejowa ,,Brzezinka
Sredzka”.

Strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto caly obszar wsi wraz z enklawg zabudowy po podinocnej stronie linii
kolejowej.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cata miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenéw objetych ww. strefami sa okreslone w Rozdziale I pkt 4.2.

Z zabytkéw ruchomych ochronie podlegaja kapliczki przydrozne wpisane do rejestru zabytkow ruchomych pod numerem
269/411/1-9 dec. z dn. 12.01. 1982 .

PISKORZOWICE
Uklad przestrzenny
Wie$ przydrozna ze znajdujacym si¢ tu kiedy$ folwarkiem w centralnej czgsci. Z licznych gospodarstw zagrodowych,
rozlokowanych wzdhiz gtdéwnej drogi, pozostato tylko jedno gospodarstwo.
Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cata miejscowosc.
Uwaga: zasady zagospodarowania terenu objetego ww. strefa sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.
67



PREZYCE

Uklad przestrzenny

Wies dworska powstata w oparciu o zabudowe drog prowadzacych do zespotu patacowo-folwarcznego, obecnie w uktadzie
wielodroznicowym. Zalozenie patacowo-folwarczne w centrum wsi z rozleglym parkiem krajobrazowym, zamknigtym od
strony potnocnej i pétnocno-wschodniej tukiem drogi na Gostawice.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto patac i park, wpisane do rejestru zabytkow.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto historyczng zabudowe wsi wraz z zespotem patacowo- folwarcznym i parkiem.
Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widok wsi z drogi Lenartowice-Prezyce od strony zachodniej i z drogi Prezyce-
Gostawice od strony potudniowo- wschodniej, oraz od strony potnocno- wschodniej z Urazu.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Strefa ,,K” wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje catg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okre§lone w Rozdziale 11 pkt 4.2.

RADAKOWICE

Uklad przestrzenny

Wie$ o uktadzie ulicowki wzdhuz osi wschod-zachdd z centralnie usytuowanym zespotem dworskim. Obok folwarku w centrum
wsi dominanta kos$ciola. Zabudowa wsi sklada si¢ z niewielkich obejs¢ chlopskich zlokalizowanych obustronnie wzdhuz
glownej drogi.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto kosciot z cmentarzem w obrebie ogrodzenia..

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje catg wie§ w granicach dziatek siedliskowych.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej objeto zesp6t koscielno-cmentarny.

Strefy ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto catg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

WILKOSTOW

Uklad przestrzenny

Wies folwarczna powstata w oparciu o zabudowe drog prowadzacych do zatozenia dworsko-folwarcznego, znajdujgcego sie we
wschodniej czg$ci wsi.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto patac wraz z zespotem folwarczno-mieszkalnym.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obje¢to historyczng zabudowe wsi i zespol folwarczny wraz z pozostaloscia parku
podworskiego.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Strefa ,,K” wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje wschodnig cz¢$¢ miejscowosci.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenéw objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

WILKSZYN

Uklad przestrzenny

Duza wie$ wielodroznicowa wyksztatcona z dawnej owalnicy. W centrum wsi dominanta kosciota. Zabudowa koS$ciota ztozona
z obejs¢ gospodarskich o zrdéznicowanej wielkosci, czgéciowo usytuowanych na dziatkach siedliskowych wzdluz drog,
czesciowo zabudowujacych pierwotng owalnice.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objeto czgs¢ placu wiejskiego z kosciolem i cmentarzem otoczonym murem oraz
teren przylegajacej od poétnocy plebanii.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto catos¢ historycznej zabudowy wsi.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objeto widoki wsi od strony poéinocno-zachodniej z drogi Pisarzowice-Wilkszyn i od strony
potudniowo-wschodniej z drogi Wilkszyn-Wroctaw.

Strefg ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto catg miejscowo$é oraz teren potozony na wschod od zabudowy istniejace;,
pomigdzy linig kolejowg a granicg gminy.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

Ochronie konserwatorskiej podlega tez cmentarz, wpisany do ewidencji zabytkow.

Z zabytkow ruchomych ochronie podlegaja: figura §w. Jana Nepomucena przy wejsciu na cmentarz i kapliczki przydrozne,
wpisane do rejestru zabytkow ruchomych pod numerem 269/411/1-9 dec. z dn. 12.01. 1982 r.; oraz kapliczka przy kosciele
parafialnym, wpisana do ewidencji zabytkoéw ruchomych.

MILOSZYN

Uklad przestrzenny

Przysiotek potozony na wschod od wsi Wilkszyn nad starorzeczem rzeki Odry. Zabudowe stanowi kilka pojedynczych zagrod.
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto obszar historycznego ukladu ruralistycznego przysiotka, w granicach terenu
zmiany Studium na podstawie uchwaty nr XII1/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmieniong uchwatg nr XIV/152/19 z dnia
29 listopada 2019 ..

68



Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obj¢to teren w granicach zmiany Studium na podstawie uchwaty nr XII1/138/19 z
dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmieniong uchwata nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019 r..

WOJINOWICE

Uklad przestrzenny

Wies folwarczna powstata w wyniku narastania zabudowy po obu stronach dlugiej, swobodnie przebiegajacej, wiejskiej ulicy.
Od strony wschodniej, od ulicy, odchodzi krotka przecznica z zabudowa rozlokowana na wzniesieniach otaczajacych wies.
Zabudowa ztozona z niewielkich obej$¢ gospodarskich, usytuowanych na zréznicowanych wielkoscia dziatkach siedliskowych.
Na potudnie od wsi linia zabudowan folwarcznych oddziela wie$ od zalozenia zamkowego. Zamek na wodzie otacza park.
Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objeto zamek wraz z zatozeniem parkowym.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to obszar wsi w granicach historycznej zabudowy.

Strefa ,,K” wielkoobszarowa strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje catg miejscowosc.

Strefa ,,W” obje¢to teren zamku.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto catg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terendw objetych ww. strefami sg okres§lone w Rozdziale 11 pkt 4.2.

Z zabytkéw nieruchomych ochronie podlega portal wschodni patacu — wpisany do ewidencji zabytkow ruchomych.

WROBLOWICE

Uklad przestrzenny

Wies$ wielodroznicowa powstata z pierwotnej wsi folwarcznej ze skrzyzowaniem dréog w centrum wsi. Przy skrzyzowaniu od
strony potudniowo-wschodniej - zabudowania dawnego folwarku uksztalttowane w czworobok. Zabudowa wsi luzna,
sktadajaca si¢ z niewielkich obej$¢ gospodarskich, lokowanych po obu stronach drog.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto calg historyczng zabudoweg wsi, skupiong wokot skrzyzowania drog oraz czgsé
wschodnig miejscowosci wraz z zespotem folwarcznym.

Strefq ,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto cala wie§ wraz z terenami na pétnoc od wsi do drogi Wroclaw - Sroda
Slaska.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sa okre§lone w Rozdziale II pkt 4.2.

ZABOR WIELKI

Uklad przestrzenny

Niewielka wie§ w ukladzie wielodroznicowym o luznej, swobodnie komponowanej zabudowie, sktadajacej si¢ z niewielkich
obejs¢ gospodarskich. W centrum wsi relikty zespotu dworsko-folwarcznego wraz z pozostato$ciami parku.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto historyczng cz¢$¢ miejscowoscei.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto catg wie§ wraz z terenami przylegltymi.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto calg miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sg okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

ZABOR MALY

Uklad przestrzenny

Niewielki przysidtek wsi Lubiatow sktadajacy si¢ z kilku pojedynczych zagrod.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto teren bytego zespotu dworsko - folwarcznego.
Uwaga: zasady zagospodarowania terenu objetego ww. strefg sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.
Ochronie konserwatorskiej podlega tez zabytkowy cmentarz.

ZAKRZYCE

Uklad przestrzenny

Wies folwarczna ztozona z zespotu dworsko-folwarcznego po stronie poéinocnej oraz zabudowy mieszkalnej, usytuowanej
wzdtuz krotkiej ulicy czesci potudniowej. W czgsécei potnocnej wsi pozostatosci zatozenia parkowego.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to caty obszar wsi z folwarkiem i parkiem.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sa okreslone w Rozdziale II pkt 4.2.

ZRODLA
Uklad przestrzenny
Wie$ pierwotnie w uktadzie owalnicowym, a w okresie pozniejszym, po przecigciu wsi droga Wroctaw - Sroda Slaska,
przeksztatlcona w uklad wielodroznicowy. W centrum wsi kosciél otoczony murem obronnym. W czesci potudniowej
pozostatosci zatozenia folwarcznego z dworem i parkiem. Zabudowa zagrodowa luzno rozplanowana wzdtuz gléwnych ulic.
Strefy ochrony konserwatorskiej
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Strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objeto koscidt z murem obronnym i pozostato§¢ dawnej owalnicy, wyznaczona
ulicami okalajagcymi.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto cato$¢ historycznej zabudowy wsi.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto cala miejscowo$é oraz uktad Zrodta - Blonie z czescia terendw bitwy pod
Lutynia.

Strefa ,,W” objeto kosciot wraz z cmentarzem.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cala miejscowosc.

Uwaga: zasady zagospodarowania terenow objetych ww. strefami sg okre$lone w Rozdziale IT pkt 4.2.

ZURAWINIEC

Uklad przestrzenny

Niewielka wie$ folwarczna z luzng zabudowa zagrodowa wzdtuz drogi. W cze$ci potudniowej zabudowania gospodarskie
folwarku z dworem i pozostato$ciami ogrodu

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to zabudowania folwarczne z dworem i pozostato§ciami ogrodow.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto cata miejscowosc.

Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej objeto cata miejscowosc.

Ochronie podlega réwniez zabytkowa aleja.

5 REKOMENDACIJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH.

W odniesieniu do obszar6w zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwat: Nr 11I/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia
z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 wrzes$nia 2016 r., a takze uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017,
zmienionej uchwatg Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r. oraz uchwat Rady Gminy Migkinia nr IX/112/19 z dnia 28
czerwca 2019 r. i nr X1I11/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej uchwatg nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019 r. i
uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja
2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. nie uwzglednia si¢ rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowy, ani granic krajobrazéw priorytetowych, gdyz dla obszaru wojewddztwa dolno$laskiego nie zostat on
sporzadzony.

6  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
6.1 SIEC OSADNICZA I DEMOGRAFIA

Sie¢ osadnicza gminy tworzg polozone wsrdd urodzajnych pol i lasoéw wsie o skupionej zabudowie. W gminie jest 29 sotectw.
Wykaz solectw i przysiotkow (wg TERYT stan czerwiec 2013):
BIALKOW - wie$ (solectwo)

BLONIE — wies (solectwo)

BRZEZINA — wies (solectwo)

BRZEZINKA SREDZKA — wies (solectwo)
CZERNA - wies (solectwo)

. GALOW - wie$ (solectwo)

6a. GALOWEK — przysiotek

7. GLOSKA - wie$ (solectwo)

7a. GASIOROW — przysiotek

7b. GLOGI — przysiotek

7c. OWIECZKI — przysiotek

8. GOSLAWICE - wies$ (solectwo)

9. KADLUB - wie$ (solectwo)

9a. PRZYDROZE — przysiotek

9b. SIEMICHOW - przysiotek

10. KREPICE - wies (solectwo)

10a. KOKORZY CE — przysiotek

11. KSIEGINICE - wies$ (solectwo)

11a. WARZYNA - przysiotek

12. LENARTOWICE - wies (solectwo)

13. LUBIATOW - wies$ (solectwo)

13a. ZABOR MALY — przysiotek

14. LUTYNIA — wies$ (solectwo)

15. LOWECICE - wie§ (solectwo)

16. MIEKINIA — wies (solectwo)

16a. KLEKA - przysiotek

ek wnPE
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17. MROZOW - wies$ (solectwo)
17a. LAKOSZYCE - przysiotek

18. PISARZOWICE — wie$ (solectwo)

19. PISK'ORZOWICE —wies$
20. PREZYCE - wies (solectwo)

21. RADAKOWICE — wies§ (solectwo)
22. WILKOSTOW — wies$ (solectwo)

23. WILKSZYN - wies (solectwo)
23a. MILOSZYN - przysiotek

24, WOJ’ NOWICE - wie$ (sotectwo)
25. WRQBLOWICE - wie§ (solectwo)
26. ZABOR WIELKI — wies$ (solectwo)

27. Z,A|,<RZYCE — wies§ (solectwo)
28. ZRODLA — wie$ (solectwo)

29. ZURAWINIEC - wie$ (solectwo)

Zmiany liczby ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach, w okresie od 1994 do 2012 r. przedstawiaja si¢ nastepujaco:

l.p. nazwa solectwa 1994 2001 2005 28.06.2012
1 | Bialkow 289 272 264 253
2 | Blonie 257 246 257 294
3 |Brzezina 433 465 503 732
4 | Brzezinka Sredzka 543 525 529 558
5 |Czerna 117 116 119 135
6 | Galow + Galdéwek 418 373 356 508
7 | Gloska + Gasiorow + Glogi + 478 450 432 414
Owieczki
8 | Goslawice 149 146 150 145
9 | Kadlub + Przydroze + 295 272 289 303
Siemichow
10 | Krepice + Kokorzyce 488 399 426 528
11 | Ksieginice + Warzyna 244 275 302 393
12 | Lenartowice 250 240 238 238
13 | Lutynia 876 934 1093 1359
14 | Lowecice 184 170 166 162
15 | Migkinia + Klgka 1610 1789 1874 2004
16 | Mrozéw + Lakoszyce 880 860 900 1028
17 | Wojnowice 203 179 178 181
18 | Pisarzowice + Piskorzowice 470 459 489 587
20 | Prezyce 260 261 258 269
21 | Radakowice 293 295 286 308
22 | Wilkostow 640 142 138 122
23 | Wilkszyn + Mitoszyn 129 683 802 1188
24 | Wréblowice 455 481 472 539
25 | Zabér Wielki 123 133 164 151
26 | Lubiatow + Zabor Maty 125 123 93 133
27 | Zakrzyce 83 76 88 95
28 | Zrédia 404 371 385 394
29 | Zurawiniec 103 120 142 220
RAZEM 10800 10845 11 430 13241

Zgodnie z danymi Rocznika Statystycznego z 2004 r. liczba ludnosci na dzien 31.12.2003 r. wyniosta w gminie Migkinia 11
349 mieszkancéw, w tym 5592 mezczyzn i 5757 kobiet. Na 1 km? przypadaty 63 osoby. Wedtug stanu na 31.12.2012r. liczba
ludnosci wyniosta 13829, w tym 6844 mezczyzn i 6985 kobiet. Na 1 km? przypadaty 77 osoby.
W poréwnaniu z danymi 1999 r. nastgpity znaczne zmiany demograficzne. Przyrost liczby ludnosci wyniost blisko 2800,
w tym przede wszystkim zwigkszyt si¢ udziat ludnosci w wieku 20-64 lat, przy jednoczesnym spadku udziatu mieszkancow w

wieku ponizej 20 lat i powyzej 64.

Zmiany w strukturze wiekowej ludno$ci gminy przedstawiaja sie nastepujaco:

Przedzial wiekowy

Liczba ludnosci

Procentowy udzial

1998
0-6lat 920 8,4
7-14 lat 1379 12,6
15-19 lat 1015 9,20
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20 - 39 lat 3236 29,3
40 - 59 lat 2755 24,9
60 - 64 lat 425 3,8
65 lat i wiecej 1310 11,8
RAZEM 11 040
2002
0-6 lat 843 7,50
7-15 lat 1427 12,70
16-17 lat 398 3,6
wiek produkcyjny 6995 62,3
wiek poprodukcyjny 1566 13,9
RAZEM 11 229
2012

0-4lat 852 6,2
7-14 lat 1497 10,8
15-19 lat 836 6,0
20 - 39 lat 4525 32,7
40 - 59 lat 3916 28,3
60 - 64 lat 867 6,3
65 lat i wiecej 1336 9,7
RAZEM 13829

Ruch naturalny i migracje

Zgodnie z danymi Rocznika Statystycznego z 2004 r. - ruch naturalny ludnosci przedstawia si¢ nastepujaco:

e malzenstwa 53
e urodzenia 116
e zgony 109
e przyrost naturalny 7
Ruch naturalny na 1000 mieszkancow:
e malzenstwa 4,7
o urodzenia 10,3
e zgony 9,7
e przyrost naturalny 0,67

Migracje ludnos$ci wedtug Rocznika Statystycznego z 2004 r. przedstawiajg si¢ nastepujaco:

e naptyw razem 272
w tym: z miast 230
ze wsi 42
e odptyw razem 69
w tym: do miast 39
na wies 32
W 2011r. ruch naturalny ludnos$ci przedstawiat s
e malzenstwa 65
o urodzenia 146
e zgony 144
e przyrost naturalny 2
Ruch naturalny na 1000 mieszkancoéw
e malzenstwa 4,7
 urodzenia 10,6
e zgony 10,4
e przyrost naturalny 0,14

i¢ nastepujaco:

Migracje ludnosci przedstawiajg si¢ nastepujaco:

e naplyw razem 397
w tym: z miast 343
ze wsi 50
z zagranicy 4

e odptyw razem 164
w tym: do miast 112
na wies 46
za granice 6

Ruch naturalny ludnos$ci w 1998, 2001, 2003, 2007, 2011 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

1998

2001

2003

2007

2011

malzenstwa 63

51

53

80

65
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urodzenia zywe 128 107 116 108 146

zgony ogodtem 133 98 109 141 144

przyrost naturalny 5 9 7 -33 2

Struktura ludnos$ci wedlug grup zawodowo-czynnych

Wedlug danych Rocznika Statystycznego z 2004 r. - na 0og6lng liczbe ludnosci 11 349 oséb w gminie Migkinia - bylo 2614 osob
w wieku przedprodukcyjnym, w tym 1265 kobiet, 7156 0s6b w wieku produkcyjnym, w tym 3407 kobiet, 1579 osoéb w wieku
poprodukcyjnym, w tym 1085 kobiet. Ogdétem na 100 o0sé6b w wieku nieprodukcyjnym przypada 59 oséb w wieku
produkcyjnym.

W 2012r. na ogblng liczb¢ ludnosci 13 829 os6b w gminie Mickinia - byto 2 818 0s6b w wieku przedprodukcyjnym, w tym
1 377 kobiet, 9 238 os6b w wieku produkcyjnym, w tym 4 327 kobiet, 1 773 oséb w wieku poprodukcyjnym, w tym 1 281
kobiet. Ogotem na 100 oso6b w wieku nieprodukcyjnym przypada 50 os6b w wieku produkcyjnym.

Struktura zatrudnienia
Wedtug danych Rocznika Statystycznego z 2004 r (stan na dzien 31.12.2003) pracujacy wedtug rodzajow dziatalnosci:

e ogotem 1854,

e rolnictwo, budownictwo i le$nictwo, rybotéwstwo i rybactwo — 88,

e przemyst i budownictwo — 1320,

 ustugi rynkowe — 166,

o ustugi nierynkowe — 280.
Jak wida¢ przemyst i budownictwo ugruntowaty swoja pozycj¢ na rynku pracy w gminie.
W 2011 r. liczba pracujacych wynosita 2407, w tym 965 mezczyzn oraz 1442 kobiety. Brak natomiast aktualnych danych
dotyczacych liczby pracujacy wedlug rodzajow dziatalnosci.
Struktura wyksztalcenia ludnosci wedtug danych pochodzacych z narodowego spisu powszechnego w 2002r. przedstawia sig¢
nastepujaco:

o wyksztalcenie wyzsze — 420 0sob,

o $rednie razem (policealne, §rednie zawodowe i $rednie ogdlnoksztatcace) — 2225 0sob,

» zasadnicze zawodowe — 2608 oséb,

e podstawowe ukonczone — 3207 osdb,

e podstawowe nieukonczone i bez wyksztalcenia — 565 0sob.
Poziom wyksztatcenia ludno$ci gminy jest niezadowalajacy. Odsetek ludnosci posiadajacej wyksztatcenie podstawowe lub
zawodowe lub tez podstawowe nieukonczone i bez wyksztalcenia wynosi 70%. Jednak czwarta ludnosci ma wyksztalcenie
srednie, a zaledwie kilka procent wyksztalcenie wyzsze. Przez ostatnie dziesigciolecie sytuacja ta mogla ulec zmianie. Biorac
pod uwage ludnos¢ naplywajaca glownie z Wroctawia, oraz ogolna poprawe poziomu wyksztatcenia sadzi sie, ze struktura
wyksztalcenia ulegta zmianie w kierunku wzrostu liczby mieszkancow z wyksztatlceniem $rednim lub wyzszym. Brak danych
w tym zakresie z narodowego spisu powszechnego przeprowadzonego w 2010r.
Dane demograficzne wskazujace na dodatni przyrost naturalny poczawszy od 2008r., ktory jednak znaczaco wyhamowat w
2011r. oraz staty wzrost ludnosci naptywowej, osiedlajacej si¢ na terenach podwroctawskich, daja pozytywny wskaznik do
dalszego rozwoju gminy.
Analiza populacji ludnos$ci znajdujacej si¢ w wieku produkcyjnym (66,8%) pozwala wywnioskowaé, ze spoteczenstwo posiada
wysoki wspotczynnik oséb w wieku produkcyjnym a tym samym i duzy potencjat produkcyjny, mogacy stanowié¢ baze dla
rozwoju przedsigbiorczosci na terenie gminy.

Stan ludnosci na koniec 2019 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Lp MIEJSCOWOSC ILOSC MIESZKANCOW ILOSC MIESZKANCOW
Pobyt staly Pobyt czasowy

1 Lutynia 1939 18

2 Migkinia 1934 26

3 | Mrozéw 1058 16

4 Lakoszyce 57 0

5 Wilkszyn 1930 29

6 Mitoszyn 58 0

7 |Brzezinka Sredzka 654 2

8 Brzezina 975 12

9 Wojnowice 188

10 |Krepice 534 6

11 | Kokorzyce 135 1
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12 | Zurawiniec 350 3
13 |Btonie 330 2
14 |Kadtub 219 6
15 | Zrodta 384 1
16 |Biatkow 242 2
17 | Ksigginice 407 2
18 |Lenartowice 219 1
19 | Gloska 321 4
20 | Gasiorow 72 3
21 |Zabor Wielki 155 0
22 |Zabor Maty 21 0
23 |Lubiatow 130 2
24 | Galow 590 7
25 | Gatoéwek 46 0
26 | Zakrzyce 95 1
27  |Radakowice 292 5
28 | Wroblowice 1139 19
29 |Lowgcice 158 1
30 | Gostawice 160 2
31 | Prezyce 296 3
32 | Wilkostow 111 0
33 |Pisarzowice 726 12
34 |Czerna 133 0
35 |Warzyna 25 0
36 | Glogi 14 0
37  |Przydroze 33 0
38 | Siemichoéw 21 0
39 |Klgka 61 0

Liczba mieszkancow na pobyt staty jest w gminie 16212 0s6b, na pobyt czasowy — 187 0s6b — tacznie 16399 osob.

Ruch naturalny w 2018r.: Malzenstwa — 74, urodzenia zywe - 206, zgony - 142,

Pracujacy w 2018r. — Ogotem — 4503, w tym kobiety — 2289, najwigksza grupa to zatrudnieni w przemysle i budownictwie —
3276, w rolnictwie — 64, handel, magazyny, gastronomia, naprawa samochodoéw — 673, dziatalno$¢ finansowa i pozostate ustugi
—490.

6.2 WARUNKI ZAMIESZKANIA

Na terenie gminy Migkinia wg stanu na 2004 r. ok. 78 % mieszkan pochodzito sprzed 1945 r.; byla to gtownie zabudowa
zagrodowa. Najwiecej nowych mieszkan wybudowano po 1945 r. we wsiach: Mickinia, Brzezinka Sredzka, Wroblowice. Byty
to glownie mieszkania w budynkach PGR-owskich, wielorodzinnych. W latach 2005-2012 oddano do uzytkowania 988 nowych
mieszkan - zabudowa jednorodzinna.

Zgodnie z danymi Rocznika Statystycznego z 2004 r., (stan na 31.12.2003) og6lny wskaznik zageszczenia mieszkan na terenie
gminy jest wysoki i wynosi 3,67 osoby na mieszkanie i 0,86 na jedna izbg. Dane GUS z 2010r. wskazuja, iz wskazniki te
odpowiednio wynosza 3,71 oraz 0,82.

Zgodnie z danymi Rocznika Statystycznego z 1999 r. bilans zasobow mieszkaniowych (stan w dniu 31.12.1998 r.) przedstawiat
si¢ nastepujgco:

ilo$¢ mieszkan - 2 594,

ilo$¢ izb - 10 906 /przyrost 0 116 /,

powierzchnia uzytkowa mieszkan - 204 290 m?,

na jedno mieszkanie przypadajg 4,2 osoby,

na 1 izbg - 1 osoba,
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o przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 78,8 m?, a na jedng osobe przypada 18,6 m?.
Zgodnie z danymi Rocznika Statystycznego z 2004 r. stan zasobéw mieszkaniowych (stan w dniu 31.12.2003 r.) przedstawia
si¢ nastepujaco:

e ilo$¢ mieszkan — 3 089,

e ilos¢izb — 13177,

» powierzchnia uzytkowa mieszkan — 259 684 m?,

e przecigtna ilo$¢ izb w mieszkaniu — 4,27,

e przecigtnie na jedno mieszkanie przypadaja 3,67 osoby,

e przecigtnie na 1 izbe przypada 0,86 osoby,

o przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 84,1 m?, a na jedng osobe przypada 22,9 m?.
W 2010r. stan zasobo6w mieszkaniowych wedtug danych GUS przedstawia si¢ nastgpujaco:

e 1lo$¢ mieszkan — 3725,

o iloé¢ izb — 16958,

o powierzchnia uzytkowa mieszkan — 354 982m?,

e przecigtna ilos¢ izb w mieszkaniu — 4,56,

e przecigtnie na jedno mieszkanie przypadaja 3,71 osoby,

e przecigtnie na 1 izb¢ przypada 0,82 osoby,

 przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 95,3 m?, a na jedng osobe przypada 26,7 m?.

Zgodnie z danymi Rocznika Statystycznego z 2004 r. (stan w dniu 31.12.2003 r.) do uzytku oddano ogdétem 42 mieszkania o
ogoblnej powierzchni uzytkowej 5890 m? przecigtnie 140,2 m? na mieszkanie, w tym 39 w budynkach indywidualnych o
ogoblnej powierzchni uzytkowej 5706 m?, przecigtnie 146,3 m? na mieszkanie, oraz ogdtem 232 izby w tym 225 w budynkach
indywidualnych. W 2011 r. (wedtug danych GUS) do uzytku oddano ogétem 163 mieszkania o ogoélnej powierzchni uzytkowej
24651 m?, przecietnie 151,2 m? na mieszkanie, w tym 153 w budynkach indywidualnych o ogdlnej powierzchni uzytkowej
23367 m?, przecigtnie 152,7 m? na mieszkanie, oraz ogétem 968 izby w tym 912 w budynkach indywidualnych.

Gmina w roku 2003 posiadata 50 mieszkan komunalnych o ogoélnej powierzchni 2 657 m?, zamieszkatych przez 160 lokatorow,
w 2009 1. byto to 40 mieszkan o powierzchni 2282 m?.

Poréwnujac dane dotyczace zasobow mieszkaniowych w gminie w 2003r oraz w roku 2010r. mozna stwierdzi¢, ze ilos¢
mieszkan zwigkszyta si¢ 0 20%, a ich powierzchnia uzytkowa o 27%, proporcjonalnie do przyrostu liczby ludnosci w gminie.
Nie ulegly znacznym zmianom wskazniki liczby 0sob przypadajacych na jedno mieszkanie oraz na jedna izbg. Zwigkszyla si¢
natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania o ponad 10m?.

Przyktadowo w 2011 r. oddano do uzytkowania czterokrotnie wi¢cej mieszkan niz w 2003 r.

W celu dalszej poprawy stanu zamieszkiwania zaleca si¢ stworzenie oferty gruntdw przeznaczonych pod zamieszkiwanie
w planach miejscowych.

Wspolna granica Gminy z miastem Wroclaw spowodowata niespotykany do tej pory rozwdj budownictwa mieszkaniowego,
gdzie inwestorami 90% nowych domoéw jednorodzinnych sg dotychczasowi mieszkancy Wroctawia, ktorzy z duza checia
osiedlajg sic w miejscowosciach Wilkszyn, Pisarzowice, Brzezina, Galow, Lutynia, Mrozoéw, Zurawiniec czy Migkinia.
Niewatpliwie wptywa na to gtownie uksztaltowanie terenu, znaczne polacie lasow, pickne krajobrazy rozciggajace si¢
szczegolnie z terenow wsi Wilkszyn, Brzezina i Pisarzowice oraz blisko$¢ olbrzymich terenéw rekreacyjnych nie skazonych
dotad cywilizacja. Nie bez znaczenia jest dogodna komunikacja podmiejska docierajgca do wyzej wymienionych miejscowosci.
Na potrzeby budownictwa jednorodzinnego zostaty opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W planie zostal wyznaczony teren o powierzchni 27 ha, atrakcyjnie potozony wsrod lasow z pigknym widokiem na odlegla
Doling Odry i Wzgorza Trzebnickie w rejonie Wilkszyna, oddalony o 3 km od granicy z miastem Wroclaw oraz teren potozony
na obrzezach lasu w rejonie wsi Zrédta o powierzchni okoto 100 ha.

Warunki mieszkaniowe na koniec 2018 r.

Ilo$¢ mieszkan — 5761, izby — 27602, powierzchnia uzytkowa mieszkan 607 tys. m2.

Przecigtna liczba izb 4,79, liczba os6b na 1 mieszkanie — 2,81, liczba 0sob na izbg — 0,59, $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan 105,4m?, przy czym na osobe przypada 37,5m?.

W 2018r. oddano do uzytkowania 346 mieszkan (1529 izb). W tym budownictwo indywidualne — 107 mieszkan (628 izb)

6.3 OSWIATA
Na terenie gminy jest dobrze rozwinigta sie¢ placowek o§wiatowo wychowawczych. Stan sytuacji w o$wiacie na terenie gminy
Mickinia w roku 2018 przedstawia si¢ nastepujaco: 3 szkoly podstawowe — 1465 uczniow, 3 przedszkola publiczne — 594
miejsc, 2 przedszkola niepubliczne — 84 dzieci, 2 ztobki publiczne — 72 dzieci.
Szkoty Podstawowe:

1) Szkota Podstawowa w Migkini,

2) Szkota Podstawowa w Lutyni,

3) Szkota Podstawowa w Pisarzowicach.
Przedszkola:

1) Publiczne Przedszkole w Migkini,

2) Publiczne Przedszkole w Lutyni,

3) Publiczne Przedszkole w Pisarzowicach,

4) Przedszkole niepubliczne we Wroblowicach,
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5) Przedszkole niepubliczne w Mrozowie.
Ztobki publiczne:

1) Ztobek Publiczny w Pisarzowicach,

2) Ztobek publiczny w Lutyni,

Dzieci uczgszczajace do szkol poza swoim miejscem zamieszkania dowozone sa wynajetymi autobusami szkolnymi do
Migkini, Lutyni i Pisarzowic. Czg$¢ dzieci dojezdza do szkot podstawowych potozonych na terenie Wroctawia — bilety sa
kupowane przez gming.
Szkoty podstawowe wyposazone sg w niezbedne pomoce naukowe, laboratoria jezykowe oraz 4 pracownie komputerowe z
dostgpem do Internetu.

6.4 KULTURA

Na terenie gminy Migkinia dziata obecnie 18 §wietlic wiejskich, w ktorych odbywaja si¢ roznego rodzaju imprezy kulturalno —
rozrywkowe. Sa to $wietlice w miejscowosciach: Biatkow, Brzezina, Brzezinka Sredzka, Gatow, Gloska, Ksieginice, Krepice,
Lubiatow, Lutynia, Eowecice, Mrozow, Pisarzowice, Prezyce, Radakowice, Wilkszyn, Wroblowice, Zabor Wielki, Zrodta.
Waznym elementem zycia kulturalnego sa biblioteki w miejscowos$ciach: Lutynia, Migkinia, Mrozow i Wilkszyn.
Najwazniejszym osrodkiem propagujacym sztuke jest zamek w Wojnowicach prowadzony przez Stowarzyszenie Historykow
Sztuki. Brak informacji na temat aktualnej oferty kulturalnej. W Gtosce dziata Dom Wspotpracy Polsko-Niemieckiej.

6.4.1 Kultreligijny
Na terenie gminy znajduje si¢ 12 kosciotow katolickich w nastgpujacych miejscowosciach:
o w Bialkowie - koscidt wraz plebania,
e w Btoniach - kosciot filialny pod wezwaniem NMP Kroélowej Polski,
o W Brzezinie - koéciot filialny pod wezwaniem MB Rézancowe;j,
« W Brzezince Sredzkiej - kosciot filialny pod wezwaniem MB Krélowej Polski,
e w Galowie - zespot koSciota z cmentarzem,
e w Glosce - kos$ciot filialny pod wezwaniem Wniebowzigcia NMP i plebania,
« W Lutyni - kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Jozefa i plebania oraz kosciot pomocniczy MB Czestochowskiej,
o w Migkini - ko$ciot parafialny pod wezwaniem Narodzenia NP. Maryi,
« W Mrozowie - kosciot parafialny pod wezwaniem MB Zwycieskiej,
« w Radakowicach - kosciot filialny pod wezwaniem Wniebowzigcia NP. Marii,
« W Wilkszynie - kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Wawrzyfica,
o w Kirepicach - kosciot w budowie,
o w Wroblowicach - kaplica
oraz 24 cmentarze wyznaniowe, w tym 11 czynnych, usytuowanych przy kosciotach.
Dawne cmentarze ewangelickie zostaly zamknigte (we wsiach: Czerna, Kadlub, Wilkostow) lub przeksztalcone w cmentarze
katolickie (we wsiach: Brzezinka Sredzka, Krepice, Lenartowice).

6.5 REKREACJA, SPORT I WYPOCZYNEK
6.5.1 Turystyka, rekreacja i wypoczynek
Najczesciej odwiedzang przez turystow miejscowoscig sg Wojnowice z zabytkowym, XIV- wiecznym zamkiem na wodzie i
otaczajacym go parkiem (obecnie mieéci si¢ tu Dom Pracy Tworczej Historykow Sztuki). Aktualnie jest on nieczynny.
Znaczenie ponadregionalne ma réowniez Lutynia z polem bitwy miedzy Prusami a Austria, decydujacej o losach wojny
siedmioletniej (1757-1763 r.) oraz z Muzeum Bitwy Lutynskiej, upamietniajacym to wydarzenie.
Znaczenie regionalne majg miejscowosci Brzezina, Gatow, Migkinia, Mrozow i Prezyce oraz kompleksy lesne, potozone w
rejonie wsi Zabor Wielki i wzdtuz rzeki Bystrzycy - objete ochrong jako rezerwat lesny ,,Zabdr” i Park Krajobrazowy ,,Dolina
Bystrzycy”. Takze starorzecza Odry w Prezycach i stawy w Glosce.
Bogate wartosci kulturowe i przyrodnicze gminy nie znajduja odzwierciedlenia w ruchu turystycznym, gtéwnie z powodu
stabej bazy zaplecza turystycznego, braku dogodnych potaczen komunikacyjnych, w tym réwniez wytyczonych pieszych tras
turystycznych oraz stabej promocji i reklamy tych wartosci.
Obecnie rozwoj turystyki utrudnia brak dogodnych potfaczen z atrakcyjnymi rejonami gminy oraz brak bazy noclegowej i
gastronomicznej o standardzie odpowiadajacym wspoétczesnym wymogom.
Baza noclegowo-gastronomiczna:

o Zespot Palacowo — Parkowy ,,Zamek na wodzie” w Wojnowicach — aktualnie nieczynny,

e Motel i restauracja ,Daria” — w Krepicach — 24 miejsca noclegowe wraz z restauracjg (6 pokoi, 60 miejsc

konsumpcyjnych),

o Patac Brzezina — hotel, restauracja, sala weselna,

o Dom Wspotpracy Partnerskiej w Gtosce.
Ponadto gastronomi¢ zapewniajg mi¢dzy innymi:

e Restauracja w ,,Winnicach Jaworek” w Migkini;

o Barw Lutyni,

« Lokal gastronomiczno — handlowy ,,Karczma u Zochy” w Brzezinie,

e Bar,,Pod Dgbami” we Wréblowicach,

e restauracja ,,Kredens” w Wilkszynie,
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Przez teren gminy biegna trzy szlaki turystyczne i dwa szlaki tacznikowe: czerwony ,,przyrodniczy”, zolty ,,wokotwroctawski”
i zielony ,,spacerowy” z Katéw Wroctawskich do Lubigza, Wotowa, Zmigrodu i Urazu. Ponadto zorganizowane zostaly trzy
sciezki dydaktyczne: Sciezka dydaktyczna w Mrozowie, o dlugosci 3 km, (skrocony wariant $ciezki 0,8 km udostgpniono dla
0sob niepetnosprawnych) — dodatkowo $ciezke oznakowano znakiem MSD — Migdzynarodowym Symbolem Dostegpnosci,
Sciezka dydaktyczna ,,Zatopiony Las Zielone Laki” rozpoczynajaca si¢ przy rezerwacie przyrody Zabor i umozliwiajaca
obserwowanie najbardziej malowniczej czgsci mokradet tzw. ,Moczarkami” oraz $ciezka dydaktyczna w Lutyni: ,,Dwie
wieze”.

Do wazniejszych obiektéw turystycznych zaliczy¢ mozna:

« basen w Mrozowie (obecnie nieczynny),

o osrodek jazdy konnej w Migkini,

e jeden parking lesny we wschodniej czgsci gminy,

e Winnice Jaworek w Migkini.
Ciekawg atrakcjg turystyczng jest przeprawa promowa przez rzek¢ Odre w miejscowosci Gloska — po wybudowaniu mostu w
Brzegu Dolnym zostanie zlikwidowana.

6.5.2 Sport
W gminie funkcjonuja nastgpujace kluby sportowe:
Pilka nozna:
Klub Sportowy ,,POGON” Micekinia - druzyna w klasie B wojewédzkie;j,
« Uczniowski Klub Sportowy "POGON" Migkinia,
e Ludowy Zespot Sportowy ,,ZJEDNOCZENI” - Lowecice - druzyna w klasie B wojewodzkie;j,
e Ludowy Klub Sportowy ,, MECHANIK - POLEX” - Brzezina - druzyna w klasie B wojewodzkiej,
o Uczniowski Klub Pifkarski ,,BLYSKAWICA” — Lenartowice — druzyna w klasie B wojewddzkiej,
« Ludowy Klub Sportowy "Diabty" Zrodta,
o Ludowy Klub Sportowy "Piast" Lutynia,
e Ludowy Zespot Sportowy "Tecza" Pisarzowice,
e Uczniowski Klub Pilkarski "Zorza" Wilkszyn.
Tenis stolowy:
e Ludowy Klub Sportowy ODRA Gloska.
Kick Boxing:
e Ludowy Zespot Sportowy "Scorpion" Krepice.

Gmina dysponuje kilkoma obiektami sportowymi, takimi jak:
e boiska sportowe w Lowgcicach, Ksi¢ginicach, Biatkowie, Gtosce, Lutyni, Wrdblowicach, Mrozowie, Pisarzowicach,
Wilkszynie, Brzezinie, Zrodtach, Biatkowie, Krepicach, Radakowicach,
o sala tenisa sportowego w Gtlosce,
e nieczynne kapielisko w Mrozowie,
« hala sportowo — widowiskowa oraz boisko wielofunkcyjne w Miekini,
« hala sportowa w Pisarzowicach,
« sala sportowa przy SP w Lutyni,
o sala sportowa przy SP w Migkini.

6.6 OCHRONA ZDROWIA I POMOC SPOLECZNA
Na terenie gminy Migkinia dziata 7 niepublicznych zaktadow opieki zdrowotnej, m.in.:

e DCM Dolmed S.A. Filia w Miekini,

o DCM Dolmed S.A. Przychodnia. Filia w Pisarzowicach,

o DCM Dolmed S.A. Przychodnia. Filia w Lutyni,

e Przychodnia w Mrozowie.
Uzupehieniem tego stanu sg 2 praktyki lekarskie oraz kilka gabinetow stomatologicznych, migdzy innymi w Miekini, Lutyni.
W gminie prowadza dziatalno$¢ 2 apteki (Dolmedu w Migkini i Lutyni) i 4 punktu apteczne - w Migkini, Pisarzowicach,
Mrozowie i Lutyni.
W miejscowosci Mrozow znajduje si¢ Zaktad Opiekunczo Leczniczy dla Osob Starszych.
W gminie funkcjonuje Punkt Konsultacyjno-Informacyjny, gdzie mozna uzyskaé¢ pomoc prawnika, terapeuty uzaleznien oraz
psychologa.

6.7 RYNEK PRACY

Potozenie gminy przy zachodniej granicy Wroctawia oraz tatwy dostep do trasy nr 94 spowodowato zmiang charakteru gminy z
typowo rolniczej na rolniczo-przemystowa. Dowodem tego sa przedsigbiorstwa, ktore ulokowaty swoje zaktady produkcyjne w
ostatnich latach w ,,Parku przemystowym Blonie-Zrodta”.

Do najwigkszych zaktadéw naleza: ,, Frasenius Kabi Polska” w Bloniu, ,,Schumacher Packaging Sp. z 0.0.” oraz Verpa Folie
Wroctaw Sp. z 0. 0. w Krepicach, ,,Bisek Sp. z 0.0.” w Kregpicach, ,,Jodrhal & Pfeifer” w Krepicach, ,,Merjot” w Brzezince
Sredzkiej, »Empol” w Zrodtach, ,»Wropol” w Lutyni, ,,Halmet” — Wroblowice, Winnice Jworek Sp. zo.o. w Miekini w tzw.

77



,Parku Przemystowym Blonie-Zrodta” przedsiebiorstwa, ROPA Polska Sp. z 0.0., MOTO-PRESS Krzysztof Hofido, Deerfos
Europe Sp. z 0.0., Helikon-Tex, LOVATO Electric Sp. z 0.0., Mostostal Warszawa S.A., POLTECHNIK Sp. z 0.0., REINER
Polska Sp. z 0.0., RADKA Polska Sp. z 0.0., INTEGART Poland INC, BAFPOL, Hurtownia BT, MAK-POL, SKAMET.
Przedsigbiorstwa te cechuje wysoka specjalizacja produkcji. Na lokalizacje tych przedsigbiorstw wptywa glownie potozenie
przy drodze krajowej 94, blisko§¢ Wroctawia, tatwos¢ dostepu do wykwalifikowanej kadry pracowniczej oraz stosunkowo
dobrze rozwinigta infrastruktura w tych okolicach.

Ponadto, istotna dla rozwoju Parku i calej gminy jest roOwniez realizacja projektu ,,Park Przemystowy Migkinia PA” zaktadajacy
wykorzystanie posiadanych przez firme Poland Alloys 20 hektarow terenu, na stworzenie silnego i sprawnie funkcjonujacego
centrum wytworczego, uslugowego oraz logistycznego, poprzez budowe zakladow wytworczych w branzy metalowej i
budowlanej. Docelowo w sktad ,,Parku Przemystowego Migkinia PA” wejdzie ponad 10 nowych zakladéw, oferujacych okoto
300 nowych miejsc pracy. Obecnie nieco ponad 10 z 20 ha terenu przeznaczonych na utworzenie Parku, zostalo
zagospodarowane.

Dziatalno$¢ gospodarczg prowadzi obecnie 1414 podmiotow gospodarczych (wg GUS 2012).

Jednostki gospodarcze zarejestrowane w systemie Regon wedtug rodzajow i sektorow wlasnosci (dane GUS 2012r.)

ogétem Sektor Jednostki | Przedsiebiorstwa Spolki Spolki z Osoby
wlasnosci budzetowe panstwowe prawa kapitalem fizyczne
publiczny | prywatny handlowego | zagranicznym
1414 20 1394 16 - | 108 31 1143

Na terenie gminy ogétem zatrudnione sg 2407 osoby. Na 1000 mieszkahcoéw gminy przypadaja 174 osoby pracujace na terenie
gminy.

6.8 BEZROBOCIE

Wedtug danych GUS w 2011r. byly zarejestrowane 523 osoby bezrobotne. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 5,8%.

Stopa bezrobocia w powiecie sredzkim w 2012r. ksztattowala si¢ na poziomie 14,6% i byla wyzsza o 1,1 % od $redniej stopy
bezrobocia w wojewddztwie i 0 1,2% od stopy krajowe;.

Gmina Miekinia przy wspoétpracy z Dolnoslaskim Wojewddzkim Urzedem Pracy Filia we Wroctawiu corocznie przeprowadza
projekt socjalny pn. ,,0d jutra id¢ do pracy” aktywizacja zawodowa i spoteczna 0séb bezrobotnych — klientow GOSP Migkinia.
Dodatkowo Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Mickini przez caty rok wspotpracuje z Powiatowymi Urzgdami Pracy w
Srodzie Slgskiej oraz Dolno$laskim Wojewodzkim Urzedem Pracy we Wroctawiu.

Tabela 7. Struktura bezrobocia zarejestrowanego wedlug wieku — stan na 30.06.2004

WIEK Ogoélem Kobiety

15-17 lat 0 0
18-24 207 111
25-34 224 123
35-44 201 87
45-54 264 108
55-59 47 11
60-64 lata 3 -
RAZEM 946 440

W 2012r. w gminie liczba 0s6b bezrobotnych wynosita 625 osoby, w tym 329 mg¢zczyzn oraz 296 kobiet (brak danych dot.
struktury bezrobocia wg wieku).

Bezrobocie jest problemem na terenie gminy i jego zminimalizowanie jest podstawowym celem witadz gminy. W strukturze
wickowej tatwo zauwazy¢, ze jest bardzo wysoki udziat 0sob w wieku produkcyjnym, co stanowi bardzo duze wezwanie do
dziatan w kierunku ich zatrudnienia. Dlatego tylko rozwoéj gospodarczy poprzez powstawanie nowych przedsigbiorstw moze
by¢ skutecznym przeciwdziataniem poszerzeniu si¢ tego zjawiska.

7 ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA
7.1 ZAGROZENIA POWODZIOWE
Rzeka Odra stanowi powazne zagrozenie dla terenéw potozonych w jej sasiedztwie. Po 1945 roku wielkie powodzie
wystepowalty w 1967, 1977, 1985 inajwicksza w lipcu 1997. W czasie tej ostatniej powodzi przeplyw maksymalny we
Wroctawiu wynosit 3 640 m%/s, stan woéd w Brzegu Dolnym wynosit wowczas 970 cm. W tym czasie przekroczony zostal stan
absolutny o 24 cm (tabela 3). Przed potencjalnym zalewem powodziowym obszar gminy chroniony jest watami
przeciwpowodziowymi biegngcymi w odlegtosci srednio 120-250 m od koryta rzeki, ale w rejonie Piskorzowic odlegto$¢ watu
od koryta rzeki wynosi tylko 50 m. Watly te, zgodnie z oceng stanu technicznego sg w dostatecznym stanie technicznym i
wymagajg modernizacji. Budowa watoéw spowodowata ograniczenie naturalnego obszaru zalewowego (pokazanego na rysunku
opracowania ekofizjograficznego jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia). W razie uszkodzenia watéw potencjalnym
zalewem moze w granicach gminy by¢ objety obszar o powierzchni 66,7 km?, co stanowi 37,3% powierzchni gminy. Wowczas
powodz zagrozitaby 15 miejscowoéciom: Lubiatow, Gasiorow, Gloska, Zabor Wielki, Klgka, Wilkostow (niewielki fragment),
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Warzyna, Bialkéw, Ksigginice, Lenartowice, Czerna, Prezyce, Gostawice, Pisarzowice (niewielki fragment), Piskorzowice,
zamieszkalym przez okoto 2500 0s6b (ok. 20% populacji gminy).

W czasie powodzi 1997 roku na obszarze gminy wystapily podtopienia w podinocno-zachodniej czgsci gminy — wskutek
przerwania watéw wzdtuz Odry w gminie Sroda Slaska — i zalane zostaly pola uprawne oraz miejscowosci: Gloska, Lubiatow,
przysiotek Glogi i Gasiorow. Zostaty rowniez zalane pola uprawne, taki i lasy w rejonie Zaboru Wielkiego, m.in. rezerwat
»Zabor”. Powodz wyrzadzita znaczne szkody na terenie tego rezerwatu, m.in. obumarto okoto 30% drzewostanu w rezerwacie.

Tabela 8. Wybrane stany maksymalne powodzi na Odrze w latach 1854-1997

przekroczenia
Nazwa dotychczas. stanu
Maksymalne stany wody w cm .
wodowskazu najwyzszego
wem
Brzea Doln 1854 1902 1903 1965 1977 1985 1997
gRoiny 920 771 946 634 780 756 970 24

Zagrozenie powodziowe wystepuje rowniez w dolinie rzeki Bystrzycy. Moze ono wystapi¢ w czasie wysokich stanow wod, ale
rowniez w przypadku cofnigcia si¢ wod powodziowych rzeki Odry do koryta rzeki Bystrzycy, jak miato to miejsce w czasie
powodzi 1997 r. Podtopione zostaly wowczas tereny w rejonie Pisarzowic i Wilkszyna. Rzeka Bystrzyca obwatowana jest na
odcinku 2 km wzdtuz lewego brzegu (poza granicami gminy). Zalewem jest jednak zagrozony obszar o powierzchni 1,5 km? w
rejonie Gatowka, takze ze strony rzeki Strzegomki. Lokalne zagrozenie powodziowe wystepuje rowniez w centralnej czg¢$ci wsi
Mrozow (0,2 km?) ze strony Czarnej Strugi.

W zmianie Studium, do ktdrej przystapiono uchwata Rady—Gminy Miekiniaar 200NV HASSHAT 7z dnta—29srudnia—2017;

zmienionei-uchwals Ne SOCOVHRT7A 8z dnia3 1 styeznia-2018 Rady Gminy Migkinia nr XI1X/217/20 z dnia 30 kwietnia
2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. dokonano

aktualizacji zasiggdw obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z dostgpnymi mapami zagrozenia powodziowego.

Zgodnle z InformaCJaml zawartyml na mapach zagrozenla powodz1owego epablﬂeew&nymi—pfzez—Kfajewy—Zafzqd—Gespedaﬂa

: ; podanyml do publlczneJ WladOH’lOSCl poprzez
umieszczenie 1ch w Bluletynle Intormacp Publlcznej Mlmsterstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 20 pazdziernika 2020 r. (art.
171 ust. 5 ustawy Prawo Wodne) teren opracowania znajduje si¢ w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj.:

- obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (1 na 100 lat),

- obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (1 na 10 lat),

- obszarow miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn. zm.).

Teren opracowania znajduje si¢ takze w granicach obszardw, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2% (1 na 500 lat) lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszaréw
obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduja si¢ poza obszarami zainwestowania, z wylaczeniem niewielkiego
fragmentu wskazanego po zabudoweg mieszkaniowa w obrebie Gatowek.

W przypadku obszaréw, na ktorych prawdopodoblenstwo wystapienia powodzi Jest niskie (1 na 500 lat), poza wskazanym
wyzej obszarem w obrebie Gatdowek, rowniez W—mewrelklm—stepmu jego granicami objety jest teren mieszkaniowy w
Wilkszynie, Ksieginicach, Lenartowicach, Prezycach, Brzezince Sredzkiej i Mitoszynie.

Obszary obejmujagce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
znajduja sie w calej poocnej czeSci Gminy, tj. potnocna cze$é obrebow Kadtub, Migkinia, Wilkostow, takoszyce i Wilkszyn,
a takze w duzej czesci obszar Pisarzowice, Brzezinka Sredzka, Czerna, Biatkow, Zabor Wielki. Obreby Gloska, Ksieginice,

Lenartowice, Prezyce, Gos%awme Kleka, J—PlskorZOWICe praktycznie w ca%osm narazone s3 na zalame W przypadku

Czesé Wllkszyna i Mlloszyna znajduje si¢ rowniez w obszarze narazonym na zalanie w plzypadku uszkodzema lub zniszczenia
budowli pietrzacej — uszkodzenia zapory zbiornika Mietkow (na rzece Bystrzyca) w wyniku przelania si¢ wody przez korpus
zapory w warunkach przejscia fali kontrolnej o prawdopodobienstwie wystapienia Q0,2% przy jednoczesnej awarii urzadzen
zrzutowych.

W Panstwowym Instytucie Geologicznym zostaty opracowane mapy obszaréw zagrozonych podtopieniami w skali 1:50 000 w
ramach jednego z zadan PSH, ktore dotyczy ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami stanowigcymi zagrozenie dla stref
zasilania i poboru wod podziemnych. Wyznaczone obszary nie sg strefami zalewow wod powierzchniowych (powodzi), ale
przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiggi wystepowania podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko
powierzchni terenu, co skutkuje podmoklosciami) w rejonie i sasiedztwie doliny rzecznej. Obejmuja one potnocna czes¢ gminy
oraz niewielka cze$¢ w potudniowo-wschodniej czgsci.

7.2 ZAGROZENIA DLA JAKOSCI WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH
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Zrédla zanieczyszczenia najwigkszych rzek przeptywajacych przez teren gminy (Odry i Bystrzycy) leza poza obszarem gminy.
Pozostate rzeki narazone sg na zanieczyszczenia ze zrodet lokalnych, takich jak nieoczyszczone $cieki bytowe, komunalne,
przemystowe i opadowe oraz gnojowica z ferm hodowlanych, nawozy sztuczne i §rodki ochrony ro$lin stosowane w produkcji
rolnej w sposob nieracjonalny. Stan czysto$ci wod powierzchniowych zostat przedstawiony w pkt 3.3.1.

Jako$¢ ujmowanych na terenie gmina Migkinia wod podziemnych zaréwno poziomu czwartorzedowego jak i trzeciorzedowego
- nie odpowiada obowigzujagcym normom dla wody pitnej, stad zalecane jest zwodociagowanie wszystkich wsi i dostarczanie
ich mieszkancom wody z uj¢¢ wyposazonych w stacje uzdatniania wody.

7.3 ZAGROZENIA DLA JAKOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Istotnymi zrédltami zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Migkinia s3 emisje przemyslowe i zanieczyszczenia z
transportu samochodowego.

Ocena pozioméw substancji w powietrzu przeprowadzona przez WIOS we Wroctawiu zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.), w ktérej dokonano klasyfikacji stref w
wojewodztwie dolnoslaskim, pozwala na zaplanowanie dzialan na rzecz poprawy jakosci powietrza w obszarach, w ktorych sa
przekraczane wartosci kryterialne okreslone dla ochrony zdrowia ludzi Iub ochrony roslin. Wyniki oceny (klasyfikacji) stref, w
tym strefy dolnoslaskiej, do ktorej zostala zaliczony analizowany obszar gminy Migkinia, zawiera ponizsza tabela.

W ocenie dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi, uj¢to dane dot. stgzen
nastepujacych substancji w powietrzu: SO2, NO2, CO, benzenu (C6H6), pylu PM 2,5 1 PM10, w tym: Pb, As, Cd i Ni oraz O3.

Tabela 9. Ogolna ocena jakoSci powietrza w strefie dolnoslaskiej dla poszczegolnych zanieczyszczen z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia w roku 2011. Opracowanie wlasne, na podstawie informacji WIOS we Wroctawiu (WIOS
2012).

. Wryniki oceny jako$ci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegdlnych zanieczyszczen
Oznaczenie strefy y Y] p gle p golny y

z podziatem na klasy
, PM1 [ B@) y
Strefa dolnoslaska 0 PM2,5| SO, | NO; | CeHs Pb As Cd Ni P Cco O3
PL0204 C A A A A A A A A C C C

Z przeprowadzonej analizy wynikdw monitoringu §rodowiska w roku 2011, wynika potrzeba sporzadzenia dla wymienionej
strefy (oraz dla 3 pozostatych stref w woj. dolnoslaskim) programu ochrony powietrza z uwzglednieniem kryteriow ochrony
zdrowia.

Tabela 10. Ogoélna ocena jako$ci powietrza w strefie dolnoSlaskiej dla poszczegolnych zanieczyszczen z uwzglednieniem kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony roslin w roku 2011. Opracowanie wlasne, na podstawie informacji WIOS we Wroclawiu (WIOS 2012).

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej
Nazwa strefy Kod strefy strefy
SO, NO 05"
Strefa dolnoslaska PL0204 A A C

Na podstawie klasyfikacji stref wedtug kryteriow dla ochrony ro$lin stwierdzono potrzebe opracowania programu ochrony
powietrza ze wzgledu na ponadnormatywne stezenia ozonu (klasa C).

Najwigkszym zrodtem emisji przemystowych sg Zaktady Chemiczne ,,ROKITA” S.A. w Brzegu Dolnym, zlokalizowane
wprawdzie poza granicami gminy, lecz ze wzgledu na przewage wiatrow z kierunku pétnocny zachod, majace wplyw na tereny
sasiadujace z zakladem. Zasigg strefy zagrozenia sigga promienia 20 km. Zagrozone sa wszystkie miejscowosci gminy, w tym
szczegoblnie: Glogi, Gloska, Gasiorow Ksieginice, Warzyna, Lubiatow, Lenartowice i Zabor Wielki.

Inne zrodta emisji przemystowych majg niewielki zasieg i nie rzutuja w sposob istotny na stan zanieczyszczenia powietrza.
Zanieczyszczenia komunikacyjne wystepuja gtownie wzdluz drog, obcigzonych silnym ruchem samochodowym (droga
krajowa 94 Wroclaw - Sroda Slaska — Lubin). Ucigzliwosci te zwigzane sg z emisja spalin (zwiazkéw otowiu, tlenkow wegla i
azotu) oddziatywujacych, w zaleznosci od klasy drogi na odlegtos¢ 50 - 150 m od trasy.

Z innych Zrédet zanieczyszczenia powietrza wymieni¢ mozna zanieczyszczenia komunalne, zwigzane ze spalaniem wegla w
paleniskach domowych, ale stanowig one tylko punktowe, niewielkie ucigzliwosci.

7.4 ZAGROZENIA AKUSTYCZNE

Na klimat akustyczny gminy wplyw ma halas pochodzacy ze $rodkow transportu — hatas drogowy, kolejowy i lotniczy,
znacznie mniejsze znaczenie ma hatas przemystowy, bowiem jego zasi¢g nie obejmuje wigkszych obszarow.

Najwiekszy wplyw na klimat akustyczny gminy ma hatas drogowy. Przez gmine przebiega droga krajowa nr 94 Wroctaw-Sroda
Slaska-Lubin. Jest ona obcigzona znacznym ruchem osobowych z duzym udziatem transportu ciezkiego. Sredni dobowy ruch,
wedlug pomiarow przeprowadzonych w roku 2000, wyniost tu 9 485 pojazdéow samochodowych, w roku 2010 — 10 507. Poza
drogg krajowg dos$¢ znaczne natezenie ruchu pojazdow obserwowane jest na drodze wojewodzkiej nr 336 Wroctaw-Wilkszyn-
Brzezinka — $redni dobowy ruch wynidst w roku 2010 - 2 262 pojazdéw samochodowych. Na terenie gminy dla drogi krajowej
nr 94 na catym jej przebiegu w roku 2010 wykonano roczny pomiar poziomu hatasu, ktéry wykazal ponadnormatywng imisj¢
hatasu na terenach przyleglych do tej drogi (Wrdblowice, Blonie i Zrodta). Nie prowadzi si¢ pomiaréw hatasu drogowego
wzdhuz pozostalych najbardziej obcigzonych drég, nie mozna wiec okresli¢ zasiggu halasu ponadnormatywnego. Zagrozenia
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hatasem kolejowym wystepuja w sasiedztwie linii kolejowych Nr 273 relacji Wroctaw-Brzeg Dolny-Szczecin (natezenie ruchu
— 36 poc./dobe — wg rozktadu PKP maj 2013) i linii nr 275 relacji Malczyce-Legnica-Zgorzelec (natgzenie ruchu — 46
poc./dobg — wg rozktadu PKP maj 2013). Wedtug raportu Ministerstwa Transportu i Gospodarki Morskiej natgzenie hatasu w
odlegtosci 100 m od skrajnej szyny toru bezstykowego wynosito 65 dB (A). Na ponadnormatywny hatas najbardziej narazona
jest zatem zabudowa mieszkaniowa potozona wzdhuz linii kolejowej, tj. we wsi Pisarzowice (cz¢$¢ peryferyjna wsi), Brzezinka
Sredzka, Ksieginice i Migkinia.

Znajdujacy si¢ poza granicami gminy port lotniczy (Wroctaw Strachowice) i zwigzana z nim komunikacja lotnicza sa zrédlem
hatasu lotniczego. Hatas ten powoduje pogorszenie klimatu akustycznego w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy, bowiem
przez gming przebiega trasa przelotu samolotow, réwniez starty samolotow odbywaja si¢ w kierunku Lutyni.

Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17 listopada 2006 r. zostal utworzony obszar ograniczonego uzytkowania
dla Lotniska Wroctaw — Strachowice we Wroctawiu, swoim zasiggiem obejmujacy tereny w Galowie, na ktorym obowiazuja
ograniczenia w przeznaczeniu nowych terenow i lokalizacji budynkow, a takze wprowadza si¢ wymagania techniczne
dotyczace budynkow.

Aktualnie wroctawskie lotnisko dysponuje nowoczesnym i precyzyjnym systemem monitoringu halasu, zgodnym z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow
poziomow w srodowisku substancji lub energii przez zarzadzajacego droga, linia kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem,
portem (Dz. U. nr 140, poz. 824). Dzigki temu mozliwe jest sprawdzenie emisji hatasu poszczegolnych samolotow, co pozwala
reagowac i przeciwdziata¢ wszelkim odchyleniom od obowiazujacej normy. Poziom hatasu jest mierzony w czterech punktach
pomiarowych na terenie Wroctawia, gdzie natgzenie hatasu jest najwigksze, zardbwno podczas startu samolotu, jak i przy
podejsciu do ladowania.

Z dziatalno$cia istniejacych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych zwigzany jest halas przemystowy. Ma on jednak
charakter lokalny i w wickszo$ci przypadkéw wystepuje okresowo.

Zaden z zaktadéw dzialajacych na obszarze gminy Miekinia nie posiada obowigzujacej decyzji 0 dopuszczalnym poziomie
hatasu.

Pogorszenie klimatu akustycznego powoduje rowniez transport surowca z miejsc eksploatacji surowcow — z Radakowic, Zrodet
i Migkini, zwlaszcza w obrebie zabudowy znajdujacej si¢ wzdtuz tras przejazdu samochodow przewozacych urobek.

7.5 ZAGROZENIA DLA WALOROW PRZYRODNICZYCH

Lasy narazone sg na oddziatywanie réznych czynnikow powodujacych zagrozenia. Sg to zagrozenia ze strony czynnikéw
biotycznych: owady, grzyby, zwierzgta oraz czynnikéw abiotycznych: zanieczyszczenie powietrza, klimat — zwlaszcza
wystepowanie dlugotrwatej suszy lub nadmiernych opadéw, co miato miejsce w przesztosci. Na stan zdrowotnosci lasow
wplyw maja rowniez zagrozenia ze strony czlowieka: pozary w wyniku zaproszenia ognia, $Scieki (wiele wsi nie posiada
kanalizacji) 1 odpady (czgsta praktyka jest wywozenie odpadow do lasu) oraz nadmierna penetracja turystyczna.

Istotne pogorszenie stanu zdrowotno$ci lasoéw w nadlesnictwie Micgkinia nastgpito w wyniku powodzi w 1997r. Stwierdzono
pogorszenie stanu zdrowotnego w drzewostanach liSciastych (gléwnie olszy, jesionu, grabu i buka). Zalanie w czasie powodzi
lasow przez okres 1 miesigca spowodowato obumieranie drzew. Spowodowato to réwniez ostabienie odpornosci drzewostanu
na szkodniki, zwlaszcza owadzie, gtownie sosny, debu, brzozy oraz innych gatunkow.

W wyniku melioracji i osuszania terenu zaniklo wiele gatunkéw roslin miedzy innymi storczykowatych. Niekontrolowana
eksploatacja kruszywa w obrebie uzytku ekologicznego stanowi state zagrozenie dla stanowiska znajdujacej si¢ tam sasanki
lakowe;.

Istotne zagrozenie dla fauny gminy wynika z zanieczyszczenia wod powierzchniowych, zwlaszcza drobnych ciekow
naturalnych i rowoéw melioracyjnych. Zagrozeniem dla cigglosci korytarzy ekologicznych — doliny Odry oraz Bystrzycy i
Strzegomki sa przede wszystkim infrastrukturalne inwestycje liniowe, w szczegoélnosci drogi i mosty (oddzialywanie
barierogenne). Dotychczas w zasiggu gminy Migkinia powstaty powazniejsze bariery — linia kolejowa nr 273 relacji Wroctaw-
Brzeg Dolny (z mostem w rejonie miasta Brzeg Dolny) i linia kolejowa nr 275 relacji Wroctaw-Zgorzelec.

7.6 INNE ZAGROZENIA
Z innych zagrozen wymienic nalezy:
e zagrozenia zwigzane z transportem kolejowym i drogowym materiatéw niebezpiecznych,
e zagrozenia zwigzane z bliskim sgsiedztwem toré6w kolejowych, a mianowicie: wstrzasy i wibracje od przejezdzajacych
pociagow, iskrzenie i pylenie, mozliwo$¢ skazenia terenu poprzez np. rozszczelnienie taboru,
o urzadzenia energetyki i gazownictwa,
e Cmentarze,
o dzikie wysypiska odpadow.

8 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
W odniesieniu do obszaréw zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwat: Nr I11/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia
z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI111/209/16 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 wrzesnia 2016 r., a takze uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017,
zmienionej uchwata Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r. oraz uchwat Rady Gminy Migkinia nr IX/112/19 z dnia 28
czerwca 2019 r. i nr XI11/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej uchwatg nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019 r. i
uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja
2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. okre$lajac potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzglednia si¢ bilans
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terenow przeznaczonych pod zabudowe. Pierwszym etapem sporzadzania bilansu jest sformulowanie, na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy. Sporzadzajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, z uwagi na dynamik¢ zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb, majacych wplyw na ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjeta zostata perspektywa czasowa do
roku 2030. Natomiast z uwagi na znaczace rezerwy terenowe pod nowa zabudowe w studium bgdacym przedmiotem zmiany,
nie korzysta si¢ z mozliwoéci zwigkszenia zapotrzebowania na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w stosunku do
wynikow analiz 0 dopuszczone maksymalnie 30%.

8.1 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA POWIERZCHNIE UZYTKOWA ZABUDOWY, W PODZIALE NA
FUNKCJE ZABUDOWY

8.1.1  Funkcja mieszkalna

Szacujac stan liczebny ludnosci w zatozonym okresie wykorzystana zostala Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu

oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzadzona przez Gléwny Urzad Statystyczny w roku 2014. Wykonana zostata takze

niezalezna analiza kohortowa dla powiatu $redzkiego, oparta o aktualne dane statystyczne: liczbe ludnos$ci, zgony, urodzenia

zywe, plodnos¢ kobiet oraz migracje. Zgodnie z prognoza sporzadzona przez GUS w roku 2030 powiat Sredzki bedzie

zamieszkiwato 55.730 mieszkancow, natomiast niezalezne analizy daly wynik 60.268. Przyjmujac zatem $rednia arytmetyczna

z obu analiz oszacowano, ze liczba ludnosci wyniesie 57.999, co daje przyrost wynoszacy 5.274 w stosunku do roku 2014.

Tabela 11. Prognozowana liczba ludno$ci w powiecie $redzkim w 2030 r.

W(g Prognozy Wg niezaleznej
ludnosci analizy Srednia warto§é
na lata 2014-2050 kohortowej
55.730 60.268 57.999

Analizujac nastgpnie dynamike zmian liczby ludno$ci w poszczegodlnych gminach powiatu w stosunku do roku 2000, w gminie
Migkinia do roku 2014 nastapit przyrost wynoszacy 3590 osob, co stanowi 83,4%-owy wzrost, uwzgledniajac zarowno przyrost
ujemny jak i dodatni w poszczegolnych gminach powiatu. Szacujac na tej podstawie liczbe ludnosci w Miekini w perspektywie

14 lat stwierdza si¢ wzrost liczby mieszkancow o 4399 osob.

Tabela 12. Prognozowany przyrost ludnosci w gminach powiatu $redzkiego na podstawie prognoz demograficznych.

. LiCZb,a. LiCZb,a. Przyrost liczby Procentowy udzial WerSUSpad,e k liczby
Gmina ludnosci ludnosci ludnosci przyrostu ludnosci
w 2014r. w 2000r. w roku 2030

Powiat $redzki 52.725 48.421 4.304 100,0 5.274
Kostomtoty 7.157 6.893 264 6,1 323
Malczyce 6.001 5.964 37 0,9 45

Miekinia 14.482 10.892 3.590 83,4 4.399
Sroda Slaska 19.742 18.981 761 17,7 933
Udanin 5.343 5.691 -348 -8,1 -426

Szacujac liczbg ludnosci w gminie, przeprowadzone analizy ostroznie podchodzg do prognoz imigracyjnych. Prognoza ludno$ci
sporzadzona przez GUS wskazuje, ze w przyjetej perspektywie czasowej powiat sredzki bedzie zamieszkiwato 18 imigrantow.
Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Urzad do Spraw Cudzoziemcow liczba cudzoziemcéw posiadajacych wazny
dokument uprawniajacy do pobytu posiada w catym kraju 211.869 osob (stan na 01.01.2016 r.), co stanowi ponad 9%-owy
przyrost w stosunku do stanu sprzed szesciu miesi¢gcy. Dominuja migracje czasowe (7 razy wigcej wnioskoOw o pobyt czasowy
niz staty). Szczegélnie duzym zainteresowaniem wsrod cudzoziemcow cieszy si¢ imigracja zarobkowa (polowa wnioskéw o
pobyt czasowy uzasadnionych checig podjecia pracy — w 2015 r.). W 2014 i 2015 r. odnotowany zostal zwigkszony naptyw
wnioskdw o udzielenie zezwolenia na pobyt czasowy wynikajacy z uplywu terminu waznos$ci zezwolen wydanych
beneficjentom abolicji 2012, sytuacjg na Ukrainie (wigksze zainteresowanie dluzszym jednolitym zezwoleniem), wejsciem w
zycie nowej ustawy o cudzoziemcach (uproszczenie procedur).

Na podstawie powyzszych danych mozna spodziewac si¢ ciggltego wzrostu liczby imigrantow przybywajacych do Polski. Beda
to osoby preferowane do zréwnowazenia sytuacji demograficznej kraju, zwigzanej ze zjawiskiem starzejacego si¢
spoteczenstwa, wypelniajace rynek pracy. Zaktadajac, ze w chociazby w przeciggu najblizszych 5 lat trend ten bedzie si¢
utrzymywatl i roczny przyrost imigrantow wyniesie ok. 35 tys. 0osob, w ciagu prognozowanego czasu ich liczba rownac sig
bedzie ponad 386 tys. Nie s3 to osoby ujmowane w danych statystycznych dotyczacych liczby ludnosci Polski i prognozach
demograficznych, majace jednak realny wplyw na zapotrzebowanie na nowa zabudowe. Biorac pod uwage powyzsze i
prognozowana liczbe ludnosci w kraju w zalozonej perspektywie czasowej na jednego obywatela naszego kraju bedzie
przypada¢ 0,01 imigranta, co w wartosci bezwzglednej dla gminy Migkinia wyniesie ok. 196 osob.
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Tabela 13. Prognozowana liczba imigrantow w gminie Migkinia.

Prognozowana
. liczba ludnosci
inu'LI::E?' Roczny Progl?gzztc));vana Prognozowana Liczba Liczba w gminie P:?g?ﬁ;zz%ga
g ow rzyrost - . liczba ludnosci | imigrantéw ludnosci w 2030r. A~ .
w Polsce przy imigrantow g imigrantow
(stan na liczby WgPoIsce w Polsce przypadajaca w gminie na podstawie ngminie
01.01.2016r)) imigrantéw W 2030r. w 2030r. na 1 Polaka w 2014r. dem’ggp:fzicz W 2030r.
-nych
211.869 35.000 386.869 37.185.073 0,01 14.482 18.881 196

Kolejnym czynnikiem wplywajacym na wzrost zapotrzebowania na nowg zabudowg jest spadek liczby gospodarstw domowych
dwu- i wielorodzinnych. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w 2011 roku, udzial gospodarstw
wielopokoleniowych wynosit 8% (dane dla powiatu Sredzkiego). Zaktadajac, ze w perspektywie do roku 2030 udziat ten
spadnie do 4% - 2% mieszkancoéw gminy bedzie potrzebowato nowych mieszkan, tj. ok. 268 0sdb.

Tabela 14. Liczba rodzin w mieszkaniach wg NSP (dane dla powiatu) w 2011 r.

Struktura Tosé Udzial
gospodarstwa [%6]
jednorodzinne 11.958 70
dwurodzinne 1.317 8
trzy i wigcej rodzinne 83
nierodzinne ogdtem 3.741 22
RAZEM: | 17.099 100

Nalezy rowniez wzig¢ pod uwagg zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa funkcji mieszkalnej w zwigzku z sukcesywnym
rozwojem dziatalno$ci gospodarczej na terenach przewidzianych w studium bgdacym przedmiotem zmiany pod aktywnosé
gospodarczg. Zaklada si¢, ze powstajacy rynek pracy, poza tym ze zostanie wypelniony przez mieszkancow gminy Miekinia
oraz gmin znajdujacych si¢ w zasiegu tolerancji dojazdu do miejsca pracy, przyciggnie osoby, ktore w zatozonej perspektywie
czasowej beda wyraza¢ che¢ zamieszkania w poblizu miejsca pracy, w tym na terenie gminy. Obszary przeznaczone w studium
bedacym przedmiotem zmiany pod aktywnos$¢ gospodarcza, ktore nie zostaly jeszcze zainwestowane, zajmuja laczna
powierzchni¢ ok. 1000 ha. Studium okres$la maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla tych terenow rowna 80%, natomiast w
odniesieniu do innych parametrow, w tym rowniez wskaznika intensywnosci zabudowy, odsyla do ustalen w planie
miejscowym. Analiza obowigzujacych planéow miejscowych pozwolita okreslic $rednig wazong intensywno$¢ zabudowy,
przyjmujac za wage taczna powierzchni¢ terendw w planach miejscowych o jednakowym ustalonym wskazniku intensywnosci
zabudowy. Warto$¢ ta wynosi 3,4, przy czym do dalszych analiz pomniejszona zostatla o wspotczynnik wykorzystania
intensywnosci zabudowy rowny 0,29 oraz wspdtczynnik konsumpcji planéw miejscowych rowny 0,37, o ktérych bedzie mowa
w dalszej czgéci bilansu. Przy przyjetym wskazniku intensywnos$ci zabudowy oraz wspotczynnikach pomniejszajacych realng
mozliwo$¢ zabudowy, mozna zrealizowaé ok. 2,55 min. m? powierzchni uzytkowej zabudowy aktywnoéci gospodarczej.

W celu oszacowania liczby osob mogacych znalez¢ zatrudnienie przeanalizowano dane kilku zakladéw produkcyjnych w
zakresie powierzchni uzytkowej oraz liczby zatrudnionych pracownikow. W ten sposob skalkulowano, ze na 1 osobe
zatrudniong w zaktadzie przypada 35 m? powierzchni uzytkowej tego zaktadu.

Tabela 15. Powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 pracownika w przykladowych przedsi¢biorstwach.

Powierzchni
Powierzchnia . a uzytkow.a
Nazwa . . Liczba przypadaja
C . Zrodlo uzytkowa .
przedsigbiorstwa [m?] zatrudnionych canal
pracownika
[m?]
Fabryka Mebli ) I -
_Bodzio” https.//pl.W|I_<|ped|a._org/W|k|/Fa 60.000 2 200 273
bryka_Mebli_Bodzio
w Goszczu
Wroctawski )
Park Technologiczny _http.//wva.technologpark.pI/pI/ 29.612 1.750 16,9
- innopolis
Innopolis
Zaktady Kablowe http://www.bitner.com.pl/7,Hist
BITNER oria-firmy.aspx 17.000 300 56,7
DOMIKON http://domikon.pl/o-nas/zobacz-
Domy i Konstrukcje nasz-zaklad-produkcyjny/ 1.100 30 36,6
SREDNIA WARTOSC: 35

Zatem powstate na obszarze gminy zaktady produkcyjne mogtyby zatrudni¢ blisko 72.964 pracownikow. Zaktada sig, ze 15%
pracownikow przedsigbiorstw powstatych w strefach aktywnos$ci gospodarczej zamieszka na terenie gminy, przez co nalezy
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zapewni¢ tereny mieszkaniowe dla dodatkowych 10.945 nowych pracownikow, a takze ich rodzin. Wedtug ostatnich danych
GUS z 2011 r. (Narodowy Spis Powszechny) przecigtna liczba oséb w gospodarstwie domowym w powiecie $redzkim
wynosita 3,01, co daje 32.943 nowych mieszkancow, ktorzy beda wyraza¢ zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa
funkcji mieszkalnej.

Podsumowujac, w perspektywie do 2030 r. szacuje sig:
e wzrost liczby ludnosci na podstawie analiz demograficznych — 4.399 mieszkancow,
e liczba imigrantow na podstawie analizy ruchu imigracyjnego w ostatnich latach — 196 osob,
e liczba ludnosci potrzebujacych nowych mieszkan w zwigzku ze spadkiem ilosci gospodarstw wielorodzinnych — 268
0sob,
e liczba ludnosci zwigzana z rozwojem istniejacych stref aktywnosci gospodarczych — 32.943 os6b.

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze wyraza¢ ok. 37.807 osob. Wedlug danych GUS przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Migkinia w 2014 r. wynosita 35,2 m2. W przeciagu ostatnich 4 lat nastapil przyrost o
3,6 m?, zatem w roku 2030 proporcjonalnie mozna spodziewa¢ si¢ wielkosci ok. 49,6 m? przypadajacej na 1 mieszkanca.

Tabela 16. Prognozowna przecietna powierzchni uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2030 r.

Przyrost
Przecietna Przecietna przecigtnej Roczny przyr'ost Prognoz‘owana
- . . . powierzchni przeci¢tnej przeci¢tna
powierzchni powierzchni . . X . . .
. . uzytkowej powierzchni powierzchni
uzytkowa uzytkowa . - . . .
. . . . mieszkania na 1 uzytkowej uzytkowa
mieszkania na 1 mieszkania na 1 . - . .
osobe w 2014r. [m?] | osobe w 2010r. [m?] osobe mieszkania na 1 mieszkania na 1
) ) W przeciagu osobe [m?] osobe w 2030r. [m?]
ostatnich 4 lat [m?]
35,2 31,6 3,6 0,9 49,6

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa funkcji mieszkalnej wynosi zatem 1.875.219 m2,

Tabela 17. Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy mieszkaniowej.

Prognozowana
przecigtna Zapotrzebowanie na
Przyrost liczby powierzchni nowa powierzchnie
ludnosci w 2030r. | uzytkowa mieszkania | uzytkowa zabudowy
na 1 osobe mieszkaniowej [m?]
w 2030r. [m?]
37.807 49,6 1.875.219

8.1.2  Funkcja aktywnos$ci gospodarczej

W chwili obecnej gmina posiada ok. 1.000 ha powierzchni terendw przeznaczonych w obowigzujacym studium pod tereny
aktywnos$ci gospodarczej, jeszcze niezainwestowanych. Sg to przede wszystkim tereny potozone wzdtuz drogi krajowej nr 94.
Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej poprzez realizacj¢ obwodnicy Lesnicy oraz tacznika aglomeracyjnego A4-S5, bedzie
sprzyja¢ sukcesywnemu zainwestowaniu tych terendw, a co za tym idzie, zajdzie konieczno$¢ wyznaczania nowych terendw
inwestycyjnych. Ztozony wniosek o zmiang studium wyraza zamiary inwestycyjne w zakresie aktywnosci gospodarczej na
terenach potozonych w obrebie Wroblowice i Brzezinka Sredzka o lacznej powierzchni ok. 70ha, a tym samym
zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa funkcji aktywnosci gospodarczej. Podobnie wnioski zlozone w trakcie
zmiany Studium na podstawie uchwaly Rady Gminy Migkinia nr IX/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. wskazuja na
zapotrzebowanie dotyczace terenow w zakresie aktywnoS$ci gospodarczej na terenach potozonych w obrgbie Krepice i Mrozow
o facznej powierzchni ok. 104 ha.

Aby oszacowaé powierzchni¢ uzytkows, jaka moze zosta¢ zrealizowana na terenach aktywnos$ci gospodarczych, zaréwno
wyznaczonych juz w studium bedacym przedmiotem zmiany, jak i ww. terenach w obrebach Wroblowice i Brzezinka Sredzka,
a takze Krepice i Mrozow przyjety zostat sredni wazony wskaznik intensywnosci zabudowy dla analogicznych przeznaczen,
przyjmujac za wage taczna powierzchnie terendw w planach miejscowych o jednakowym ustalonym wskazniku intensywnosci
zabudowy. Warto$¢ ta wynosi 3,4, przy czym do dalszych analiz pomniejszony zostala o wspdtczynnik wykorzystania
intensywnos$ci zabudowy rowny 0,29 oraz wspotczynnik konsumpcji plandéw miejscowych rowny 0,37, o ktorych bedzie mowa
w dalszej czeSci opracowania.

Ponadto przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni catkowitej zabudowy. Przy przyjetych zalozeniach na
terenach aktywnos$ci gospodarczej wyznaczonych w obowigzujagcym studium bedzie mozna zrealizowaé 2.553.740 m?
powierzchni uzytkowej oraz 444.351 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na wnioskowanych terenach w obrebach
Wroblowice i Brzezinka Sredzka oraz Krepice i Mrozow, co daje tacznie zapotrzebowanie na 2.998.091 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy aktywnosci gospodarcze;j.

Tabela 18. Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy aktywnosci gospodarczej.
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Mozliwa Mozliwa
Powierzchnia | Intensywnos¢ powierzch I pOV\./ierzchnia
[m?] zabudowy calkowita uzytko‘wa
zabudowy | (x wskaznik 0,7)
[m?] [m?]
Tereny AG
przeznaczone
W obowigzujacym
studium pod 10.000.000 3.648.200 2.553.740
zainwestowanie,
jeszcze 0,36
niezainwestowane
Zapotrzebowanie na
nowe tereny AG 1.740.000 634.787 444.351
wyrazone ztozonymi
wnioskami
RAZEM: 2.998.091
8.1.3  Funkcja ustugowa

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy o funkcji ustugowej przeanalizowany zostat
udzial powierzchni terenéw ustugowych w powierzchni trendow mieszkaniowych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

ustalonej w studium bedacym przedmiotem zmiany.

Tabela 19. Powierzchnia terenow o funckji mieszkalnej i ustugowej w gminie Migkinia wg struktury funkcjonalno
-przestrzennej ustalonej w obowiazujacym studium.

Przeznaczenie terenow

Udzial
funkcji
mieszkalnej
[%0]

Udzial
funkcji
uslugowej
[%]

Powierzchnia
terenow [ha]

Powierzchnia
terenow
przeznaczonych
pod funkcje
mieszkalng [ha]

Powierzchnia
terenow
przeznaczonych
pod funkcje
uslugowa [ha]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z
terenami

i obiektami nieuciazliwych
ustug towarzyszacych

95

3.370,47

3.201,95

168,52

Tereny ushug o§wiaty

Tereny ushug zdrowia i
opieki spotecznej

Tereny kultury i kultu
religijnego

Tereny ustug sportu i
rekreacji

Tereny ustug, w tym
komercyjnych celu
publicznego z
dopuszczeniem sportu

Tereny administracji
publicznej

100

488,73

0,00

488,73

RAZEM:

3.201,95

657,25

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obowigzujacego studium stosunek powierzchni terenow ustugowych do terenow
mieszkaniowych wynosi 1/5. Biorac pod uwagg wzrost zamoznosci spoteczenstwa oraz stopnia korzystania z r6znego rodzaju
ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do terendw mieszkaniowych moze okazaé sig¢
niewystarczajace dla zabezpieczenia potrzeb przyszlych mieszkancow. Zaktada si¢ wzrost stosunku powierzchni terendow
ustugowych do terenéw mieszkalnych 1/4.

Zapotrzebowanie na nowg funkcje mieszkalng szacuje sic na 1.875.219 m? powierzchni  uzytkowe;j.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w roku 2014 wynosita 106,6 m?. W przeciagu ostatnich 4 lat nastapil przyrost tej
warto$ci wynoszacy 4,7 m?. Zatem prognozuje sie, ze w 2030 r. przecietna powierzchnia mieszkania wyniesie proporcjonalnie
125,4 m?, co daje 14.954 budynkéw mieszkalnych.

Tabela 20. Prognozowana liczba budynkéw mieszkalnych w gminie w 2030 r.
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Przyrost
Przeci¢tna Przeci¢tna przecigtne Roczny przyrost Prognoz-owana
. . . . powierzchni . . przecietna
powierzchni powierzchni . . przecietnej . hni
uzytkowa uzytkowa ugytkowefj powierzchni powierzehni Prognozowana
mieszkania w mieszkania mieszkania uzytkowej u.iytll((ow? liczba budynkow
> > W przeciagu . . 2 mieszkania
2014r. [m?] w 2009r. [m“] ostatnich 4 lat mieszkania [m?] w 2030r, [m?]
[m]
106,6 101,9 4,7 1,175 1254 14.954

Aby oszacowaé $rednig powierzchni¢ dzialki budowlanej przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
przeanalizowane zostaly powierzchnie dziatek bedacych przedmiotem obrotu nieruchomo$ciami w roku 2015 w gminie
Migkinia przeznaczone w planie miejscowym pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dane te pochodza z rejestru cen i
wartoci nieruchomosci udostgpnionego przez Starostwo Powiatu Sredzkiego. Na podstawie powyzszego zostata przyjeta
$rednia powierzchnia dzialki budowlanej réwna 1500m?. Zatem teren zajety pod nowa zabudowe mieszkaniowa osiggnie
warto$¢ 2.243,09 ha. Przy zatozonym stosunku powierzchni terenéw ustlugowych do powierzchni terendw mieszkaniowych —
1/4, gmina powinna zapewni¢ 560,77 ha powierzchni pod nowe tereny ustugowe.

Tabela 21. Prognozowana powierzchnia terenéw pod uslugi.

Srednia Powierzchnia . ;
- . , Powierzchnia
powierzchnia terenow pod terenéw pod ustusi
dzialki budowlanej zabudowe p2 g
w gminie [m?] mieszkaniows [m? [m’]
a [m’]
1.500 22.430.855 5.607.714

Aby oszacowaé powierzchnie uzytkowa, jaka moze zosta¢ zrealizowana na nowych terenach ustlugowych, przeanalizowane
zostaty, podobnie jak w przypadku terenéw aktywnosci gospodarczej, ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie tego wskaznika, po czym $rednia wazona warto$¢ zostata obnizona o wspdtczynnik wykorzystania
intensywnosci zabudowy oraz wspotczynnik konsumpcji plandw.

Zatem bioragc pod uwage zapotrzebowanie na powierzchni¢ terenéw ustugowych, wynoszaca 560,77 ha, mozna zrealizowac
541.537 m? powierzchni calkowitej zabudowy. Zakladajac, Ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni calkowitej
zabudowy — uzyskamy 379.076 m? powierzchni uzytkowej. Przy uwzglednieniu zapotrzebowania wyrazonego na podstawie
wniosku o zmian¢ Studium, dotyczacego terenu o lacznej powierzchni ok. 13,8 ha, sumaryczne zapotrzebowanie wynosi
574,57 ha, tj. 554.863 m? powierzchni catkowitej zabudowy.

Tabela 22. Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowej.

Mozliwa Mozliwa
Powierzchnia Intensywnos¢ powierzchnia powierzchnia
terenéw U [m?] zabudowy calkowita zabudowy uzytkowa
[m?] (x wskaznik 0,7) [m?]
5:607+7145.745.700 0,10 541.537554.863 379:076388.404

8.1.4  Funkcja obstugi rolnictwa lub lesnictwa

Gmina Migkinia, pomimo wzrastajgcej roli ,,sypialni” Wroctawia oraz sukcesywnego rozwoju stref aktywnos$ci gospodarcze;j,
wcigz zachowuje rolniczy charakter. Ztozony wniosek o zmiang studium w zakresie umozliwienia na terenach pol
zlokalizowania zabudowy obstugi rolnictwa wyraza zapotrzebowanie na t¢ funkcje. Powierzchnia wnioskowanego terenu
wynosi 11,49 ha. Ponadto w studium bedgcym przedmiotem zmiany sposrod gruntéw jeszcze niezainwestowanych 1,61 ha
gruntéw zostalo przeznaczonych pod tereny p6l z dopuszczeniem zabudowy obstugi rolnictwa oraz 7,16 ha pod funkcje obstugi
rolnictwa lub leénictwa. Studium bedace przedmiotem zmiany dla tych kategorii terenéw nie ustala poza wysokoscia zadnych
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy. Analiza obowigzujacych plandéw miejscowych pozwolita okresli¢ $rednig
wazong intensywnos$¢ zabudowy, przyjmujac za wagg taczng powierzchnie terendw w planach miejscowych o jednakowym
ustalonym wskazniku intensywnosci zabudowy. Warto$¢ ta wynosi 1,2, przy czym do dalszych analiz pomniejszona zostata o
wspotczynnik wykorzystania intensywnosci zabudowy rowny 0,29 oraz wspdtczynnik konsumpcji planéw miejscowych rowny
0,37. Zaktada sig¢, ze na terenach pol z dopuszczeniem zabudowy obstugi rolnictwa dominowac bedzie przeznaczenie rolnicze i
jedynie 10% zostanie realnie przeznaczona pod zabudowe. Biorac pod uwagg powyzsze zalozenia, zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowa zabudowy obstugi rolnictwa lub lesnictwa wynosi 11.459 m?,

Tabela 23. Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy obslugi rolnictwa lub le$nictwa.

Mozliwa Mozliwa
Powierzchnia | Intensywnos$¢ powierzchnia povyierzchnia

Teren [m?] zabudowy calkowita uzytkowa
zabudowy (x wskaznik

[m?] 0,7) [m?]
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Teren pol z dopus;czen_wm 13.092 2599 1.770
zabudowy obstugi rolnictwa*

Teren obshugi rolnictwa 52.012 0,19 10.046 7.032
Teren obstugi le$nictwa 19.651 3.795 2.657
RAZEM: 11.459

*szacowana powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe — 10%

8.2 CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Kolejnym etapem sporzadzanego bilansu jest oszacowanie chlonno$ci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. Tereny o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (tereny zainwestowane) zostalty
przedstawione na rysunku: ,,Obszary przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe, jeszcze niezainwestowane”.
Szacuje sie, ze ich chtonno$¢ jest juz w petni wykorzystana.

8.3 CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE.
Szacujac w kolejnej czesci sporzadzanego bilansu chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, dokonana zostala szczegoétowa analiza obowigzujacych
na terenie gminy planéw miejscowych oraz stopnia ich konsumpcji. Rysunek "Obszary przeznaczone w planach pod zabudowe,
jeszcze niezainwestowane”, obrazowo przedstawia tereny o poszczegélnych funkcjach przeznaczone w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe, ktore jeszcze nie zostaty zainwestowane.
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Dla potrzeb oszacowania chtonno$ci terenéw przewidzianej ustaleniami planéw miejscowych przyjeto nastgpujace zatozenia:
e w przypadku wystgpowania przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego/uzupetniajacego — ich udzial odpowiednio
80% 1 20%, jezeli nie zostal w inny sposob sprecyzowany ustaleniami planu miejscowego,
e wykorzystana maksymalna dopuszczona intensywnos$¢ zabudowy,
e w przypadku braku ustalenia planu co do intensywnosci zabudowy, oszacowana na podstawie pozostatych parametréw lub
odpowiednio do analogicznej funkcji na sgsiednim terenie,
e powierzchni¢ uzytkowa zabudowy pomniejszono o 30% w stosunku do powierzchni calkowitej zabudowy,
e zgeneralizowano funkcje dopuszczanej planami miejscowymi zabudowy do: mieszkalnej, aktywnos$ci gospodarczej,
ustugowej oraz obstugi rolnictwa lub le$nictwa.
Powyzsze dato nastepujacy wynik:
e 3.278.486 m? powierzchni uzytkowej funkcji mieszkalnej,
e 13.007.421 m? powierzchni uzytkowej funkcji aktywnosci gospodarczej,
e 2.849.755 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
e 33.133 m? powierzchni uzytkowej funkcji obstugi rolnictwa lub le$nictwa.
Realnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zostang skonsumowane w catosci. Czg$¢ terenow nigdy
nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 14 lat. Sktadaja si¢ na to nastepujace czynniki:
e nicuregulowane wiasnosci,
e rolnicze uzytkowanie gruntow,
e geometria dzialek uniemozliwiajagca zabudowe,
o brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatek,
® niesprzyjajace sasiedztwo,
e brak planow wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane,
e inne uwarunkowania.
Ponadto na oceng¢ realnej mozliwo$¢ konsumpcji ustalen plandw miejscowych na etapie ich sporzadzania ma wptyw nikle
zainteresowanie spoleczenstwa procedurg planistyczng, co czesto przektada si¢ na brak zbieznych intencji organu
sporzadzajacego projekt planu i wiascicieli terendow. Stan ten w konsekwencji tworzy swoiste zawieszenie terendOw potencjalnie
inwestycyjnych, ktorych konsumpcja nie jest mozliwa do przewidzenia w wymiarze czasowym.
Szacujac, w jaki sposob moga zostaé skonsumowane plany w przyjetej perspektywie czasowej przeanalizowany zostat przyrost
terenéw zainwestowanych od momentu uchwalenia poszczegdlnych planow do 2016 r. Obliczono na tej podstawie roczny
przyrost terendw budowalnych i zaktadajac, ze w przeciagu kolejnych 14 lat bedzie si¢ on utrzymywatl na statym poziomie,
oszacowano, ze w przyjetej perspektywie czasowej plany miejscowe zostang skonsumowane w 36,83%.
Kolejnym czynnikiem wplywajacym na stopien konsumpcji plandw jest wykorzystywana intensywno$¢ zabudowy przy
realizacji danej inwestycji. Przeanalizowano dziatki budowlane, ktére w latach 2014-2016 (do VI) byly przedmiotem
postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Rzeczywista intensywno$¢ zabudowy zostata ustalona na
podstawie powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji poszczegdélnych budynkéw oraz powierzchni ewidencyjnej
dziatki/dziatek, na ktérych inwestycja zostata zrealizowana (na podstawie danych ewidencji gruntow i budynkow) lub w
oparciu o projekt budowalny udostepniony przez Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej. Poréwnano ja z maksymalng
intensywnos$cig zabudowy, jaka dopuszczaja ustalenia planu. Na tej podstawie oszacowano, ze maksymalna intensywnos¢
zabudowy dopuszczona ustaleniami planu jest wykorzystywana $rednio w 29,19 %.
Biorac pod uwage te dwa czynniki, wyliczong na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, maksymalng chlonno$¢ terendw przeznaczonych w tych planach pod zabudowg nalezy pomniejszy¢ o
powyzsze wskazniki.

Tabela 24. Realna chlonno$¢ terenow przeznaczonych w planach pod zabudowe.

Chlonnosé Realna
obszaréw chlonnosé
przeznaczonych terenéw
w planach pod Wspélezynnik Wspélezynnik rzeznaczonveh
. zabudowe stopnia wykorzystania P y
Funkcja . .. . . w planach pod
na podstawie konsumpcji intensywnosci zabudow
jego ustalen planow zabudowy owe
wyrazona wy.razona.
powierzchnia p.0w1erzchn12!
uzytkowa [m?] uzytkows [nv’]
mieszkalna 3.278.486 352.459
Zlgtsypvg(‘j‘;’rscczlej 13.007.421 1.398.386
36,83% 29,19%
ustugowa 2.849.755 ’ ’ 306.368
obstugi rolnictwa 33.133 3.562
lub lesnictwa
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8.4 POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
ORAZ SUMY CHLONNOSCI OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ I OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH
MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE.

Tabela 25. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy chtonno$ci obszaréw o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe.

Chlonnos¢ Chlonnosé Réznica pomie,(_lzy
Zapotrzebowanie obszaréw o w obszaréw zapotrzebowaniem
na nowa pelni przeznaczonych na nowa
zabudow wyksztalconej w planach pod zabudowe
Funkcja owe zwartej P bud P (kolumna 1)
W ;Vg,vl\./?;:;é;ni strukturze i:]l r‘;i?):lvj a chlonnoscia
. P funkcjonalno- Y . obszarow
uzytkowej [m?] - powierzchnig .
przestrzennej uiytkowa [m?] (kolumna 3i 4)
[m?] [m?]

1 2 3 4 5
mieszkalna 1.875.219 0 352.459 1.522.760
aktywnosci 2.998.001 0 1.398.386 1.599.705
gospodarczej
ustugowa 379:076388.404 0 306.368 #2-+70882.036
obstugi rolnictwa 11.459 0 3.562 7.897

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg przekracza sume¢
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarach przeznaczonych w planach pod zabudowe wyrazona powierzchnig uzytkowa dla wszystkich funkcji. Zatem bilans
teren6w pod zabudoweg uzupetnia si¢ o réznice tych wielkosci wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy.

W kolejnym etapie nalezy oszacowaé powierzchni¢ obszarow, jakie nalezy przewidzie¢ pod dane funkcje, wyrazone aktualnie
w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Dla obliczen postuzono si¢ analogicznymi wskaznikami, ktére wykorzystane zostaly dla oszacowania zapotrzebowania na
powierzchni¢ uzytkowg zabudowy.

Tabela 26. Przyjete wskazniki dla funkcji mieszkalnej.

Powierzchnia uzytkowa wynikajgca z bilansu (tabela nr 25 kolumna nr 5) 152,28 ha
Prognozowana przecietna powierzchnia mieszkania w 2030r. [m?] 125,4m?
Oszacowana powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg [m?] 1.500m?
Udziat terenow komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni 15%

Tabela 27. Powierzchnia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z bilansu.

Prognozowana . . Udzial . . . .
. , Powierzchnia s Powierzchnia Powierzchnia
liczba budynkoéow . komunikacji, . .
. terenow pod . terenow pod terenow pod
mieszkalnych o infrastruktury
o dzialki budowlane . . zabudowe zabudowe
wynikajaca z technicznej . . 2 . .
. [m2] S mieszkaniowa [m?] | mieszkaniowa [ha]
bilansu i zieleni
12.143 18.214.833 0,15 20.947.058 2.094,71

Tabela 28. Przyjete wskazniki dla funkcji aktywnos$ci gospodarczej, ustugowej oraz obsltugi rolnictwa.

, . Udzial terenéw
Wskaznik oo
. . - komunikacji,
Funkcja intensywnosci .
infrastruktury
zabudowy : .. .
technicznej, zieleni
aktywnosci gospodarczej 0,36
lugowa 0,10
USTUEOWa __ : 10%
obstugi rolnictwa lub
. 0,19
le$nictwa
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Tabela 29. Powierzchnia terenow pod zabudowe aktywnosci gospodarczej, ustugowa oraz obsltugi rolnictwa lub lesnictwa wynikajaca

z bilansu.
Powierzchnia
Powierzchnia| calkowita Powierzchnia Powierzchnia | Powierzchnia
uzytkowa zabudowy Wskaznik terenu pod Udzial
- o > . . R - terenu pod terenu pod
Funkcja wynikajaca [m?] intensywnosci dzialki komunikacji, . .
: - . . dang funkcje | dana funkcje
zbilansu | (powiekszona | zabudowy budowlane zieleni oraz [m?] [ha]
[m?] o wskaznik [m?] infrastruktury
0,3) technicznej
aktywnosei |4 ggq 705 2.079.617 0,36 5.700.391 6.270.430 627,04
gospodarczej
ushugowa 72708 94.520 0.10 978774 1.076:652 107,67
g 82.036 106.646 ' 1.104.341 0,10 1.214.775 121,47
obstugi
rolnictwa lub 7.897 10.266 0,19 53.151 58.466 5,85
le$nictwa
Podsumowujgc, poza terenami przeznaczonymi w obowigzujagcych planach miejscowych pod zabudowe, jeszcze

niezainwestowanych, w studium mozna wyznaczy¢ dodatkowo:

e 20.947.058m? powierzchni uzytkowej funkcji mieszklanej;

e 6.270.430 m? powierzchni uzytkowej funkcji aktywnosci gospodarcze;j;

o 1.076.652 1.214.775 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

e 58.466 m? powierzchni uzytkowej funkcji obstugi rolnictwa lub le$nictwa.
85 MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNYCH |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY.
W zwigzku z wyznaczeniem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe konieczna stanie si¢ rozbudowa sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Ustawa o samorzadzie gminnym okresla nastepujace zadania wlasne gminy w
zakresie infrastruktury technicznej:
»W szczegolnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
()
2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,
3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i
porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwienia odpadow komunalnych (...)."
Szczegdtowy zakres obowigzkow gminnych w tym zakresie precyzuja odrgbne ustawy, m.in. ustawa prawo energetyczne,
ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw. Ta ostatnia
naktada obowigzek budowy i rozbudowy urzadzen wodociagowych, urzadzen kanalizacyjnych na przedsi¢biorstwo
wodociaggowo — kanalizacyjne lub jednostke gminna, ktora prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode
lub zbiorowego odprowadzenia $ciekow.
Cze$¢ z nowo wyznaczonych obszarow pod zabudowe bedzie posiadato dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury
technicznej. Dlatego btednym bytoby zatozenie, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne beda wymagaly naktadow
finansowych na wykonanie uzbrojenia. Polityka gminy bedzie zmierza¢ do minimalizowana iloSci drég publicznych
dojazdowych do poszczegdlnych nieruchomosci, przerzucajac cigzar ich budowy na wiascicieli nieruchomosci. Zaktada sie, ze
70% drég koniecznych do wydzielenia w obrgbie terenow przeznaczonych pod zabudowe beda drogami wewnetrznymi.
Zwazywszy na fakt, ze rozwdj cze$ci nowych terendw budowalnych przewiduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenow juz
zainwestowanych, ocenia sie, ze dla 20% terenow jeszcze niezabudowanych, a przeznaczonych w planach miejscowych oraz
wyznaczanych w studium pod zabudowe, uzbrojenie terenu jest wystarczajace.
Laczna powierzchnia terendw przewidzianych pod zainwestowanie w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wynosi 1688,04 ha, dodatkowo przeprowadzona analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe wykazata
mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowo 2731,16 ha, co daje tacznie 5.632,68ha, zatem uzbrojenia bedzie wymagato okoto 4.500
ha. Zaktadajac dalej, ze 10% tych terenow przypada na drogi, ich powierzchnia wyniesie 450ha, z czego przy zalozeniu, ze
70% to drogi wewngtrzne — gmina bedzie musiala wybudowaé 135 ha powierzchni drog publicznych. Zaktadajac szerokosé
drogi réwna 10 m — bedzie to 135 km drog.
Koszt budowy 1 km drogi zostat oszacowany na podstawie kosztorysu opracowanego dla projektu przebudowy ul. Wisniowe;j,
Pod Lasem, Btotnej, Polnej i Le$nej o tacznej dtugosci 4,9 km w ramach zadania przebudowy publicznych drog gminnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Wilkszyn. W ramach zadania zostang kompleksowo przebudowane drogi
gruntowe na drogi z masy bitumicznej lub kostki betonowej, wybudowane chodniki na czgsci inwestycji, odwodnienie drogowe
oraz o$wietlenie uliczne. Kosztorysowa warto$¢ zadania to 5.893.341,89 zt. Zatem koszt wybudowania 1 km drogi szacuje si¢
na ok. 1.200.000 zt.
Przy konieczno$ci wybudowania 135 km drog, bedzie to koszt rowny 162.000.000 zt. Dodatkowo nalezy zatozy¢ koniecznosé
wykupu gruntéw pod drogi publiczne. Przyjmujac konieczno$¢ wykupu 50% gruntéw oraz cene za 1m?— 50,00 zI, warto$¢ ta
wyniesie 33.750.000 zt.
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Sredni koszt budowy mb kanalizacji wynosi 300,00 z/mb, $redni koszt budowy mb wodociagu 150,00 zi/mb, zatem
przyjmujac, ze nowo budowane drogi beda uzbrajane w sieci wodociagowe oraz 20% w sie¢ kanalizacyjna, w przypadku
pozostatych terenow gospodarka Sciekowa bedzie oparta o indywidualne rozwiazania, gmina poniesie dodatkowo koszt
28.350.000 zt. Zatem, przy przyjetych zatozeniach, taczny koszt uzbrojenia terendow wyniesie 224.100.000 zi. Jak pokazuja
powyzsze dane, koszty wykonania uzbrojenia terenow sa wysokie. Gmina moze pozyskiwac na ten cel réznego rodzaju dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych czy wreszcie negocjowac czeSciowe uczestnictwo
zainteresowanych inwestoréw. Rozwazajac o kosztach uzbrojenia nowych terenéow inwestycyjnych, nalezy podkresli¢, ze
ustalenia studium stanowig docelowa koncepcj¢ rozwoju gminy, jej realizacja powinna postgpowac etapowo, poprzez
stopniowe uwalnianie kolejnych terenéw pod zainwestowanie, z jednoczesnym blokowaniem powstawania zabudowy w
kolejnych rzedach, oddalonych od terenéw juz zabudowanych, drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
W chwili obecnej poza uzbrojeniem terenow przewidzianych pod zabudowg nie przewiduje si¢ innych potrzeb inwestycyjnych
gminy wynikajacych z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych zwiagzanych z lokalizacja nowej zabudowy, w tym infrastruktury
spotecznej. W razie zaistnienia takiej potrzeby $rodki na realizacje inwestycji zostang na biezaco zabezpieczane w budzecie
gminy. Dla przyktadu, zgodnie z Wieloletniag Prognoza Finansowa Gminy Migkinia na lata 2016-2032, przyjeta uchwata Nr
XV/131/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 grudnia 2015 r., na budowe i rozbudowe bazy o§wiatowej w ramach programow
realizowanych z udziatem $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, gmina na lata 2011-2022 zatozyla naklady
finansowe wynoszace 15.205.478,00 zt.
Wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenow zgodnie z
ustalong polityka gminy, wiaze si¢ nie tylko z wydatkami, ale rowniez dochodami. Sa to dochody wynikajace z:

e wplywu z podatku od nieruchomosci,

e wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomo$ciami gminy,

e wplywu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna — po uchwaleniu planu miejscowego),

o wplywy z optat adiacenckich.
Na etapie przeznaczania terenow pod zabudowe w studium mozna oszacowac roczny przyrost z tytutu podatkow od gruntow i
budynkdéw. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. 716) oraz na podstawie uchwaty Nr XXI111/206/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia
2016 r. w sprawie okre$lenia wysokos$ci w podatku od nieruchomosci, zgodnie z ktorg stawki podatku wynosza:

e od gruntow:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntow i
budynkéw - 0,89 zt od 1m? powierzchni,

- pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych -
4,54 7t od 1 ha powierzchni,

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,47 z od 1m? powierzchni,

- niezabudowanych objgtych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego —
2,98 zt od 1m? powierzchni;

e od budynkow lub ich czesci:

- mieszkalnych - 0,75 zt od 1m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich czgsci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 20,50 zt od 1m? powierzchni uzytkowej,

- zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym - 10,59 zt
od 1m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z udzielaniem §wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez
podmioty udzielajace tych $wiadczen - 4,61 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;,

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 7,62 zt od 1m? powierzchni uzytkowej;

e od budowli - 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7. ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. 0
podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849 z pdzn.zm.) z wyjatkiem budowli stuzacych do
zbiorowego zaopatrzenia w wodeg, dla ktorych ustala sie stawke w wysokos$ci — 0,5% ich warto$ci.

Tabela 30. Szacowany podatek od budynkow przewidzianych na terenach niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
studium bedacym przedmiotem zmiany powiekszone o réznice wynikajaca z bilansu.

Stawka podatku
Funkcja Powierzchnia [z} za 1 m? Warto$é podatku
uzytkowa [m?] powierzchni [z}]
uzytkowej]

mieszkalna 1.875.219 0,75 1.406.414,25
aktywnosci 2.998.091 20,50 61.460.865,50
gospodarczej

ustugowa 379.076 20,50 1771.058.00
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388.404

7.962.282

RAZEM:

40-638.337.75
70.829.561,75

Tabela 31. Szacowany podatek od gruntéw przewidzianych na terenach niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w studium

bedacym przedmiotem zmiany powiekszone o réznice wynikajaca z bilansu.

. Powierzchnia Stawka podaztku Wartos¢
Funkcja ) [ztzalm
terenu [m?] : . podatku [z}]
powierzchni]
mieszkalna 27.014.508 0,47 12.696.818,76
aktywnosci 11.973.030 0,89 10.655.996,7
gospodarczej

t a LSt 0,89 Sliet s

USTUEOW 747.077 ' 661.338,5
RAZEM: 24.014.153.99

W sytuacji zainwestowania terenow przewidzianych pod zabudowe mieszkalna, ustugowa lub aktywnosci gospodarczej, roczny
dochod gminy z tytutu podatku od nieruchomosci wyniesie 94-529-64174 94 843 715,74 zt. Oczywiscie jest to szacunkowa
warto$¢ 1 osiggana w miar¢ rozwoju zabudowy. Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Migkinia na lata 2016-2032 zaktada
natomiast, ze w 2030 r. dochdd ten osiagnie wartos¢ 2337764928 24.014.153.99 zt, a w przyjetej 14-letniej perspektywie
czasowej sumaryczna wartos¢ podatku od nieruchomosci wyniesie 209.351.695,41 zt. Pozostate, wymienione wczesnie;j,
dochody gminy, wynikajace z uwalniania terendw pod zabudowg, sa niemozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dochody te sa w stanie pokry¢ czgs¢ nakladow
inwestycyjnych na uzbrojenie terenéw. Ponadto, jak zostalo to wcze$niej nadmienione, gmina moze pozyskiwac na ten cel
r6znego rodzaju dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych czy wreszcie negocjowac
czesSciowe uczestnictwo zainteresowanych inwestorow.

9  STAN PRAWNY GRUNTOW

Struktura wilasnosci gruntow jest zréznicowana. Grunty gminne wynosza 518,8 ha, co stanowi 2,89 % powierzchni gminy.
Grunty Skarbu Panstwa wynosza 8315 ha, co stanowi 46,33 % powierzchni gminy, w tym grunty Agencji Wiasnosci Rolnej SP
wynosza 3719 ha, grunty Nadlesnictwa Migkinia wynosza 3620 3852ha. Grunty prywatne osob fizycznych wynosza 7903 ha,
co stanowi 44,03 % powierzchni gminy. Ponadto 748 ha gruntéw nalezy do spotek prawa handlowego.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem gminy struktura wlasnosci ulega czestym zmianom. Grunty bardzo chetnie kupowane sa
pod zabudowg mieszkaniows, zwlaszcza we wsiach potozonych blisko granicy miasta (Wilkszyn, Brzezina, Kregpice, Mrozow,
Lutnia) oraz pod lokalizacje zaktadow ustugowo-produkcyjnych przede wszystkim w rejonie drogi krajowej nr 94.

10 WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

o Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z
2013r. poz. 627)
Na terenie gminy znajduja si¢ obszary i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych, ktore objgto roznymi formami
ochrony: rezerwat ,,Zabor”, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Legi Odrzanskie”, specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Widawy”, specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,t.egi nad Bystrzyca”, Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy”, uzytek ekologiczny
»Stanowisko wystepowania sasanki takowej”, 3 pomniki przyrody oraz liczne stanowiska roslin chronionych i fauny
(opisane w uwarunkowaniach pod numerem 3.8). Celem ochrony wyznaczonych na terenie obszarow i obiektow jest m.in.
zachowanie fragmentdw naturalnych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej, ochrona waloréw krajobrazowych,
zasobow genetycznych, ochrona wartosci historycznych i kulturowych itp. i ich ochrona przed degradacja.
Rezerwat ,,Zabor” powolany zostal 27 lipca 1959 r. na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 27 lipca 1959 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody.
Obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 ,,X.egi Odrzanskie” powotany zostal na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszardéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r.
Nr 229, poz. 2313 ze zm., Dz. U. z 2007r. Nr 179, poz. 1275 oraz z 2008r. Nr 198, poz. 1226).
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,X.egi Odrzanskie” zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskiej.
Potenejalny Specjalny obszar speejatnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Widawy” zatwierdzony Decyzja
Komisji Europejskiej.
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,X.egi nad Bystrzyca” zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskie;.
Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy” powotany zostal Rozporzadzeniem Wojewody Wroctawskiego Nr 17 z 1998r.
Uzytek ekologiczny ,,Stanowisko wystepowania sasanki lakowej” zostal uznany na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego dnia 22.08.2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne 1 zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615). Ochrona objete zostalo stanowisko sasanki takowej potozone
wsrod lasow sosnowych nalezacych do lesnictwa Mrozow.
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o Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. U. Nr 163,
poz. 981)
Na terenie gminy ochronie podlegaja ztoza kopalin, wod podziemnych i innych sktadnikow srodowiska zwigzanych z
wykonywaniem prac geologicznych i wydobywania kopalin, opisanych w uwarunkowaniach pod numerem 3.3, 3.4

e Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1205 z p6zn. zm.)
Zgodnie z ww. ustawa przeznaczenie gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nastgpuje tylko w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ochrona gruntéw na terenie gminy polega na ograniczeniu
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow,
rekultywacji i zagospodarowaniu gruntdow na cele rolnicze lub lesne, zachowaniu torfowisk i naturalnych zbiornikow
wodnych. Na terenie gminy zaleca si¢ zalesienie gruntdw na glebach o niskiej klasie bonitacyjne;j.

e Obickty i tereny chronione na podstawie ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2011r., Nr
12, poz. 59 z pézn. zm.)
Zaleca si¢ zalesienie gruntow na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej, zwlaszcza w miejscach ktore stanowi¢ beda
powickszenie istniejacych kompleksow lesnych. Powigkszenie zasobow lesnych nastgpuje w wyniku zalesienia gruntow
okreslonego w planie urzadzania lasu. Przeznaczenie gruntow do zalesienia nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

o Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.
U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568)
Ochronie i opiece podlegaja zabytki nieruchome, ruchome i archeologiczne. Opis obiektow i terenéw chronionych
zawarto w uwarunkowaniach pod numerem 4.

«  Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze
zmianami).

Ochronie podlegaja wody, ujecia wod, obszary zagrozone powodzig w szczegdlnosci obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w tym obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska.

W odniesieniu do obszaréw zmiany Studium, do ktdrej przystgpiono na podstawie uchwat: Nr I11/15/14 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Mi¢kinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady
Gminy Miekinia z dnia 27 listopada 2015 r. , Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr
XXI111/209/16 z dnia 30 wrzesnia 2016 r., a takze uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XXXVI1/355/17 z dnia 29 grudnia
2017, zmienionej uchwatg Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018r. uwzglednione zostaty obszary przedstawione na
mapach zagrozenia powodziowego.

« Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lipca 2002r. - Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 204620r.
poz. 665 1970 zpéza—=zm:) Wraz z aktami wykonawczymi.
Obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130 poz. 1192 z pézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Lotniska Wroctaw — Strachowice we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2006 r. Nr 248), ktore
wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, majace na celu wyeliminowanie zagrozen dla
ruchu powietrznego, ale roOwniez ograniczajace negatywne oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem lotniska na
sasiednie obszary.

11  WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Eksploatacja surowcéw wpltywa w znaczacy sposob na Srodowisko przyrodnicze. Powoduje istotne przeksztalcenie rzezby
terenu, a w konsekwencji zmian¢ krajobrazu, zmian¢ stosunkéw wodnych, degradacj¢ gleb, zwlaszcza utrate gleb dobrej
jakosci, degradacje¢ roslinnosci, w tym stanowisk roslin chronionych. Stanowiska roslin chronionych wystepuja w obrgbie
obszaru perspektywicznego Lenartowice oraz Migkini. Stanowi¢ moze rowniez zagrozenie dla jakosci wod podziemnych.
Niewskazane jest podjecie eksploatacji zt6z perspektywicznych kruszywa na obszarze ,,.Lenartowice” i ,,Gtoska” ze wzgledu na
szczegbdlne walory przyrodnicze tych terendw. Znalazly si¢ one w zasiggu wyznaczonych obszar6w chronionych NATURA
2000 — ,,Odrzanskie Legi”.

Eksploatacja surowcow oraz ich transport sa rowniez zrodtem hatasu, przy czym transport surowca i zwigzany z nim halas
komunikacyjny odczuwane moga by¢ rowniez poza terenem eksploatacji. Pewne zagrozenie dla Srodowiska wigze si¢ z
istnieniem wyrobisk poeskploatacyjnych, dotychczas niezrekultywowanych, ktoére znajdujg si¢ na terenie gminy. Wyrobiska
takie sa dla miejscowej ludnosci potencjalnym miejscem gromadzenia odpadow, tzw. dzikich wysypisk.

Na terenie gminy znajdujg si¢ rowniez liczne miejsca lokalnej eksploatacji surowcoOw, zwtlaszcza piaskow 1 zwirdw. Surowce te
eksploatowane sg na potrzeby miejscowej ludnosci, a ich eksploatacja odbywa si¢ w sposob niekontrolowany powodujac czgsto
degradacje powierzchni terenu i rosngcej tam ros§linnosci (np. lokalna eksploatacja piasku w obrebie lasu w rejonie Wilkszyna).
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12 STAN KOMUNIKACIJI

12.1 POWIAZANIA ZEWNETRZNE

Gmina Mickinia potozona jest w powiecie $redzkim, graniczy na wschodzie z Wroclawiem i na zachodzie z gming Sroda
Slaska, od potnocy granice stanowi rzeka Odra. Siedziba gminy — Migkinia oddalona jest od centrum Wroctawia o ok. 25 km i
0 ok. 10 km od Srody Slaskiej. Gmina, a zwlaszcza jej srodkowa cze$é, posiada dogodne powiazania komunikacyjne, zaréwno
drogowe jak i kolejowe z Wroctawiem, a takze gming i miastem Sroda SI. (relacje wschod-zachdd). Znacznie stabsze jest
powiazanie z terenami potozonymi na poludniu (gminy Kostomtoty i Katy Wroctawskie), realizowane drogami niskich klas.
Dogodne powigzanie z terenami lezacymi na pdinocy zapewnia most drogowy na Odrze wraz z mostem na rzece w Jeziorce w
Brzegu Dolnym. Inwestycja ta obejmuje rowniez drogi dojazdowe po obu stronach Odry laczace most z droga wojewddzka nr
341 w Brzegu Dolnym i z droga lokalng do miejscowosci Gloska. W nastepnym etapie powstanie potaczenie z droga krajowa
nr 94. Ponadto, najblizsze przeprawy mostowe przez Odre¢ znajduja si¢ w dot rzeki w okolicach Lubigza w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 338 i w gore rzeki przez Most Redzinski we Wroctawiu w ciggu Autostradowej Obwodnicy Wroctawia.

Mimo istnienia 3 mocnych tras komunikacyjnych: drogi krajowej nr 94 i linii magistralnych nr 275 (C-30) i nr 273 gmina nie w
pelni wykorzystuje swoje mozliwosci wynikajace z polozenia na szlakach komunikacyjnych oraz bliskosci aglomeracji
wroctawskiej.

12.2 KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez obszar gminy Migkinia przebiegaja 2 magistralne linie kolejowe, 2 torowe, zelektryfikowane, znaczenia panstwowego.
Nr 273: Wroctaw — Brzeg Dolny — Wotéw — Glogow — Zielona Géra — Szczecin, taczaca zespot portow Szczecin Swinoujécie
przez zachodni obszar Polski z Dolnym Slaskiem i w przedhuzeniu linig 276 przez Klodzko do Czech.

Obciazenie dobowe linii w ruchu pasazerskim wynosi: (wg rozktadu jazdy PKP maj 2011) 17 par pociagdéw osobowych i
REGIO, zatrzymujacych si¢ na przystankach: Brzezinka Sredzka, Czerna Mata i Ksigginice oraz 1 para pociagéw TLK.

Nr 275: Wroctaw — Malczyce — Legnica — Wegliniec — Zagan/Zgorzelec, stanowigce fragment magistrali kolejowej E-30
taczacej Niemcy przez potudniowe obszary Polski z Ukraing (Zgorzelec — Wroctaw - Krakéw — Medyka).

Obcigzenie dobowe linii w ruchu osobowym i REGIO wynosi 18 par pociagéw osobowych zatrzymujacych si¢ na przystankach
Mrozéw i Migkinia oraz 5 par pociaggéw REGIOexpres, EuroCity, TLK.

12.3 KOMUNIKACJA DROGOWA

Gmina Migkinia ma stosunkowo gesta sie¢ drog, jednak o bardzo zréznicowanych parametrach. Tworzg ja droga krajowa nr 94,
droga wojewodzka nr 336, drogi powiatowe i drogi gminne.

Droga krajowa nr 94: Wroctaw — Sroda Slaska — Lubin jest jedng z wazniejszych tras wojewéddztwa dolno$laskiego; taczy
aglomeracje Wroctawskg z LGOM-em a dalej droga nr 3 przez Zielong Gore i Gorzow ze Szczecinem. Parametry drogi kl. GP
1/2 (kl. IIT) o jezdni szeroko$ci 7,0 m z obustronnymi, utwardzonymi poboczami o szeroko$ci 2,0m; nawierzchnia bitumiczna,
typ ciezki, docelowo GP 2/2. Trasa alternatywna dla ptatnej autostrady A-4 Zgorzelec - Krzyzowa — Wroctaw. Dtugos¢ na
obszarze gmmy 10,2 km.

Droga wojewddzka lacznik aglomeracyjny A4 -S5: potaczenie mostu na rzece Odra w miejscowosci Brzeg Dolny, drogi

krajowej nr 94 oraz drogi wojewoddzkiej. Jest to droga wojewddzka o numerze 341. Jestto-edeinek-od-drogi-nr341wmieseie
Brzeg-Dolny-do-drogi-nr-340-kim-Bukewice-

Drogi powiatowe, stanowigce podstawowa sie¢ drogowa, obstuguja:

1606: poiudmowa granica gminy (Karczyce) Lowe;mce Radak0W|ce - Lutynla Wroc%aw Lesmca parametry kl. Z - L &~
MEKE), dtugos¢ 7,7 km, znaczenie lokalne, potaczenie potudniowo-wschodniej czeSci gminy z zachodnim obszarem Wroctawia
(Le$nica).

2058: Mickinia — Mrozow — Krepice — droga 94 (przy granicy z miastem Wroctawiem, parametry kl. Z — L {kk=—MH,
dtugo$¢ 8,4 km. Polaczenie ze soba dwdch sasiednich, znaczacych w gminie miejscowosci: Migkinia i Mrozéw, jedno z dwdch
polaczen Migkini z drogg nr 94 od strony Wroctawia.
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2082: Lutynia — Jarzabkowice — do drogi 2020, dtugos¢ 7,02 &4 km o parametrach kl. Z — L (kk-\/—M}h. Znaczenie lokalne,
Taczy potudniowa cz¢$¢ gminy i czg$¢ potnocno-zachodnia gminy Kostomtoty.

2083: Lutynia — Gatow, dlugo$¢ 2,4 km o parametrach kl. L — D kk-M—MH). Znaczenie lokalne, tgczy 2 wymienione
mlejscowosm w poludnlowo zachodniej czc;sc1 gmlny

2055: Mrozow — Wojnowice — Wilkostow — Czerna - Lenartowice, dugos¢ 4,2 km o parametrach kl. L (kb - dojazd poprzez
drogg 47761 do zamku w Wojnowicach.

2054: Mrozéw — Brzezina - Brzezinka Sredzka, dhugo$é 5.4 km, parametry kl. D (kk—\VH-—nawierzehniathiczniowa);
znaczenie lokalne, potaczenie przystankoéw kolejowych na liniach 273 1 275.

2057: Ksieginice — do Odry, dtugosci 2,3 km, parametry kl. L kb=, znaczenie wybitnie lokalne.

2060: od drogi 2056 — Zaberéw Zabor Wielki — Lubiatow - Kobylniki — Szczepanéw do Srody S1., dtugosci 5,4 km, parametry
kl.Z-L (—Id—\/—\A—) obs%uga fragmentu polnocno WSChOdnle_] cz¢501 gmlny, polqczeme ze Srodq Sl

2052: sz;glmce - Lenart0W|Ce - Pr(;zyce - Goslaw1ce dlugosc1 7 2 km 0 parametrach kl. L znaczenie lokalne obstuga
poénocnej czgsci gminy.

2052: Wroctaw-Mokra — Brzezina — Brzezinka Sredzka, parametry 1. L @4, dlugo$é 4,2 km, znaczenie lokalne — obstuga
wschodniej czesci gminy, potaczenie przystanku kolejowego w Brzezince Sredzkiej z Wroctawiem - Lesnica.

2053: Pr@zyce —rzeka Odra dkugosc 0 4km (w przeszlosc1 dO_] azd do nleczynnego ]uz promu do Urazu)

104871 D PlsarZOWICe dr pow. nr 2052 D, dkugosc 1 1 km, parametry kl. D &4H)
104872 D - Klgka — Gloska — dtugos¢ 2,7 km, parametry kl. D

104873 D - Migkinia — Zrédta — dtugo$é 3,3 m, parametry k1. D V)
104874 D - Lutynia — Zrodta — dtugosé 4,8 km, parametry kl. D (H)
104875 D - Mrozoéw — Wroblowice — dtugosé 3,0 km, parametry kl. D {4
104876 D - Dr. pow. nr 1607 D — Zakrzyce

104877 D - Krepice — Kokorzyce— dtugos¢ 1,2 km, parametry kl. D &4H)
104878 D - Biatkéw — Migkinia Mrozoéw — dtugosé¢ 2,3 km, parametry kl. D {4H)
104879 D - Mrozéw — Zurawiniec gr. gminy, dlugos¢ 1,5 km, kl. D

104880 D - Gtoska — Lubiatow, dtugos¢ 3,1 km, parametry kl. D {4H)
104881 D - Wilkszyn — dr. pow. nr 2052D, dtugos¢ 1 km, kl. D

104882 D - Brzezina — Wilkszyn, dtugo$¢ 1,5 km, parametry kl. D §4H)
104883 D - Krepice — Zurawiniec — dhugos¢ 1,8 km, parametry k1. D /H)
104884 D Czerna — Prezyce — dtugos¢ 1,9 km

104885 D - Kadtub — gr. gminy dlugos¢ 1,1 km,

104886 D - Wilkostow — Brzezinka Sredzka - dtugos¢ 1,4 km, parametry k1. D V)
104887 D - Radakowice — dr pow. nr 1607, dlugo$¢ 2,2 km,

107178 D - Gatow — Maky Gatowek, dtugosé 1 km, kl. D

104889 D - Biatkow- Wilkostow, dtugosé 2,8 km, parametry kl. D {4
104890 D - Wroblowice — Lutynia, dlugo$¢ 2,7 km, parametry kl. L {/H)
104891 D - Lutynia — Blonie, dtugos¢ 4,0 km, parametry kl. D {AH)
107296 D - Lowecice — gr. gminy, dtugo$¢ 1,0 km, parametry kl. D &4H)
107297 D - Gatow — gr. gminy, dtugoé¢ 1,3 km parametry kl. D {4
104894 D - Radakowice — gr. gminy, dtugos¢ 1,6 km, parametry kl. D {4
104896 D - Zrodta — DK 94 (ul. Familijna)

104897 D - Btonie (ul. Akacjowa, Sosnowa)

104895 D - (ul. Sportowa, Szkolna, Osiedlowa)

104898 D - Lutynia — DK 94

104900 D - Wilkszyn (ul. Le$na, Pod Lasem)

104881 D - Wilkszyn (ul. Btotna Polna)

104901 D - Zurawiniec — Krepice (ul. Jesionowa)

104902 D - Lutynia (ul. Le$na, Brzozowa)

104903 D - Lutynia (ul. Dtuga, Porzeczkowa)

104904 D - Zrédta — Kadtub

104905 D - Brzezinka Sredzka — Czystopole

104906 D - Pisarzowice — Piskorzowice (ul. Lipowa)

104907 D - Pisarzowice — Piskorzowice (ul. Kolejowa, Torowa)

104908 D - Wilkszyn — Mitoszyn (ul. Mitoszynska)

104909 D - Migkinia — Kleka
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104910 D - Migkinia — Btonie

104911 D - Btonie — Radakowic

104912 D — Gagsioréw — do linii kolejowej nr 273

104913 D — Lutynia — ul. Pogodna

104914 D - Wroctaw — Marszowice — Wilkszyn — Brzezinka

Zrealizowano most na rzece Odrze w Brzegu Dolnym wraz z drogami dojazdowymi i fragmentem ,tacznika aglomeracyjnego
A4-S5, ktory skomunikowa¢ ma most na rzece Odrze z drogg krajowa nr 94 i droga wojewodzka nr 340 — odcinek od drogi

pOWIatowej nr 2060D w miejscowosci Zabor Wielki do drogi krajowe] 94 whgezenia-deo-drogi-powiatoweinr-2059D"w-ezesei

12.4 ZAPLECZE MOTORYZACJI

Stacje paliw usytuowane sg przy drodze krajowej 94 przy skrzyzowaniu z drogg 2058D (po potnocnej stronie drogi 94) oraz w
Zrédtach (po potudniowej stronie drogi 94) i Wréblowicach (po potudniowej stronie drogi).

Przy drodze 94 na zachdd od Wréblowic usytuowany jest parking przydrozny z matg gastronomig ( ,,Mini Bar”).

W Wojnowicach, przy dojezdzie do zamku znajduje si¢ parking dla potrzeb hotelu i gastronomii w Zamku, aktualnie nieczynne.
Zrealizowano réwniez parkingi P&R (park and ride) w Ksigginicach, Brzezince Sredzkiej, Mrozowie i Migkini.

12.5 SCIEZKI ROWEROWE

Gtownym szlakiem rowerowym Gminy Migkinia jest przebiegajacy przez jej teren Szlak Odry, ktory ma swoj poczatek we
Wroctawiu (w Le$nicy), a konczy si¢ w Glogowie.

Szlaki rowerowe tworza:

trasa niebieska - gtowna trasa rowerowa Szlaku Odry w gminie, rozpoczyna si¢ spod zamku we Wroctawiu - w Le$nicy
oddalonego o0 4,6 km od granicy gminy, a konczy w Kobylnikach (Sroda Slaska), dtugosé - 23,6 km;

petla lokalna czerwona - rozpoczyna si¢ na zachodniej granicy gminy w Lubiatowie, a konczy si¢ na brzegu Odry,
przy przeprawie promowe;j, dlugos¢ - 25,9 km;

trasa czarna tacznikowa - zamyka petle lokalng migdzy Lubiatowem a Gtoska, dtugos¢ - 3,1 km.

Przebiegajace przez gming trasy rowerowe sg dobrze oznaczone, z wyznaczonymi miejscami postojowymi.

12.6 WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO KOMUNIKACJI

o Silna komunikacja kolejowa (linie: Wroctaw — Sroda S1. — Legnica — Zgorzelec oraz Wroctaw — Brzeg Dolny — Glogow —
Szczecin) i dogodne potaczenia najblizszymi miastami: z Wroctawiem, Sroda S1., Legnica, Brzegiem Dolnym, winna by¢é
wykorzystana dla rozwoju gospodarczego gminy.

« Podobnie istnienie silnej komunikacji drogowej (droga 94) i dogodnych potaczen drogowych z Wroctawiem i Sroda
winno by¢ waznym elementem rozwoju gminy Jednocze$nie nalezy zapewni¢ niezalezna od drogi 94 obstuge obiektow
lokalizowanych w poblizu tej drogi oraz nalezyta izolacje terenéw mieszkaniowych przylegtych do drogi zielenia badz
ekranami.

o Budowa mostu na Odrze w rejonie Brzegu Dolnego i powstanie trasy p6inoc — potudnie (Zmigréd — Brzeg Dolny — Katy
Wroctawskie), przechodzacej przez obszar gminy, przyczyni si¢ do aktywizacji terendw potozonych na pétnocy i potudniu
gminy i spowoduje dogodne powigzanie gminy z gminami potozonymi na polocy (na drugim brzegu Odry) i na
poludniu, a takze zapewni dogodny dojazd do autostrady A-4 od wezta Katy Wroctawskie.

o Wskazana jest budowa nowych tras drogowych laczacych pétnocna czeéé gminy z Wroctawiem i ze Sroda Sl., co
spowoduje aktywizacje¢ tej czesci gminy, dogodne potaczenie z obszarami o potencjalnych mozliwosciach rekreacyjnych.

o Na istniejacych i projektowanych trasach drogowych, celem zwigkszenia samochodowego ruchu turystycznego konieczne
jest zwigkszenie liczby miejsc obstugi tego ruchu, a na istniejacych poprawa wyposazenia i standardu.

o Istnieje mozliwos$¢ lepszego wykorzystania rekreacyjnego charakteru gminy poprzez budowg $ciezek rowerowych i
odpowiedniego ich wyposazenia w obiekty stuzace turystyce rowerowe;.

e Poprawa bezpieczenstwa ruchu na drogach wiaze si¢ z przystosowaniem przekroju drogi 94 do wzrastajacego ruchu
i eliminacji pojazdéw powolnych i rowerdw z jezdni, budowa chodnikow w miejscowosciach, przez ktore przebiega droga
krajowa 94 i drogi powiatowe oraz budows zatok przystankowych dla komunikacji autobusowe;j.

e Potrzebna jest rowniez przebudowa skrzyzowan DK94 w Btoniach z DW 341 i w Krepicach z droga powiatowa 2058D
z dostosowaniem skrzyzowan do ruchu, jaki tam wystepuje i z dostosowaniem geometrii skrzyzowania do ruchu
pojazdow cigzarowych.

13 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
13.1 GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
13.1.1 Zaopatrzenie w wodg
Woda dostarczana mieszkancom gminy Migkinia pochodzi z uj¢¢ wod podziemnych. Lacznie na terenie gminy funkcjonuje
pig¢ ujec, w sktad ktorych wechodzi szesnascie studni gtgbinowych. Woda czerpana jest z poktadow trzecio i czwartorzedowych,
a zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ zawieraja sic w przedziale od 768 m3/d do 1612 m%/d. Sktad wod roézni sie w
zaleznosci od ujgcia i warstwy litologicznej, jest jednak charakterystyczny jak dla wod podziemnych.
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Poszczegdlne wodociagi sktadaja si¢ z uje¢ wody podziemnej, stacji uzdatniania, zbiornikow wyréwnawczych, zestawu pomp
sieciowych, przewodow wodociggowych tranzytowych, magistralnych i rozdzielczych w uktadzie mieszanym. Produkcja wody
odbywa si¢ w pieciu czynnych stacjach uzdatniania wody zlokalizowanych w miejscowosciach: Brzezina, Lutynia, Migkinia,
Mrozéw, Zrdla.

Zwodociggowanie gminy Migkinia jest na bardzo wysokim poziomie tj. ok. 98% (powyzej $redniej krajowej i sredniej dla
wojewodztwa dolnoslaskiego). Wedhug stanu na koniec 2011 roku z sieci wodociggowej korzystato tgcznie 12 711 osob, co
stanowi ok. 92% ogodtu mieszkancow. Catkowita dtugos¢ sieci wodociagowej wynosita 152,6 km, natomiast liczba przylaczy
prowadzaca do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania byta réwna 3 356 szt.

W roku 2012 wszystkie czynne automatyczne stacje uzdatniania wody na terenie gminy Mickinia wyprodukowaty i podaty do
sieci wodociggowych ok. 705 tys. m® wody, co stanowi wzrost w poréwnaniu z rokiem 2011 0 14% .

Wickszo$¢ sieci wodociggowych zostata wykonana w ramach akcji wodociggowania gminy Migkinia w latach 1993-2002 (z
przewodow PCW), wczesniej - w latach siedemdziesiatych ubieglego wieku - wykonane byly wodociagi (z przewodow
stalowych, zeliwnych i innych) w miejscowosciach Miekinia, Krepice, Kokorzyce, Zurawiniec. Z uwagi na stan techniczny
sieci stalowych sg one na biezagco wymieniane na sieci wykonane z rur PE100 w ramach modernizacji istniejacych sieci
wodociggowych. Sieci wodociggowe wykonane sg z przewodow ci$nieniowych z polichrorku winylu (PVC-U) ok. 85%,
polietylenu (PE100) ok. 8%, a z pozostatych materiatow (stal, zeliwo) w ok. 7%.

Zaopatrzenie w wode poszczegdlnych miejscowosci w gminie Migkinia odbywa si¢ z 6-ciu wodociagdéw grupowych w
nastepujacym uktadzie zatwierdzonych zasobow:

wodociag grupowy Brzezina

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Brzezina, Brzezinka Sredzka, Pisarzowice, Czystopole, Mitoszyn, Wilkszyn.

Ujecie - 2 studnie czwartorzedowe i 2 trzeciorzedowe, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kat. ,,B” - dla studni Nr 2
i Nr 1 polozonych na dzialce Nr 298/5 Q. = 20,0 m%h, dla studni Nr 3 poloZzonej na dzialce Nr 210/6
Qe = 15,0 m¥h oraz dla studni nr 4 potozonej na dziatce Nr 298/5 Qe = 12,0 m%h. Ujecie zlokalizowane jest na gruntach wsi
Brzezina.

Decyzjg Starosty Sredzkiego z dnia 11.01.2011r. (znak: SiR.6341.15.2011), zmieniong decyzja z dnia 03.08.2011r. (znak:
SiR.6341.5.2011) udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na pobér wody w tacznej ilosci :

Q $r.d = 650,0 m¥/d

Q max. h=35,0 m¥h

Q max. r = 292000 m3/rok

Pozwolenie wodno-prawne zostato wydane na czas oznaczony tj. do 10 stycznia 2021r.

Obecna wydajno$¢ stacji uzdatniania wody nie ulegta zmianie w stosunku do zatozen projektowych z 1994 roku. W ostatnich
latach w zwigzku ze znacznym wzrostem zapotrzebowania na wod¢ w obszarze zaopatrzenia z ASUW Brzezina, podj¢to szereg
dziatan w celu zwigkszenia dystrybucji wody do sieci. Jednym z nich bylo zwigkszenie wydajnosci ujgcia wody poprzez
odwiercenie i uruchomienie w 2011r. nowej studni gltebinowej S4. Pozostat jednak problem ograniczonej wydajnosci uktadu
uzdatniania. Problem ten rozwigzano wykorzystujac znacznie wigksza, bo wynoszgcg 72,0 m%h wydajno$é pomp sieciowych,
w stosunku do uktadu uzdatniania wody - 34,5 m%h. Jednak w tym celu nalezalo zwiekszy¢ ilo$¢ wody doprowadzanej do
zbiornikéw wyréwnawczych (wody uzdatnionej). Uzyskano to poprzez budowe rurociagu tloczacego wode uzdatniong z
posiadajacej rezerwy wydajnosci stacji w Mrozowie bezposrednio do zbiornikow wyréwnawczych w Brzezinie. Pozwolito to
na wyrownanie niedoboréw uktadu uzdatniania w ASUW Brzezina.

wodociag grupowy Mig¢kinia oraz wodocigg grupowy Pélnoc
Obejmuja swoim zasiggiem wsie: Migkinia (pin. cz¢s$¢), Zabor Wielki, Zabor Maty, Lubiatow, Gtoska, Ksieginice, Biatkow,
Lakoszyce, Lenartowice, Prezyce, Gostawice, Gasiorow, Warzyna, Kleka.
Ujecie - 3 studnie trzeciorzgdowe, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kat. ,,B” - dla studni Nr 1 i Nr 3, potozonych
na dziatce Nr 21/5 i 21/27 Q. = 47,8 m¥/h., przy depresji s = 18,0 - 30,0 m. Ujecie zlokalizowane jest na gruntach wsi Miekinia.
Decyzja Wojewody Wroctawskiego (dec. 0S.1.6210/136/98 z dn. 14.08.1998r.), zmieniong decyzja Starosty Sredzkiego z dnia
28.09.2005r. (znak: RLO.6230/22/TD/05), udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na pobér wody ze studni Nr 1, Nr 2,
Nr 3, w facznej iloSci:
Q $r.d = 704,0 m%d
Q max.d = 1020,0 m*/d
Q max.h =47,8 m¥h
oraz wykorzystanie ujmowanej wody na zaopatrzenie mieszkancéw i jednostek ww. wsi po jej uprzednim uzdatnieniu w
Automatycznej Stacji Uzdatniania Wody wyposazonej w:

e strumienice,

« zbiornik reakcji o pojemnosci V=9 m®,

o filtry 5 sztuk,

« dwukomorowy zbiornik wyrdwnawczy zelbetowy o pojemnosci V=2 x 150 m3,

» zestaw do dozowania podchlorynu sodu.
Pozwolenie wodno-prawne zostalo wydane na czas oznaczony tj. do 31 grudnia 2013 r.

wodociag grupowy Mrozéw-\Wojnowice
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Obejmuje swoim zasiegiem wsie: Mrozow, Wojnowice, Wilkostow, Czerna, Krepice, Kokorzyce, Zurawiniec, Wréblowice.
Ujecie - 4 studnie trzeciorzedowe, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kat. ,,B” - dla studni Nr I, Nr la i Nr Il, Nr 11
zlokalizowanych na gruntach wsi Mrozéw, Qe = 30,0 m%h przy depresji s = 1,2 - 3,4 m. Decyzjg Starosty Sredzkiego z dnia
27.09.2006r. (znak: RLO.6230/25/TD/06) udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na pobér wody w tacznej ilosci:
Q $r. d = 400 m¥/d
Q max. h=20,0 m¥h
za pomocg studni:

o Nrl o glebokosci 22,0 m i wydajnosci 10,0 m®%h, zlokalizowanej na dzialce nr 353/2 w Mrozowie,

o Nrla o glebokosci 22,0 m i wydajnosci 12,0 m%h, zlokalizowanej na dzialce nr 370/2 w Mrozowie,

e Nrll o glebokosci 22,0 m i wydajnosci 10,0 m%h, zlokalizowanej na dziatce nr 370/2 w Mrozowie,

o Nr I o gtebokosci 23,5 m i wydajnosci 10,0 m3/h.
Pozwolenie wodno-prawne zostalo wydane na okres 10 lat.

wodociag grupowy Zrédia

Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Zrodta, Blonie, Migkinia (ptd. cze$¢), Kadtub.

Ujecie - 2 studnie czwartorzgdowe- nr 1 oraz nr 1bis potozone na dzialce nr 256/10 we wsi Zrodta, posiada laczne zasoby
eksploatacyjne Qe = 32,0 m¥/h.

Decyzja Starosty Sredzkiego z dnia 13.12.2001r. (znak: RLO.6220/103/2001) udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na
pobor wody w tacznej ilosci:

Q max. d = 196,0 m%/d

Qér.d =150 m%/d

Q max. h =22,0 m¥h

Pozwolenie wodno-prawne zostato wydane na czas oznaczony tj. do 31 grudnia 2016r.

Decyzja Starosty Sredzkiego z dnia 23.04.2015r. (znak: SIR.6341.06.02.2015) ustanowiono na rzecz Zaktadu Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0., ul. Willowa 18, 55-330 Migkinia strefe ochronng ujecia komunalnego w Zrodtach, obejmujaca teren
ochrony bezposredniej w granicach dziatki 256/10.

W zmianie Studium na podstawie uchwat Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., zmienionej
uchwalg Nr XXXVII1/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r. zabezpieczono tereny pod wykonanie stacji uzdatniania wody wraz z
trzema odwiertami uje¢ wodnych w miejscowosci Kadtub, celem zapewnienia perspektywicznych dostaw wody dla
mieszkancoOw Gminy Migkinia.

wodociag grupowy Lutynia

Obejmuje swoim zasi¢giem wsie: Lutynia, Radakowice, Lowecice, Gatow, Zakrzyce, Galdwek Maty.

Ujecie - 2 studnie czwartorzedowe, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kat. ,,B” - dla studni Nr 1 i Nr 2, potozonych
na dziatce nr 263/3 Qe = 67,8 m¥h. Ujecie zlokalizowane jest na gruntach wsi Lutynia.

Decyzja Starosty Sredzkiego z dnia 12.12.2001r. (RLO.6220/101/2001) udzielone zostalo pozwolenie wodno-prawne na pobor
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych w tgcznej ilosci:

Qér.d=1136,0m¥d

Q max.d = 1542,0 m¥/d

Q max.h = 67,8 m¥h.

Pozwolenie wodno-prawne zostato wydane na czas oznaczony tj. do 31grudnia 2016r.

13.1.2 Odprowadzanie i unieszkodliwianie §ciekow.
Nastepuje konsekwentny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej. W poszczegdlnych wsiach istniejg odcinki kanalizacji deszczowej,
odprowadzajacej wody opadowe do ciekow powierzchniowych i rowow melioracyjnych. W obrebie Wilkszyn zlokalizowana
zostata kontenerowa stacja zlewcza $ciekow dowozonych wraz z tlocznig $ciekoéw, ktora jest podstawowym elementem
powstajacego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy. Pompownia centralna pozwoli na transportowanie $ciekow z
terenu catej gminy do Wroctawskiej Oczyszczalni §ciekow Janowek. Stosowanymi rowniez urzadzeniami do usuwania Sciekow
bytowo-gospodarczych sa suche ustepy, przydomowe oczyszczalnie $ciekoOw z drenazem rozsaczajacym, bezodptywowe
osadniki gnilne okresowo oprozniane (o réznym stopniu technicznym i réznych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki
wykonane jako doty chlonne. Czeste sa rowniez przypadki odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych bezposrednio do
rowow przydroznych i melioracyjnych. Istnieja rowniez indywidualne oczyszczalnie $ciekow dla poszczegélnych zaktadow
zlokalizowanych na terenie gminy (np. Clinico w Bloniach, Tektura w Krepicach).
Na terenie wsi Migkinia utozona jest sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 3,1 km. Do sieci podtaczono 255 odbiorcow. We wsi
Mrozéw wykonano sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z rurociagiem tlocznym i grawitacyjnym prowadzacym $cieki do
oczyszczalni $ciekow w Migkini. Przepustowo$¢ oczyszczalni §ciekow wynosi: Q = 355 m3/d. Wedtug stanu na koniec 2012r.
0golna dlugo$¢ sieci wynosi 8,7 km, podlaczono do niej migdzy innymi O$rodek Opieki Spotecznej. Oczyszczalnia
zlokalizowana jest na gruntach wsi Migkinia, na dziatce nr 9/2.
Oczyszczalnia sktada si¢ z nastgpujacych urzadzen:

o kraty koszowej,

« piaskownika przedmuchiwanego,
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e przepompowni,

« reaktora beztlenowego,

« dwustopniowej komory napowietrzania z osadem czynnym,

o osadnika wtornego,

e poletek osadowych.
Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodno-prawne na eksploatacje urzadzen wydang przez Urzad Wojewoddzki we Wroctawiu -
Wydziat Ochrony Srodowiska (pozwolenie zostato wydane na czas oznaczony tj. do 31 grudnia 2005r.) oraz nowe pozwolenie
wodno-prawne wydane na czas oznaczony tj. od dnia oddania do uzytkowania zmodernizowanej oczyszczalni $ciekéw do dnia
01.10.2022r. Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest oczyszczalnia Janowek we Wroctawiu. Iloé¢ sciekow odprowadzanych
na oczyszczalnie wynosi: Qr = 83 700m/r.
W roku 2012 zostata zrealizowana stacja zlewcza $ciekow dowozonych wraz z odcinkiem kolektora tranzytowego kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Wilkszyn, w chwili obecnej realizowany jest dalszy odcinek kolektora w kierunku oczyszczalni
$ciekow Janowek.
Zaktad Ustug Komunalnych w Migkini zaplanowat budowg kanalizacji o dtugosci ponad 18,2 km w miejscowosciach Migkinia,
Brzezina i Wilkszyn wraz z odcinkiem przesytowym Lutynia-Brzezina. Z nowego systemu skorzysta ponad 2,7 tys.
mieszkancow gminy. W fazie projektowania znajduja si¢ odcinki sieci kanalizacji sanitarnej w wsiach: Brzezina, Lutynia,
Wilkszyn i Wroblowice.

13.2 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

13.2.1 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Na terenie gminy nie wystepuje zrodlo energii elektrycznej w postaci gtdéwnego punktu zasilania. Zasilanie w energi¢
elektryczng z sieci panstwowej odbywa si¢ liniami napowietrznymi $rednich napig¢ 20 kV z GPZ Les$nica 110 kV/20 kV,
zlokalizowanego na terenie miasta Wroctaw, GPZ 110 kV/20 kV zlokalizowanego na terenie gminy Sroda Slaska oraz GPZ
110/20 kV zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Komorniki — Swiete.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sa zelektryfikowane. Przesylanie energii elektrycznej odbiorcom odbywa si¢ liniami
niskich napi¢¢ napowietrznymi lub kablowymi poprzez stacje transformatorowe 20 kV/0,4, zdecydowana wigkszo$¢ stanowia
stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym.

Przez obszar gminy przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia: 110 kV o w relacji Wroctaw, Lesnica - Sroda Slaska.
Wedtug oceny Operatora Systemu Dystrybucyjnego (OSD) stan techniczny sieci $redniego napigcia na obszarze gminy jest
dobry, natomiast remontu kapitalnego wymaga sie¢ niskiego napiecia w wielu miejscowo$ciach. Konieczna jest roOwniez
budowa nowych stacji transformatorowych dla poprawy warunkéw napigciowych.

13.2.2 Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

Na terenie gminy Miegkinia znajduje si¢ fragment elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400 kV relacji Czarna -
Pasikurowice. Wzdtuz tej linii elektroenergetycznej nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 100 metrow (po 50
metrow od osi linii w obu kierunkach) dla ktorego obowigzuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu. Linia
ta jest waznym elementem sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego, umozliwiajacym przesyt mocy do
elektroenergetycznych stacji 400/110 kV i 220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna dosylana jest, poprzez sie¢
dystrybucyjna (obiekty o napigciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do odbiorcow znajdujacych si¢ na terenie gminy
Migkinia.

13.3 ZAOPATRZENIE W GAZ
Przez teren gminy przebiegaja gazociagi podwyzszonego $redniego ci$nienia z gazem ziemnym o ci$nieniu 1,6 MPa:
« Dn 200 relacji Brzeg Dolny — Radakowice — obecnie nieczynny,
« Dn 300 relacji Wroctaw — Radakowice — Sroda Slaska;
gazociagi wysokiego ci$nienia z gazem ziemnym o ci$nieniu 6,3 MPa:
« Dn 300 relacji Szewce — Ottaszyn,
e Dn 200 relacji Wroctaw — Obwodnica Potudniowa,
o Dn 250 relacji Brzeg Dolny — Kl¢ka,
e Dn 200 relacji Kleka — Radakowice,
« Dn 80 zasilajacy Migkinig,
« Dn 300 relacji Radakowice — Zgorzelec,
« Dn 300 relacji Gatéw — Radakowice — Zarow,
e Dn 200 relacji w. Gatoéw — odgalezienie Ratyn,
e Dn 250 relacji Klgka — obwodnica Wroctawia;
oraz gazociggi wysokiego ci$nienia z gazem ziemnym o ci$nieniu 8,4 MPa:
« Dn 500 relacji Taczalin — Gatow,
o Dn 500 relacji Gatow — Kielczow.
OGP GAZ-SYSTEM S.A. planuje budowg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Gatow - Zgbice MOP 8,4 MPa.
W gminie zlokalizowane sg dwie stacje redukcyjno — pomiarowe eksploatowane przez OGP GAZ-SYSTEM S.A:
o stacja pomiarowa Krepice-Tektura, zlokalizowana na dziatce nr 127/1;
 stacja redukcyjno-pomiarowa I° Wroctaw-Gatow, zlokalizowana na dziatkach nr 196/2, 196/4, 575/1, 575/2.
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W gminie Migkinia w gaz ziemny zaopatrywane sa wsie: Migkinia, poprzez przewod odgatezny Dn 200 i Dn 250 oraz stacje:
redukcyjno-pomiarowsg 1° i stacj¢ redukcyjno-pomiarowa 11° oraz wsie Pisarzowice i Wilkszyn, ktore zaopatrywane sg w gaz
poprzez sie¢ gazociagdw srednioprgznych z Wroclawia.

Przez miejscowosci: Krepice, Wroblowice, Blonie i Zrodla przebiega gazociag sredniego cisnienia, ktory zostal wybudowany i
stanowi zrodto zasilania pod dalszg rozbudowe sieci. Istniejg rezerwy mocy w stacji red-pom., lecz przylaczenie nowych
odbiorcow jest uzaleznione od mozliwosci dystrybucyjnych sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia, ktore sa ograniczone.

W odniesieniu do obszarow zmiany Studium, do ktorej przystgpiono na podstawie uchwat: Nr I1I/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady Gminy
Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r. , Nr XXI/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 z
dnia 30 wrzesnia 2016 r. ww. gazociag Sredniego cis$nienia przebiegajacy przez miejscowosci: Krepice, Wroblowice, Btonie i
Zrédha, stanowi zrodlo zasilania pod dalsza rozbudowe sieci dystrybucyjnej. Istniejaca sie¢ gazowa posiada rezerwy w
przepustowosci jedynie w miejscowosci Migkinia (zasilana z innego punktu wyjscia z systemu przesylowego), gdzie
zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego cisnienia, przylaczanie uzaleznione jest od mozliwosci dystrybucyjnych tej sieci.
Zuzycie gazu W roku 2011 wynosito 569.,4 tys. m®. Wedlug stanu na koniec 2011r. z sieci korzystato 1837 0sob (13,3% ludnosci
gminy). Liczba przytaczy prowadzaca do budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych byta rowna 429. Diugos¢ czynnej sieci
gazowej wynosi 110,9 km.

W gminie wykorzystywany jest, oprocz gazu ziemnego, takze gaz ciekly propan-butan. W zdecydowanej wigkszosci jest on
wykorzystywany do celow bytowych, a takze do celow grzewczych.

13.4 ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych mieszkancéw w ciepto, gmina Migkinia posiada system gospodarki
cieplnej rozproszony. W poszczegdlnych miejscowosciach znajduja si¢ jedynie lokalne /zaktadowe/ kotlownie, gtownie na opat
staty. Mieszkancy gminy korzystaja w przewazajacej wigkszosci z indywidualnych zrdédet ciepta znajdujacych sie w
poszczegodlnych gospodarstwach domowych /ogrzewanie piecowe lub etazowe c.0./ opalanych weglem i koksem. Najwigcksza
lokalng kotlownig zaopatrujaca w ciepto budynki mieszkalne jest kottownia osiedlowa w Migkini, z ktorej zasilanych jest
jedenascie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Zainstalowana moc kotlowni wynosi 880 kW, pokrywa ona potrzeby
grzewcze. Paliwem energetycznym jest olej opatowy. Laczna wielko$¢ mocy oraz produkcja ciepta do ogrzewania pomieszczen
i przygotowania cieptej wody w budynkach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej, handlowych i ustugowych zrdédet
gazowych i olejowych ksztattuje si¢ na poziomie 3 MW.

13.5 TELEKOMUNIKACJA

Gmina Migkinia posiada bardzo dobrze rozwinigta sie¢ telekomunikacyjng w postaci linii kablowych doziemnych oraz
kablowych w kanalizacji teletechnicznej obstugiwanej przez réznych operatorow (Orange , DIALOG S.A. Grupa Netia). W
gminie jest powszechny dostgp do internetu poprzez tacza cyfrowe (ISDN, DSL) oraz analogowe dial up i sdi oraz tacza
radiowe.

Zlokalizowane sa roéwniez stacje przekaznikowe telefonii komodrkowej obstugiwane przez Plus (Wrdblowice, Krepice,
Migkiniax3), Mobyland (Wroblowice, Migkinia, Krepice), Aero 2 (Wrdblowice, Krepice), T-Mobile (Wroblowice, Migkinia),
Orange (Migkinia, Krepice), Play (Btonie).

Przez obszar gminy przebiega telekomunikacyjna linia $wiatlowodowa Wroctaw - Sroda Slaska oraz linia radiowa relacji
RTCN S$leza - SLR Domachowo (Poznan).

Lokalizacja wysokich obiektéw w poblizu linii radiowej wymaga opiniowania przez Zaktad Radiokomunikacji i Teletransmisji
we Wroclawiu.

13.6 GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina Migkinia nie posiada wiasnego sktadowiska. Odpady z zabudowy mieszkaniowej z jej terenu wywozone sg przez WPO
Alba z Wroctawia do RIPOK w Rownej Wielkiej. Odpady od pozostaltych podmiotéw wywozone sg dodatkowo przez firmy
Trans-Formers, Sita, Chemeko, Dolnos$laskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania, Legnickie Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej.

Wedhug ,,Koncepcji dostosowania gospodarki odpadami na terenie gminy Miekinia do wymagan wynikajacych z ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach” w 2011r. z terenu gminy wywieziono 3299,1 Mg odpadow, w tym 2982,3 Mg
niesegregowanych odpadéw komunalnych (zbieranych w sposéb zmieszany). Masa odebranych odpadow z terenu gminy
Migkinia jest mniejsza od rzeczywiscie wytworzonych ilosci. Prawdopodobna przyczyna takiego stanu jest brak podpisania
umow przez cz¢$¢ zameldowanych mieszkancéw gminy, co jest szacowane na ok. 2%, oraz niewypelnienie obowiazkéw w
zakresie gospodarki odpadami przez cz¢s$¢ nie zameldowanych mieszkancow (ok. 20%).

W przeliczeniu na mieszkanca gminy daje to jednostkowy wskaznik wytwarzania odpadow komunalnych na poziomie 239 kg
rocznie.

Na terenie gminy uzywa si¢ roznych pojemnikéw do gromadzenia odpadow. Na jej terenie rozmieszczonych jest wedtug stanu
na 2011r.: 2998 pojemnikéw 110 i 120 litrowych, 335 pojemnikoéw 240 litrowych, 122 pojemnikéw 1100 litrowych, 33
konteneréw typu KP-7 i KP-8 (poj. 7 m® i 8 m®) oraz jednostkowe pojemniki o pojemnosciach: 801 (8szt.) , 6601 (5szt.), 75001
(1 szt.), 10 000I (1 szt.).

13.6.1 Odbieranie odpadow
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Od 1 lipca 2013r. obowigzuja nowe zasady odbioru odpadow. Ustuge odbioru od wtascicieli nieruchomosci w zamian za oplate
zapewnia gmina, na ktorej cigzy obowiazek podpisania umowy z firma wywozowa.

13.6.2 Transport

W gminie Migkinia transport odpadéw odbywa si¢ taborem samochodowym podmiotéw odbierajacych odpady komunalne od
wlascicieli nieruchomoséci. Do transportu odpadéow wykorzystywane s3 gltownie samochody bezpylne wyposazone w
urzadzenia do zageszczania odpadow. Jest to znacznie bardziej efektywne ekonomicznie od transportu odpadow w kontenerach
typu KP-7, w ktérych odpady gromadzone sg luzem, bez zaggszczania.

Odpady wywozone s3 na skladowisko w Legnicy. Na terenie gminy nie stosuje si¢ przetadunku odpadow przed transportem.

W gminie Migkinia selektywna zbiorka odpadow prowadzona jest od grudnia 2003 roku. W 2011r. w przeliczeniu na 1
mieszkanca zebrano 22,9 kg odpadow.

13.6.3 Przyjety system zbiorki odpadow

Na terenie gminie Migkinia selektywnie zbierane jest szklo, tworzywa sztuczne oraz papier. W 2011 roku zebrano tacznie
245,37 Mg odpadow, w tym: 165,99 Mg szkta, 77,11 Mg tworzyw sztucznych i 2,27 Mg papieru. Na terenie gminy rozstawione
sa wedtug stanu na 2011r.-73 pojemniki do selektywnej zbiorki tworzyw sztucznych o pojemnoéei 3,0 m® oraz 62 pojemniki o
pojemnosci 3,2 m® do zbiorki szkta. Zasady prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na terenie gminy
Migkinia zostaty okreslone w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Migkinia. Obstuga pojemnikow
zajmuje si¢ glownie WPO Alba Wroctaw i Sita Zachdd.

13.6.4 Gospodarka odpadami wielkogabarytowymi

Odpady wielkogabarytowe z terenu gminy sa odbierane w niewielkich ilosciach przez firm¢ wywozowa Sita Zachdod Sp. z o.0.,
$wiadczaca ustugi odbioru odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomos$ci. W 2011 roku firma zebrata 0,37 Mg odpadéw
wielkogabarytowych.

13.6.5 Gospodarka odpadami z oczyszczalni Sciekow.
Odpadami wytwarzanymi w komunalnej oczyszczalni $cieckow sa osady Scickowe, skratki oraz piasek. Na terenie gminy
Migkinia eksploatowana jest obecnie 1 oczyszczalnia $ciekdw komunalnych, zlokalizowana w Migkini. Ilos¢ wytwarzanych
osadow Sciekowych w oczyszczalni $§ciekdéw komunalnych w Migkini:

« sucha masa osadow - 45 [Mg/rokK],

« masa osadow uwodnionych (80 % uwodnienia) - 225 [Mg/rok].
Skratki (wicksze odpady zawarte w $ciekach, zatrzymane na kracie sitowej) oraz piasek (zawarto$¢ piaskownikéw) wytwarzane
sa w mniejszych ilosciach niz osady $cickowe. Poniewaz brak jest danych o iloSci powstajacych tego typu odpadéw na
oczyszczalni w Migkini, jako reprezentatywne zdecydowano si¢ przyja¢ wartosci teoretyczne.
Ilosci piasku i skratek powstajacych w oczyszczalni Sciekow w Miekini wynosza:

o Masa piasku, [Mg] - 21,3,

o Masa skratek, [Mg] - 9,4.
Przeliczajac na statystycznego mieszkanca gminy ilosci odpadow z oczyszczania $ciekéw komunalnych wynosza:

o osady — 3,4 kg sm/M rok, 17,1 kg/M rok o uwodnieniu ok. 80 %,

o piasek — 1,6 kg/M rok,

o skratki — 0,7 kg/M rok.
Te wskazniki bytyby wyzsze gdyby wszyscy mieszkancy gminy byli obstugiwani przez oczyszczalni¢ sciekow. Aktualny stan
skanalizowania gminy szacuje si¢ na podstawie danych uzyskanych w gminie na okoto 8,9%.
Przeliczajac ilosci odpadow na mieszkancow faktycznie objetych siecig kanalizacyjng, wyniosa one:

o o0sady —38,2 kg sm/M rok, 191,2 kg/M rok o uwodnieniu ok. 80 %,

o piasek —18,1 kg/M rok,

o skratki —8,0 kg/M rok.

13.6.6 Odzysk i unieszkodliwianie odpadow

Odzysk odpadéw komunalnych dotyczy zasadniczo czystych frakcji pochodzacych z selektywnej zbiorki. Recyklingiem jest
wykorzystanie np. papieru, szkla, tworzyw sztucznych lub metali w procesie produkcyjnym, w ktorym otrzymuje si¢ nowe
materiaty lub produkty o charakterze pierwotnym lub wtornym. Kompostowanie lub fermentacja czystych frakcji odpadow, z
wytworzeniem kompostu lub/oraz biogazu, zaliczane sa do procesow recyklingu organicznego. Odzysk energii z odpadow
polega na ich wykorzystaniu jako Zrodta energii, zastepujgcego paliwa pierwotne.

Obecnie w gminie brak jest sktadowiska odpadéw. Odpady z terenu gminy, wywozone sa przez WPO Alba Wroctaw, do
RIPOK w Rownej Wielkiej.

14 ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
1) w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (PZPWD) (opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 20 stycznia 2003r., Nr 4, poz. 100) nie zostaly wprowadzone programy stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

W wykazie zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitow okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej

Wojewddztwa Dolnoslaskiego na obszarze gminy Migkinia ujete zostaty inwestycje celu publicznego pn.:
e lacznik aglomeracyjny A4-S5 - Skomunikowanie mostu na rzece Odrze w miejscowosci Brzeg Dolny z droga

krajowa nr 94 i droga wojewodzka nr 340,
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« lacznik aglomeracyjny A4-S5 , Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz z obwodnicg Obornik Slaskich”.
2) zadaniami stuzacym realizacji ponadlokanych celéw publicznych beda tez:

o przebudowa drogi krajowej nr 94 docelowo do parametrow drogi klasy GP 2/2;

e wyznaczenie $ciezek rowerowych i turystycznych szlakow pieszych.

3) Dla zmiany Studium sporzadzanej na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia
2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r.
obowiazuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., Dz. U. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. Poz. 4036). W
zakresie obszarOw powyzszej zmiany nie wskazuje si¢ w planie wojewodztwa inwestycji ponadlokalnych celow
publicznych.

15 GLOWNE ZADANIA STYMULUJACE ROZWOJ GMINY

Gmina Migkinia, ze wzglgdu na dogodne potozenie w sasiedztwie miasta Wroctawia oraz przy drodze krajowej nr 94, posiada
bardzo duze mozliwosci rozwoju zar6wno w zakresie wzrostu inwestycji poprzez $ciggnigcie duzej liczby nowych inwestorow
na teren gminy, jak tez w zakresie rozwoju mieszkalnictwa. Do gtéwnych zadan umozliwiajacych wykorzystanie sprzyjajacego
polozenia i spowodowanie jeszcze dynamiczniejszego, niz dotychczas, rozwoju gminy naleza przede wszystkim modernizacja i
budowa drég oraz rozbudowa infrastruktury techniczne;.
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ROZDZIAL 1T
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1 Rola gminy Mig¢kinia w strukturze funkcjonalno — przestrzennej regionu

Zgodnie z Nomenklatura Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych (NTS) wprowadzona Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 13 lipca 2000 r. (Dz. U. z dnia 24 lipca 2000 r.) gmina wiejska Migkinia zostata zaliczona do podregionu
wroctawskiego, obejmujacego 6 powiatow: milicki, oles$nicki, otawski, Sredzki, trzebnicki, wroctawski, a wedlug Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego (uchwata Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r.) jest zlokalizowana w obrebie trzech stref funkcjonalnych, ktérymi sa:

a) Strefa obszaréw rolno-lesnych o dominujacych funkcjach ochrony walorow $rodowiska przeznaczona do rozwoju funkcji
ochronnych, rozwoju turystyki i rekreacji i utrzymania funkcji rybackiej. Obejmuje ona bogato zalesiong potnocno-
wschodnig i péinocno-zachodnia cze$¢ wojewddztwa. Charakteryzuje si¢ niskim wskaznikiem waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz duzym nagromadzeniem cennych przyrodniczo obszaréw objetych lub planowanych do
objecia ochrona, a takze duza atrakcyjnoscia pod wzgledem turystycznym. Ze strefa zwigzany jest obszar metropolitalny
miasta Wroctawia.

b) Strefa rolno-przemystowa przeznaczona do rozwoju rolnictwa i przemystu z uwzglednieniem priorytetu intensyfikacji
produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zajmuje s$rodkowo-wschodni pas wojewoddztwa
charakteryzujacy si¢ najwyzsza jakoscig rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ze strefa zwigzany jest obszar metropolitalny
miasta Wroctawia.

c) Strefa zwigzana z rzeka Odrg przeznaczona do wielofunkcyjnego rozwoju, z zachowaniem walorow $rodowiska
przyrodniczego. Obejmuje obszary przylegajace do rzeki Odry. Jest to strefa w wigkszosci zagrozona zalewem
powodziowym. Przewidziane s3 dzialania zmniejszajace zagrozenie powodziowe, rozwdj zeglugi, sportdéw wodnych i
rekreacji. Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie funkcji ochronnych korytarza ekologicznego rzeki Odry. Ze strefa
zwigzany jest obszar metropolitalny miasta Wroctawia. Przebieg tras komunikacyjnych drogowych kolejowych winien
uwzglednia¢ zagrozenia powodziowe 1 w zwigzku z tym nalezy zachowa¢ potaczenia na prawym i lewym brzegu rzeki
umozliwiajace obstuge terendw przylegltych w przypadku wystapienia zagrozen.

Plan zagospodarowania wojewodztwa z 2020 r. (uchwata XIX/482/20 z dn. 16.06.2020r.) kwalifikuje obszar gminy, w tym
tereny zmiany Studium na podstawie uchwat nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z
dnia 29 maja 2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. w obszarze Strefy | centralnej — Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego (osadnictwo).

W poéinocnej czesci gminy, zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Dolnoslaskiego orientacyjnie wskazano
przebieg glownego mig¢dzynarodowego korytarza doliny Odry oraz rzecznego korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Z uwagi na zagospodarowanie gminy i szczegdtowg analiz¢ uwarunkowan przyjaé mozna, ze tereny W.w. zmiany Studium nie
obejmujg terenow, ktére mozna zaliczy¢ do powyzszych korytarzy, a planowane przeznaczenie nie koliduje z ustaleniami planu
wojewodztwa.

W Planie zagospodarowania wojewodztwa z 2020 r. (uchwata XIX/482/20 z dn. 16.06.2020r.) zawarto ustalenia dotyczace
Planu zagospodarowania Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, w ktérych wskazano na obszarze gminy Migkinia szereg
Jednostek Zielonej Infrastruktury.

Cze$¢ terenow objetych w.w. zmiang Studium znajduje si¢ w obrebie jednostek oznaczonych symbolami PZA 1, PZA 2 i
PZC_2.W odniesieniu do Systemu Zielonej Infrastruktury zdefiniowanego w planie wojewddztwa zauwazy¢ nalezy, ze zmiana
Studium obejmuje przede wszystkim tereny w strukturze juz zainwestowanej. Zielona infrastruktura zgodnie ze stownikiem
planu wojewodztwa to ,,strategicznie zaplanowana sie¢ obszarow, zaprojektowana i zarzgdzana w sposob majqcy zapewnié
szerokq game ustug ekosystemowych, takich jak produkcja Zywnosci, retencjonowanie wody, utrzymanie bioroznorodnosci,
zapewnienie dobrej jakosci powietrza, przestrzeni rekreacyjnych i wypoczynkowych, przeciwdziatanie oraz adaptacja do zmian
klimatycznych; ta sie¢ zielonych (lgdowych) i niebieskich (wodnych) przestrzeni stuzy poprawie warunkow srodowiskowych, a
tym samym zapewnieniu zdrowia i dobrej jakosci zycia ludzi”, a zatem tereny, ktére funkcjonalnie tworza 1 wspieraja zaplecze
ekosystemu w obszarze gminy. Punktowe zmiany struktury w ujeciu obszaru gminy pozostajg bez wptywu na System Zielonej
Infrastruktury (w tym teren zmiany w obrebie Migkinia (6), ktory nie narusza postulowanej w planie wojewddztwa minimalnej
odlegtosci pomigdzy jednostkami osadniczymi), co wigcej w ramach dyspozycji przestrzennych na tak matym obszarze nie ma
mozliwo$ci wypracowania spojnej polityki w tym zakresie.

1.2 Kierunki rozwoju struktury przestrzennej gminy

Strategicznym celem gminy jest troska o zapewnienie jej wszechstronnego rozwoju. Istotnym elementem polityki prowadzacej
do osiaggnigcia tego celu jest polityka przestrzenna gminy. Zadaniem polityki przestrzennej jest przede wszystkim stwarzanie, W
jak najszerszym zakresie, mozliwosci inwestowania, z jednoczesnym objeciem ochrong najcenniejszych wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Przy ustalaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniono zesp6t uwarunkowan wynikajacych z
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu gminy, analizy warunkow ekofizjograficznych, w tym rzezby terenu, budowy
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geologicznej, wod podziemnych i powierzchniowych, gleb, szaty roslinnej, surowcoOw mineralnych, obszarow i obiektow
przyrodniczych prawnie chronionych oraz podlegajacych prawnej ochronie wartosci kulturowych.

Na kierunki rozwoju przestrzennego gminy Migkinia w duzej mierze wptywa sasiedztwo miasta Wroctawia. Charakter tego
sasiedztwa znajduje odbicie w powigzaniach komunikacyjnych (droga krajowa 94, dwie linie kolejowe) i infrastrukturalnych
(linie energetyczne, telekomunikacyjne, magistrale gazowe) oraz przede wszystkim w znacznie wigkszym zainteresowaniu
terenami pod inwestycje, zwlaszcza mieszkaniowe, ustugowe i rekreacyjne, niz wskazuja na to potrzeby wynikajace ze stanu
ludnosci i prognoz demograficznych gminy. Rozwoj przestrzenny gminy wiaze si¢ tez z sgsiedztwem gmin Brzeg Dolny, Katy
Wroctawskie, Kostomtoty i Sroda Slaska. Uwzgledniona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa, nowa
Wielka Obwodnica Wojewoddzka (WOW) relacji Katy Wroctawskie — Migkinia — Brzeg Dolny — Zmigrod przez skrzyzowanie z
droga krajowa nr 94 (Wroctaw — Sroda Slaska) wraz z istniejacg od 2013 r. przeprawa mostowa na rzece Odrze w rejonie
Brzegu Dolnego jeszcze bardziej ulatwi i ozywi wspotprace z gminami lezacymi na prawym brzegu Odry (Brzeg Dolny,
Oborniki Slaskie), a planowana budowa drég gminnych, taczacych miejscowosci potozone na potudnie od drogi krajowej nr 94,
utatwi wspotprace z gminami: Katy Wroctawskie i Kostomtoty.

Jakkolwiek dominujacg funkcja gminy jest rolnictwo, to w perspektywie najblizszych lat, po zrealizowaniu zalozonego w
studium rozwoju gospodarczego gminy opartego na wzroscie budownictwa mieszkaniowego, aktywnosci gospodarczej i ushug
pozarolniczych, wiasnie te funkcje przejma rol¢ wiodaca. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi jej
ustugami zaktada si¢ przede wszystkim we wschodniej czeSci gminy, przylegajacej do granic Wroctawia, tj. w obrebach wsi
Wilkszyn, Brzezina, Mrozéw, Wroblowice, Lutynia, Krepice, Pisarzowice, Zurawiniec. Rozwoj aktywnosci gospodarczej
przewiduje si¢ gléwnie w pasie terenu potozonym wzdluz drogi krajowej nr 94 (z wylaczeniem potudniowego odcinka
pomiedzy Btoniem a Wroblowicami, ze wzgledu na ochrong pola historycznej Bitwy pod Lutynia) oraz pas terenu przylegajacy
do drogi powiatowej nr 2059 (Btonie — Migkinia), ktorej trasg bedzie przebiegata wielka obwodnica Wroctawia (WOW).
Rozwoj funkeji turystyczno-wypoczynkowych i rekreacyjno-sportowych planuje si¢ na obszarach o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, tj. w polocnej czeSci gminy wzdhuz doliny Odry oraz w poétnocno- zachodniej czgsci
obfitujacej w duze kompleksy lesne, a takze w poludniowo-wschodniej cze$ci gminy w rejonie parku krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy”. Rozwoj funkcji rolniczych bedzie nadal oparty o wykorzystanie gleb najwyzszych klasach bonitacyjnych,
szczegblnie w potudniowej czgsci gminy, gdzie duze obszarowo kompleksy pdl sprzyjaja prowadzeniu efektywnej, intensywnej
produkcji rolne;j.

Przewiduje si¢ tez dalszy rozwoj wspolpracy z gminami sgsiednimi. Rozwoj ten przewiduje si¢ w szczegdlnosci poprzez:

a) opracowanie wspolnej koncepcji ochrony czwartorzedowej Struktury Bogdaszowickiej, przebiegajacej potudnikowo przez
teren gminy Katy Wroctawskie i Migkinia, wzdtuz linii Bogdaszowice - Radakowice - do linii kolejowej relacji Wroctaw -
Sroda Slaska. Struktura ta posiada niezwykle korzystne parametry hydrogeologiczne; charakteryzuje si¢ trwata
odnawialnoscig zasobow i1 zwigzang z tym wysoka wydajnoscig uje¢ oraz bardzo dobrg jakoscig wod. Tylko nieznaczna
cze$¢ zasobow wod podziemnych zostata juz udokumentowana i ujeta dla potrzeb zaopatrzenia w wod¢ Bogdaszowic i
miasta Wroctawia, jako alternatywne Zrodto zaopatrzenia w wodg aglomeracji. Istnieja realne szanse wykorzystania tych
zasobow rowniez dla zaopatrzenia w wode gminy Migkinia,

b) podjecie wspdtpracy z gminami: Wroctaw i Katy Wroctawskie, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony cennego pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, utworzonego w 1998 r. na
obszarze 5 gmin: Wroctaw, Migkinia, Katy Wroctawskie, Mietkow, Sobotka,

C) wytyczenie i utrzymywanie szlakow turystycznych oraz $ciezek rowerowych, prowadzacych z Wroctawia i z innych
sasiednich gmin, do najciekawszych przyrodniczo i kulturowo rejondow gminy Migkinia.

1.3 System obslugi mieszkancéw gminy
Zgodnie z Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ogloszong przez Prezesa Rady Ministrow z dnia 26
lipca 2001 r. (M. P. Nr 26 z 2001 r. poz. 432) ustalajacg podziat osrodkéw obstugi ludnosci na 5 grup (metropolitalne,
ponadregionalne, regionalne, subregionalne i lokalne), gmina Mickinia w tym wie§ Mickinia, zostata zaliczona do grupy
osrodkow lokalnych, o wiodacych funkcjach ustugowych, przemystowych i obstugi rolnictwa.
W gminie przewiduje si¢ czterostopniowy system osrodkow obstugi:
a) wie$ Migkinia - gtéwny osrodek administracyjny i ustugowy dla catej gminy,
b) wsie: Lutynia, Mrozow, Gtoska, Pisarzowice, Brzezina, Wilkszyn, Gatlow - osrodki o poszerzonym programie ustugowym,
wspolpracujace z gldownym osrodkiem gminnym,
c) wsie: Brzezinka Sredzka, Krepice, Wroblowice, Zrodta - oérodki obstugi blizszego zasiegu,
d) wsie: Biatkow, Blonie, Czerna, Gostawice, Kadtub, Ksieginice, Lenartowice, Lubiatéw, Lowecice, Prezyce, Radakowice,
Wilkostow, Wojnowice, Zabor Wielki, Zakrzyce, Zurawiniec - o$rodki elementarne o funkcjach ustugowo-rolniczych,
obstugujace ludno$é w podstawowym zakresie potrzeb.

2 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

2.1  Bilans terenowy poszczegélnych kategorii terenow w zmianie Studium na podstawie uchwal: Nr 111/15/14 Rady
Gminy Migkinia z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Mie¢kinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr
X1IV/126/15 Rady Gminy Mi¢kinia z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Mi¢kinia z dnia 30
czerwca 2016r. oraz Nr XX111/209/16 Rady Gminy Mig¢kinia z dnia 30 wrzesnia 2016 r.,przeznaczonych pod
zabudowe w konteks$cie zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

Struktura powierzchniowa terendow przeznaczonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe z wylgczeniem terendw juz zainwestowanych przedstawia sie nastepujgco:
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Tabela 32. Bilans terenowy poszczegélnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terenéw juz
zainwestowanych.

Powierzchnia poszczegolnych funkcji [ha]
aktywnoSci obstugi
gospodarczej rolnictwa

Powierzchnia
[ha]

Przeznaczenie terenow

mieszkalna uslugowa

Tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z
terenami i obiektami
nieucigzliwych ustug
towarzyszacych (udziat
funkcji mieszkalnej -
95%, ustugowej - 5%)

2.534,56 2.407,83 0 126,73 0

Teren zabudowy

letniskowej 13,06

13,06 0 0 0

Teren aktywnosci

. 1.020,07 0
gospodarczej

1.020,07 0 0

379,41 0 379,41 0

Tereny ushug

Tereny US1 oraz US2 z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej (udziat
US -20%, udziat MN -
80%)

190,03 152,02 0 38,01

Tereny pol z
dopuszczeniem
zabudowy obstugi
rolnictwa, tereny
obstugi rolnictwa i
le$nictwa

18,38 0 0 0 18,38

SUMA: 2.572,92 1.020,07 544,15 18,38

Na podstawie bilansu oraz przyjetych zalozen poréwnano powierzchni¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe jeszcze
niezainwestowanych z powierzchnig terenéw wynikajaca z oszacowanego zapotrzebowania dla nastepujacych funkc;ji:

e mieszkalnej;

e aktywnosci gospodarczej;

e ustugowe;j;

e  obstugi rolnictwa.

Tabela 33. Roznica pomiedzy powierzchnia terenéw pod zabudowe wynikajaca z zapotrzebowania a powierzchnig terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe w zmianie Studium.

. . . . . . . Réznica pomiedzy
Powierzchnia terenéw P()_Wle?zchma terenow Roznlc.a poml(.;dzy POW|e!'zchn|a powierzchnia
niezainwestowanych niezainwestowanych powierzchnia terenow pod terenéw (kolumna
Funkcja przeznaczonych w przeznaczonychw | terenéw (kolumna zabudowe 4) a powierzchnia
zmianie studium pod obowiazujacych 2) a powierzchnia wynikajaca z terenéw (kolumna
zabud [ha mpzp pod zabudowe | terenow (kolumna | zapotrzebowania 5) [ha]
apadowe fa [ha] 3) [ha] [ha]*

1 2 3 4 5 6
mieszkalna 2.572,92 606,75 1966,18 2.094,71 128,53
;l;;}g)v(;/gg:gzlej 1.020,07 570,26 449,81 627,04 177,23

10467 66,93
ustugowa 544,15 497,41 46,74 12147 74.73
obstugi
rolnictwa i 18,38 13,62 4,76 5,85 1,09
le$nictwa

*poza terenami przeznaczonymi w obowigzujgcych mpzp pod zainwestowanie

Dla wszystkich analizowanych funkcji, majacych odzwierciedlenie w poszczegdlnych kategoriach terenéw, powierzchnia
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe nie przekracza powierzchni terené6w pod zabudowe wynikajacej z
zapotrzebowania. Wyroznione w ostatniej kolumnie powyzszej tabeli rezerwy terenowe nalezy uzna¢ za margines stuzacy
realizacji przysztych, niemozliwych do przewidzenia na dzien dzisiejszy celow.
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2.2  Bilans terenowy poszczegélnych kategorii terenéw w zmianie Studium na podstawie uchwal Rady Gminy
Migkinia: nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., (zmienionej uchwala Nr XXXVII1/277/18 z dnia 31

stycznia 2018 r.), przeznaczonych pod zabudowe w konteks$cie zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

Korekty funkcjonalne dokonane w zmianie Studium na podstawie ww. uchwat obejmuja zarowno wprowadzenie nowych
obszarow inwestycyjnych, jak rowniez redukcj¢ i1 ograniczenie obszarowe terenéw wczeSniej predestynowanych do
zainwestowania.

Na podstawie zamieszczonych w Studium analiz, okreslonych potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy, a takze zobrazowania
chtonno$ci obszarow o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i chlonnosci obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, mozna odpowiednio zaklasyfikowa¢ wprowadzone zmiany.

Do terenéw polozonych w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zaliczy¢ nalezy:

e oObszar w obrgbie Wroblowice - Projektowane zmiany obejmuja wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze 1,71ha, a takze terendow aktywnos$ci gospodarczej na obszarze 5,8 1ha. Dodatkowo nalezy
mie¢ na uwadze, iz duza cze$¢ terenéw aktywnosci gospodarczej w chwili obecnej obejmuje okre$lony wcezesniej
uktad drogowy, ktérego faktycznej realizacji nie mozna w przysztosci wykluczy¢,

e obszar potozony w obrebie Mrozow i Biatkow — zmiana Studium utrzymuje funkcje w odniesieniu do powierzchni
terenu wprowadzajac wylacznie korekty na poziomie ustalen dla terenéw sportu i rekreacji US1 i US2,

e czg$¢ obszaru polozonego w obrgbach Migkinia i Mrozéw w zakresie powierzchni 14,22 ha terenéw ustugowych
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej.

Tereny te, klasyfikuje si¢ na podstawie rysunku ,,Obszary przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe, jeszcze
niezainwestowane”, Wobec czego ich chtonnos$¢, zgodnie z wezesniejszymi ustaleniami Studium jest juz w petni wykorzystana.
Faktycznie zatem w obrgbie zwartej struktury nastepuje utrzymanie obecnej funkcji, zamiana przestrzenna terenéw lub zmiany
ustalen, ktore nie maja wplywu na ostateczny bilans terenow.

Tereny majace wplyw na ostateczny bilans obejmuja pozostale fragmenty ujete w uchwalach o przystapieniu.
Podziat funkcjonalny nowych terenow przedstawia si¢ nastgpujaco:

e aktywno$¢ gospodarcza — 54,34 ha,

e zabudowa mieszkaniowa — 63,31 ha,

e zabudowa ustugowa — 43,78 ha,

e ushugi sportu i rekreacji — 18,1 ha.
(pozostate tereny zmiany Studium nie sa sklasyfikowane jako tereny pod zabudowe)

Jednocze$nie nalezy przy tym mie¢ na uwadze, iz w zwiagzku z usankcjonowaniem przebiegu istniejacej drogi wojewodzkiej
stanowigcej fragment Wielkiej Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej polegajacym na wydzieleniu w Studium terenu drogi
publicznej istniejacej, ze struktury funkcjonalnej wytaczone zostaty nastepujace tereny ujete we wezesniejszych wyliczeniach:

e tereny ustug sportu i rekreacji o powierzchni 4,43 ha,

e teren aktywnos$ci gospodarczej o powierzchni 4,25 ha,

e tereny zabudowy mieszkaniowej 6,95 ha.
Powierzchnia tych terendw zostanie odjeta od wskazanych wczesniej nowych terendw do zainwestowania.

Przy uwzglednieniu opisanych korekt, bilans terenu w odniesieniu do wskazanych rezerw wynikajacych z réznicy pomiedzy
powierzchnig terenéw pod zabudowe wynikajaca z zapotrzebowania, a powierzchnig terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe w zmianie Studium (Tabela 33) zestawi¢ mozna w ponizszej tabeli:

Tabela 33a. Réznica pomie¢dzy rezerwg wskazang w Studium stanowiaca margines sluzacy realizacji przyszlych inwestycji, a
powierzchnia terenéw dodanych w zmianie Studium na podstawie uchwal nr XXXVI11/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., zmienionej
uchwala Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rezerwa wskazana w Studium Réznica pomiedzy rezerw
Funkcia stanowiaca margines stluzacy Powierzchnia terenéw dodanych w (Kolumna 2) ap ow%erzychni noaw ch
) realizacji przyszlych inwestycji zmianie Studium [ha] terenéw (Il)(olumna 3) ?ha] y
[ha]
1 2 3 4

mieszkalna 128,53 56,26 72,27
aktywnoSci 73,13 50,09 23,04
gospodarczej
ustugowa 60,93 57,45 3,48
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Majac zatem na uwadze przedstawione wyliczenia nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowa zmiana Studium przy zachowaniu
zatozonych parametrow powierzchni uzytkowej w odniesieniu do powierzchni terenu (poprzez przyporzadkowanie do
odpowiednich kategorii przeznaczen) zawiera si¢ w granicach wskazanej rezerwy stanowigcej margines przysztych inwestycji.
Co wigcej nadal utrzymana jest rezerwa na poziomie wskazanym w ostatniej kolumnie powyzszej tabeli.

Utrzymanie korekt funkcjonalnych w granicach wskazanych rezerw pozwala poming¢ dodatkowe analizy w zakresie
finansowania przez Gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z
lokalizacja nowej zabudowy.

2.3  Bilans terenowy poszczegélnych kategorii terenéw w zmianie Studium na podstawie uchwal Rady Gminy
Migkinia: nr 1X/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. i nr XII1/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej
uchwala nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019 r.

Korekty funkcjonalne dokonane w zmianie Studium na podstawie ww. uchwal obejmuja zard6wno wprowadzenie nowych
obszaréw inwestycyjnych, jak rowniez redukcje i ograniczenie obszarowe terendw wczesniej przeznaczonych do
zainwestowania.

W zwiazku z korekta zapotrzebowania na nowe funkcje, wynikajaca ze zlozonych wnioskéw, na podstawie metodologii
pierwotnych analiz definiujacych zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa dokonano stosownych korekt w rozdziale
8.1., 8.4.i 8.5. Na podstawie powyzszych analiz, skorygowanych potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy, a takze zobrazowania
chlonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i chlonnosci obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudoweg, mozna odpowiednio zaklasyfikowaé wprowadzone zmiany.

Do terenéw potozonych w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zaliczy¢ nalezy:
- dla uchwaty nr IX/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r.:

e obszar w obrebie Brzezina (zat. 2 i 3) - projektowane zmiany obejmujg wprowadzenie na catym terenie ustug sportu i
rekreacji w czesci na terenach zabudowy ustugowej (zal. 2), w czesci jako kontynuacja funkcji istniejacej (zat. 3), na
terenach wskazanych jako zurbanizowane (ok. 0,77 ha),

e obszar polozony w obrebie Brzezinka Sredzka (zat. 4) — zmiana Studium na terenach wskazanych pierwotnie do
rozwoju ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy ustug w czesci utrzymuje ustugi sportu i rekreacji w czesci (ok. 2,4
ha) umozliwia kontynuacje funkcji mieszkaniowej potozonej w sasiedztwie (obszar poza ustaleniami mpzp),

e cze$S¢ obszaru potozonego w obrebach Krepice (zat. 6) w zakresie powierzchni 11,7 ha, ktore oznaczone sa jako
tereny zurbanizowane,

e  cze$¢ terenu potozonego w obrebie Lutynia (zat. 9), w zakresie powierzchni 0,8 ha,

e teren w obrebie Migkinia (zat. 11) w zakresie powierzchni 4,99 ha (dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji GPZ),

e teren w obrgbie Zrédia (zat.12), dla ktorego przewiduje si¢ przesunigcia granic funkcjonalnych w obszarze
zurbanizowanym, w dostosowaniu do istniejgcego zagospodarowania,

Dla terenu w obrebie Mrozow (zat. 13) pozostawia sie tozsame do wyznaczone w Studium przeznaczenia, wzbogacajac

wachlarz mozliwosci o realizacje Gtownego Punktu Zasilania.

- dla uchwaty nr XII1/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.:
e  czeS¢ terenu w obrebie Biatkow (zal. 1), w zakresie powierzchni 7,7 ha,
e teren w obrebie Gatow (zal. 2),
e teren w obrgbie Krepice (zal. 3) — zmiana Studium obejmuje korekte uktadu komunikacyjnego nie ingerujac w
korekty przeznaczen,
e cze$S¢ terenu potozonego w Wilkszynie-Mitoszynie (zat. 6) w zakresie powierzchni 3 ha polozonej w obszarze
zurbanizowanym.

Tereny te, klasyfikuje si¢ na podstawie rysunku ,,Obszary przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe, jeszcze
niezainwestowane”, wobec czego ich chtonno$é, zgodnie z wezesniejszymi ustaleniami Studium nie jest brana pod uwage.
Faktycznie zatem w obrebie zwartej struktury nastepuje utrzymanie obecnej funkcji, zamiana przestrzenna terenéw lub zmiany
ustalen, ktore nie maja wptywu na ostateczny bilans terenow.

Tereny majace wptyw na ostateczny bilans obejmuja pozostale fragmenty ujgte w uchwatach o przystapieniu.
Podziat funkcjonalny nowych terendow przedstawia si¢ nastepujaco:

e aktywno$¢ gospodarcza — 91,6 ha,

e zabudowa mieszkaniowa — 22,01 ha,

e zabudowa ustugowa — 2,1 ha
(pozostate tereny zmiany Studium, zgodnie z warto$ciami przedstawionymi w Tabeli 32 - Bilans terenowy poszczegodlnych
kategorii terenoOw przeznaczonych pod zabudowe z wylgczeniem terenow juz zainwestowanych, nie sg sklasyfikowane jako
tereny pod zabudowe. Tereny ustug sportu i rekreacji bilansuje si¢ wylacznie w zakresie terenéw US1 i US2, na ktérych
dopuszczono funkcje mieszkaniowa).
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Jednocze$nie nalezy przy tym mieé na uwadze, iz w zwiazku ze zmianami struktury funkcjonalno-przestrzennej czgéé¢ terenéw
uzupetnia bilans poprzez dodanie danej funkcji do ogolnej puli powierzchni wskazanych w bilansie, mozliwej do
wykorzystania:

e tereny zabudowy mieszkaniowej 1,0 ha (obreb Brzezina (3)),

e teren zabudowy ustugowe;j 3,5 ha (obrgb Brzezina (2)).
Powierzchnia tych terenow zostanie odjeta od wskazanych wczesniej nowych terendw do zainwestowania.

Przy uwzglednieniu opisanych korekt, bilans terenu w odniesieniu do wskazanych rezerw wynikajacych z réznicy pomiedzy
powierzchnig terenéw pod zabudowe wynikajaca z zapotrzebowania, a powierzchnig terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe w zmianie Studium zestawi¢ mozna w ponizszej tabeli:

Tabela 33b. Roznica pomigdzy rezerwa wskazang w Studium stanowiaca margines stuzacy realizacji przysztych inwestycji,
uwzgledniajaca wykorzystanie rezerw na podstawie Tabeli 33a., powigkszonych o korekte zapotrzebowania na podstawie
Tabeli 29., a powierzchnig terenéw dodanych w zmianie Studium na podstawie uchwat Rady Gminy Migkinia nr IX/112/19 z
dnia 28 czerwca 2019 r. i nr XI1I/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Rezerwa wskazana w Studium
stanowigca margines sluzacy Résnica pomiedzy rezerw.
Funkcia realizacji przysztych inwestycji, | Powierzchnia terenéw dodanych w (kol mnap2) aq o yier chnia
! pomniejszona o warto$ci z zmianie Studium [ha] | ) @ powierzehni
Tabeli 33a + korekta nowych terendw (kolumna 3) [ha]
zapotrzebowania [ha]
1 2 3 4
mieszkalna 72,27 21,01 51,26
glgtsypvgggfcczlej 23,04+104,1=127,14 916 35,54
ustugowa 3,48 2,1 1,38

Majac zatem na uwadze przedstawione wyliczenia nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowa zmiana Studium przy zachowaniu
zatozonych parametrow powierzchni uzytkowej w odniesieniu do powierzchni terenu (poprzez przyporzadkowanie do
odpowiednich kategorii przeznaczen) zawiera si¢ w granicach wskazanej rezerwy stanowiacej margines przysztych inwestycji.
Co wigcej nadal utrzymana jest rezerwa na poziomie wskazanym w ostatniej kolumnie powyzszej tabeli.

Utrzymanie korekt funkcjonalnych w granicach wskazanych rezerw pozwala pomingé dodatkowe analizy w zakresie
finansowania przez Gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoS$ci realizacji zadan wlasnych, zwiagzane z
lokalizacja nowej zabudowy.

2.4  Bilans terenowy poszczegolnych kategorii terenéw w zmianie Studium na podstawie uchwaly Rady Gminy
Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwalami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i
nr XX11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Korekty funkcjonalne dokonane w zmianie Studium na podstawie ww. uchwal obejmuja zaréwno wprowadzenie nowych
obszarow inwestycyjnych, jak réwniez redukcje 1 ograniczenie obszarowe terendw wczesniej predestynowanych do
zainwestowania.

Na podstawie zamieszczonych w Studium analiz, okreslonych potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy, a takze zobrazowania
chlonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i chlonnosci obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, mozna odpowiednio zaklasyfikowa¢ wprowadzone zmiany.

Do terenow polozonych w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zaliczy¢ nalezy:

e obszar w obrgbie Migkinia - projektowane zmiany obejmujg wprowadzenie terenéw sportu i rekreacji na obszarze
2,4ha, na obszarze dotychczas wskazanym w przewazajacej czesci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zat.
nr 5) oraz ustalenie zgodnie ze stanem faktycznym terendw aktywnos$ci gospodarczej (zat. nr 7)

e  obszar potozony w obrebie Wilkostow — usankcjonowanie istniejacych ustug sportu i rekreacji (zat. nr 10),

e  obszaru potozony W obrgbie Wroblowice — usankcjonowanie istniejacego zaktadu produkcyjnego (zal. nr 11),

e obszar potozony w obrebie Lutynia — usankcjonowanie istniejacego przeznaczenia ustugowo-produkcyjnego (uchwata
zmieniajaca zal. nr 1),

Tereny te, klasyfikuje si¢ na podstawie rysunku ,,Obszary przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe, jeszcze
niezainwestowane”, wobec czego ich chtonno$¢, zgodnie z wezedniejszymi ustaleniami Studium jest juz w petni wykorzystana.
Faktycznie zatem w obregbie zwartej struktury nastepuje utrzymanie obecnej funkcji, zamiana przestrzenna terenéw lub zmiany
ustalen, ktére nie majg wptywu na ostateczny bilans terenow.
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Tereny majace wplyw na ostateczny bilans obejmuja pozostale fragmenty ujete w uchwalach o przystapieniu.
Podzial funkcjonalny nowych terenow z uwzglednieniem terendw lezacych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna,
dla ktorych nastapita rezygnacja z przeznaczenia komercyjnego przedstawia si¢ nastepujaco:

e zabudowa mieszkaniowa — -14,3 ha (nadwyzka),

e ushugi sportu i rekreacji — 13,8 ha.
(pozostate tereny zmiany Studium nie sg sklasyfikowane jako tereny pod zabudowe)
Przy uwzglednieniu opisanych korekt, bilans terenu w odniesieniu do wskazanych rezerw wynikajacych z réznicy pomigdzy
powierzchnig terenéw pod zabudowg wynikajaca z zapotrzebowania, a powierzchnig terendw przeznaczonych pod nowg
zabudowe w zmianie Studium (Tabela 33) zestawi¢ mozna w ponizszej tabeli:

Tabela 33a. Réznica pomiedzy rezerwa wskazana w Studium stanowiaca margines sluzacy realizacji przyszlych inwestycji, a
powierzchnia terenéw dodanych w zmianie Studium na podstawie uchwal nr XXXVI1/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., zmienionej
uchwala Nr XXXVI11/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rezerwa wskazana w Studium Réznica pomiedzy rezerw
Funkcia stanowiaca margines stuzacy Powierzchnia teren6w dodanych w (kolumna 2) ap ow%erzychni noqw ch
) realizacji przyszlych inwestycji zmianie Studium [ha] terenéw (Il)mlumna 3) ?ha] y
[ha]
1 2 3 4

mieszkalna 51,26 -14,3 65,56
aktywnoscl 35,54 : 35,54
gospodarczej
ustugowa 1,38+13,8 13,8 1,38

Majac zatem na uwadze przedstawione wyliczenia nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowa zmiana Studium przy zachowaniu
zatozonych parametréw powierzchni uzytkowej w odniesieniu do powierzchni terenu (poprzez przyporzadkowanie do
odpowiednich kategorii przeznaczen) zawiera si¢ w granicach wskazanej rezerwy stanowigcej margines przyszlych inwestycji.
Co wigcej nadal utrzymana jest rezerwa na poziomie wskazanym w ostatniej kolumnie powyzszej tabeli.

Utrzymanie korekt funkcjonalnych w granicach wskazanych rezerw pozwala pomina¢ dodatkowe analizy w zakresie
finansowania przez Gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacja nowej zabudowy.

2.5 Na obszarze gminy przewiduje si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
o tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych,
« tereny zabudowy letniskowej,
e tereny ustug o$wiaty,
o tereny ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
o tereny ustug kultury i kultu religijnego,
o tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku,
o tereny ustug w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem sportu,
o tereny ustug w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
« tereny administracji,
e tereny aktywnosci gospodarczej,
e tereny eksploatacji surowcow naturalnych,
o tereny pdl, gk i pastwisk,
e tereny pol z dopuszczeniem zabudowy obstugi rolnictwa,
e tereny p6l z dopuszczeniem lokalizowania ogniw fotowoltaicznych,
o tereny obstugi rolnictwa,
o tereny lasow,
o tereny dolesien,
e tereny urzadzen i obstugi lesnictwa,
« tereny zieleni urzadzonej chronionej,
e tereny zieleni urzadzonej,
e tereny zieleni legowej, srodpolnej i innej,
e tereny zieleni tggowej z dopuszczeniem zbiornikow retencji wod opadowych 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,
« tereny biwakowe,
. tereny cmentarzy,
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tereny cmentarzy nieczynnych,

tereny wod $rodladowych,

tereny zbiornikoéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
tereny infrastruktury technicznej i komunikacji,

tereny oczyszczalni $ciekow.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia
Obszary przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe, jeszcze niezainwestowane
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Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw o poszczegdlnych rodzajach przeznaczenia.

2.5.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustug towarzyszacych.

Potozenie terenow jest oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym, dla cz¢sci terenow dodatkowo symbolami: M1, M2,
oraz symbolem M.1i M.2.

Tereny te obejmuja zabudow¢ mieszkaniowa istniejagcg i planowang, wraz z uslugami towarzyszacymi oraz zabudowa
zagrodowa.

Przez zabudowe mieszkaniowa rozumie si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng.

Przez zabudowe jednorodzinng rozumie si¢ budynki mieszkalne wolno stojace, blizniacze lub szeregowe, wraz z garazami,
budynkami gospodarczymi i urzadzeniami towarzyszacymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktorych
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego z lokalem ustugowym
o powierzchni okreslonej w planie miejscowym.

Przez zabudowe wielorodzinna rozumie si¢ budynki mieszkalne wolno stojace lub w zabudowie zwartej, wraz z garazami,
budynkami gospodarczymi i urzadzeniami towarzyszacymi, mieszczace wigcej niz 2 mieszkania, z dopuszczeniem lokali
ustugowych o powierzchni dopuszczonej przepisami odrgbnymi. Do zabudowy wielorodzinnej zalicza si¢ réwniez budynki
zamieszkania zbiorowego, takie jak domy opieki spotecznej, domy dziecka, internaty itp.

Przez zabudowe zagrodowa rozumie si¢ budynki mieszkalne wraz z garazami, budynkami gospodarczymi i inwentarskimi
oraz urzadzeniami towarzyszacymi, zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Przez ustugi towarzyszace rozumie si¢ ushugi stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw, w tym zwigzane z
o$wiata, zdrowiem, kultura, administracja, tacznoscig, bankowoscia, handlem, rzemiostem, gastronomia, kultem religijnym,
sportem, rekreacja, obstugg firm, obstugg rolnictwa oraz §wiadczeniem ustug przez rolnikéw i rzemie§lnikow w swoich
obejsciach, a takze z inng dzialalno$cig stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych uciazliwosci dla otoczenia. Ponadto jako ustugi towarzyszace dopuszcza si¢ lokalizacje cmentarzy pod
warunkiem zachowania obowigzujacej strefy ochronne;j.

Uwaga: skala rysunku studium nie pozwala w sposdb czytelny pokaza¢ graficznie rozmieszczenia wszystkich ustug i matych
powierzchniowo terendow towarzyszacych terenom zabudowy mieszkaniowej. Z tego wzgledu sposrod ushug towarzyszacych
terenom mieszkaniowym wyodrgbniono tylko te, ktorych dzialki sa na tyle duze, ze mozna je w sposob czytelny oznaczyc.
Naleza do nich szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, zalozenia palacowe, obiekty ustugowe na dziatkach wydzielonych,
osrodki obstugi rolnictwa i le$nictwa, boiska sportowe, cmentarze, wigksze zespoty zieleni, itp.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych ustala sie:

1)  dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci;

2) na terenach juz zainwestowanych dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe obiektow istniejacych, w tym
rozbudowe istniejagcych cmentarzy oraz zmiang funkcji, pod warunkiem uwzglgdnienia, jako nadrzednych, zasad
ochrony zabytkdéw i krajobrazu kulturowego wynikajacych z natozonych stref ochrony konserwatorskiej, a takze pod
warunkiem, ze zmiany te nie spowoduja ucigzliwosci dla otoczenia oraz nie beda sprzeczne z przepisami odrgbnymi
oraz zasadami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w niniejszym studium;

3) pod zabudowe nowa w pierwszej kolejnosci nalezy przekazywac tereny posiadajace juz zgode na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne oraz tereny wskazane pod zabudowe w uchwalonych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

4) nowa (tj. planowang) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w postaci:

a) doméw jednorodzinnych wolno stojacych, na dziatkach o powierzchni do ustalenia w planie miejscowym, nie
mniejszej niz 700 m?;

b) doméw jednorodzinnych blizniaczych, na dziatkach o powierzchni do ustalenia w planie miejscowym, nie mniejszej
niz 450 m?,

c) domoéw jednorodzinnych szeregowych, na dziatkach o powierzchni do ustalenia w planie miejscowym, nie mniejszej
niz 250 m?;

d) doméw wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, na dziatkach o powierzchni ustalonej w planie miejscowym;

e) domoéw wielorodzinnych, w tym rowniez doméw zamieszkania zbiorowego, na dziatkach o powierzchni do ustalenia
w planie miejscowym;

5) stosunek ilosci poszczegédlnych typéw zabudowy na obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa — do
ustalenia w planie miejscowym;

6) forma dachow do okreslenia w planie miejscowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w Rozdziale Il, pkt 4.2
ppkt 1i2;

7)  wysokos$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu nie moze przekraczaé:

a) dla doméw jednorodzinnych — 12 m;

b) dla doméw wielorodzinnych — 15 m, za wyjatkiem budynkow sytuowanych poza historycznymi zespotami
zabudowy, dla ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 18 m;

¢) dla zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem M1 — 10m;

d) dla zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem M2 — 11m;

8) w jednym kwartale nowej zabudowy lub w jednej pierzei ulicznej od skrzyzowania do skrzyzowania dopuszcza sig¢
zabudowe wylacznie tego samego typu, tj. albo tylko wolno stojaca, albo tylko blizniacza, albo tylko szeregowa, albo
tylko wielorodzinna; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

9) dopuszcza si¢ ushugi jako wbudowane, dobudowane do budynkéw mieszkalnych Iub jako wolno stojace;
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10)

11)

12)
13)

14)
15)

16)
17)
18)
19)
20)

23a)

21)

22)

23)

24)
25)

252

dopuszcza si¢ ustugi wszelkiego rodzaju wynikajace z zapotrzebowania mieszkancow, pod warunkiem, ze prowadzona
dziatalno$¢ nie przekroczy dopuszczalnego poziomu ucigzliwoséci dla otoczenia, okreslonego w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

obstuge terenow przylegltych do drogi krajowej nr 94 nalezy zapewni¢ poprzez istniejace skrzyzowania oraz zjazdy
skanalizowane w oparciu o warunki ograniczonej dostgpnosci wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 1999 nr 43, poz. 430);

na terenach przyleglych do drogi wojewodzkiej nr 336 zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi;
na kazdej dzialce nowej zabudowy jednorodzinnej oraz na kazdym terenie nowej zabudowy wielorodzinnej co najmniej
30 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

tereny zabudowy wielorodzinnej nalezy wyposazy¢é w mala architekture, w place zabaw dla dzieci z urzadzeniami
zabawowymi, w miejsca gromadzenia odpadow statych;

minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy D i L — 6 m; drog klasy Z — 10 m, od
granicy lasu — 12 m, od pozostatych drog i obiektow — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

wlaczenia do drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych nalezy projektowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za
zgoda zarzadcy drogi;

dla terenow planowanych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej i uslug towarzyszacych zakazuje si¢ obstugi
komunikacyjnej bezposrednio z drogi krajowej i drogi wojewodzkiej klasy G;

dojazd do terené6w bezposrednio z drogi wojewodzkiej nr 336 oraz z drog powiatowych dopuszcza si¢ wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi;

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

na terenie dzialki nr 295/39 obreb Brzezina wyklucza si¢ realizacje nowych budynkow mieszkalnych; dopuszcza si¢
adaptacje¢ i zmian¢ sposobu uzytkowania obiektow istniejacych na cele mieszkan komunalnych, a nowa zabudowg
komunalng wytacznie w miejscu nieistniejacej zabudowy historycznej; przez zabudowe i budynki komunalne nalezy
rozumie¢ budynki mieszkalne realizowane przez gming zgodnie z zakresem dziatan okre§lonych w przepisach
odrebnych;

dla kubaturowego zainwestowania w obrgbie terenu oznaczonego symbolem M2 nalezy przewidzie¢ konieczno$é
harmonijnego wpisania w istniejacy krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i
zastosowanej kolorystyki i uzytych materiatow, z uwzglednieniem wartosci widokowych dla panoramy miejscowosci,
eliminujac mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i elementdéw infrastruktury technicznej o formach i gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru i sgsiedztwem terenu ruralistycznego;

na terenach M.1 i M.2 potozonych w obrebach Brzezina, Brzezinka-Sredzka, Lutynia i Mickinia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ rozwigzania projektowe majgce na celu ochrone sgsiadujacego z
tymi terenami $srodowiska przyrodniczego, w tym siedlisk przyrodniczych. Dla terenu M.2 w Migkini (6) w sasiedztwie
cieku wodnego, obowigzuje zachowanie pasa terenu wolnego od zabudowy zapewniajacego utrzymanie migracji i
bior6znorodnosci zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 3.6 ppkt 5;

dla terenu M.2, potozonego w obrebie Brzezina, w planie miejscowym obowiazuje:

- wskazanie terenéw zieleni w postaci: wydzielonych skwerdéw, tak, ogrodow lub innych terenéw zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ustugowej, przy czym dopuszcza si¢ ich wykorzystanie jako terenow
sportu i rekreacji. Wielkos¢ terenow, o ktorych mowa powyzej nalezy wyznaczy¢ w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i w zaleznosci od wielko$ci nowo planowanych terendéw mieszkaniowych, przy czym obowiazuje
nie mniej 100m? powierzchni terenéw zieleni na 1 ha terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub
ustugows,

- uksztaltowanie dachow w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

- dla nowo wyznaczanych droég obowiazuje usytuowanie szpaleréw drzew w obrebie linii rozgraniczajacych lub w
ich bezposrednim sasiedztwie;

Uwaga: na terenach przylegajacych do terenéow kolejowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
kolejowej;
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

Tereny zabudowy letniskowe;j.

Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym (w odcieniu jasnym) i symbolem ,,ML”. Sg to tereny
potozone obok lasu w obregbie wsi Zabor Wielki, na zachod od istniejacej zabudowy wsi. Ponadto dopuszcza si¢ zabudowe
letniskowa jako towarzyszaca terenom przeznaczonym dla rekreacji i wypoczynku, pod warunkiem, ze zostanie uwzglgdniona
w sporzadzanych dla tych terenow planach miejscowych.

Dla teren6w zabudowy letniskowej ustala sie:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki przeznaczonej pod budowg jednego domu letniskowego powinna miesci¢ si¢ w granicach 600 -
1200 m?;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dzialki;

co najmniej 50 % powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
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5) powierzchnia catkowita domu letniskowego nie moze przekracza¢ 200 m?;

6) dopuszcza si¢ wylacznie budynki wolno stojace o gabarycie do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w
poddaszu, z dachami stromymi o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem w granicach 35-45° i pokryciu dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

7) wysoko$¢ domu letniskowego nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy;

8) odlegtos¢ domu od granicy lasu nie moze by¢ mniejsza niz 12 m;

9) nawierzchni¢ wewnetrznych doj$¢ i dojazdow nalezy realizowac z elementow drobnowymiarowych;

10) warunki wlaczenia do drogi publicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

11) w zakresie wskaznikéw miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

12) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym;

13) zabudowg nie odpowiadajacg ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na obszarach
dotychczas przez nig zajmowanych;

14) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

2.5.3 Tereny ustug o§wiaty.
Potozenie terendow jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,UO” i "UOe". Sg to zardwno tereny z juz istniejacymi
obicktami o$wiaty, jak tez przeznaczone pod budowe nowych obiektow oswiatowych.

Dla teren6w uslug o$wiaty ustala sie:

1)  dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2)  co najmniej 30 % powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynna;

3)  warunki wlaczenia do drog publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi;

4)  w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

5) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym.

6) zabudowe¢ nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

7)  dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW lub ich zespotéw na budynkach;

8) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

Dla terenéw uslug oSwiaty oznaczonych symbolem "UQ" ustala si¢:

1) na terenach juz zainwestowanych dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe obiektow istniejacych pod
warunkiem uwzglednienia, jako nadrzednych, zasad ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego wynikajacych z
natozonych stref ochrony konserwatorskiej, a takze pod warunkiem, ze dzialania te nie spowoduja ucigzliwosci obiektu
dla otoczenia, nie beda sprzeczne z przepisami odrgbnymi oraz zasadami i warunkami zagospodarowania terenu
okre$lonymi w niniejszym studium;

2) realizacje obiektow oswiaty dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych oraz na
terenach innych ustug, w zaleznosci od potrzeb;

3) wysoko$¢ nowej (planowanej) zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy;

4) nowej zabudowie zaleca si¢ nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35-45° i pokrycie
dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem innych form dachow w tym ptaskich oraz innych
rodzajow pokrycia;

5) zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW lub ich zespotéw na budynkach.

Dla teren6w uslug o$wiaty oznaczonych symbolem "UOe" ustala sie:
1) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustug o$wiaty, w tym o$wiaty ekologicznej;
2) zakaz lokalizowania zabudowy.

2.5.4 Tereny ustug zdrowia i opieki spoleczne;j.
Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,UZ”, UZ.1

Dla terenow uslug zdrowia i opieki spolecznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe obiektow istniejacych, pod warunkiem uwzglednienia, jako
nadrzednych, zasad ochrony zabytkow i1 krajobrazu kulturowego wynikajacych z natozonych stref ochrony
konserwatorskiej, a takze pod warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg ucigzliwosci obiektu dla otoczenia, nie begdg
sprzeczne z przepisami odrgbnymi oraz zasadami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w niniejszym
studium;

2) dopuszcza sie budowe nowych obiektow stuzby zdrowia i opieki spotecznej na terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustug towarzyszacych oraz na terenach innych ustug, w zaleznosci od potrzeb;

3) ewentualnym nowym (planowanym) budynkom zaleca sie nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 35-45° 1 pokrycie dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym;

4)  warunki wlaczenia do drog publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

5) w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

6) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym;
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7)
8)

9)
10)

255

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW lub ich zespotow na budynkach;

na terenach UZ.1 obowigzuje zachowanie powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 80% powierzchni terenu.
pozostale zasady i warunki zagospodarowania do ustalenia w planie miejscowym.

Tereny ustug kultury i kultu religijnego.

Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,UK”.
Dla terenéw ustug kultury i kultu religijnego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

256

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem uwzglednienia, jako

nadrzednych, zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego, a takze pod warunkiem, ze dziatania te nie spowoduja

ucigzliwosci obiektu dla otoczenia oraz nie bgda sprzeczne z przepisami szczegdlnymi oraz zasadami i warunkami

zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w niniejszym studium;

dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow z zakresu kultury i kultu religijnego na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i

ustug towarzyszacych oraz na terenach innych ustug, w zaleznosci od potrzeb;

ewentualnym nowym (planowanym) budynkom zaleca si¢ nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod

katem 35-45° i pokrycie dachowka ceramiczng, z dopuszczeniem innych form dachow w tym ptaskich oraz innych

rodzajow pokrycia;

wszelkie dziatania dotyczace obiektow zabytkowych wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wlasciwej stuzby

ochrony zabytkow;

warunki wlaczenia do drég publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

a) miejsca postojowe dla samochod6éw nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym lub na wyznaczonym na ten cel w planie
miejscowym;

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW Iub ich zespotdw na budynkach;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania do ustalenia w planie miejscowym.

w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

Tereny ushug sportu, rekreacji i wypoczynku.

Polozenie terendéw jest oznaczone na rysunku studium symbolami: ,,US”, ,,US1", ,US2”, US.1, US.1.1i US.1.2, US.2. Sg to
tereny zaréwno juz zagospodarowane na cele sportu, rekreacji i wypoczynku, jak tez planowane na rozwdj tych funkcji.

Generalnie dla rozwoju funkcji sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych na obszarze gminy przewiduje sig¢:

wykorzystanie dotychczasowej bazy sportowo-rekreacyjnej i wypoczynkowej pod warunkiem uwzglednienia, jako
nadrzgdnych, zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego wynikajacych z natozonych stref ochrony
konserwatorskiej oraz przeznaczenie na ten cel nowych terenow;

dostosowanie bazy turystycznej (miejsc noclegowych, gastronomii) do obowigzujacych obecnie standardow;
wykorzystanie do celow rekreacyjno-wypoczynkowych terenéw lasow i wod otwartych, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w przepisach szczegdlnych;

utrzymanie istniejacych oraz wytyczenie nowych szlakow turystycznych pieszych i $ciezek rowerowych taczacych
atrakcyjne pod wzgledem turystycznym obszary gminy z Wroctawiem;

rozwoj indywidualnej bazy rekreacyjno-wypoczynkowej w oparciu o zabudowe zagrodowa;

wykorzystanie dla potrzeb turystyki zeglugi na Odrze (warunki ku temu stwarza wybudowany w 1958 r stopien wodny w
Brzegu Dolnym /jaz i §luza/ oraz planowana budowa stopnia w Lubigzu i bgdgcego w trakcie realizacji stopnia w
Malczycach);

modernizacj¢ szlaku zeglugowego i rozbudowe zaplecza zeglugowego z mozliwoscia intensyfikacji zeglugi pasazerskiej
(zgodnie z Programem dla Odry 2006);

promocje wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Dla terenéw uslug sportu, rekreacji i wypoczynku ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

dopuszcza si¢ modernizacj¢ przebudowe, rozbudowe i adaptacje obiektow istniejacych, w tym zespoldow palacowo-
parkowych i dawnych obiektow folwarcznych, na cele sportowo — rekreacyjne, z zastrzezeniem pkt 4;

dla obiektow zabytkowych obowigzuja ustalenia okreslone w przepisach odrgbnych o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

na terenach sportowych dopuszcza si¢ lokalizacje cmentarzy, a na terenach graniczacych z terenami cmentarzy
dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania czeSci terenow sportowych na powiekszenie terendéw cmentarzy, pod
warunkiem zachowania obowigzujacej strefy ochronnej od terenu cmentarza;

dopuszcza si¢ dowolne formy dachéw i rodzaje pokrycia, zalecajac dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci i
pokrycie dachowka ceramiczna;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni terenu, przy czym nie dotyczy to terenow ,,US1”,

,US2”, US.14US.1.1, US.2;
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7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)
14)
15)

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej kazdy realizowany obiekt musi mie¢ zapewniony indywidualny system
oczyszczania $ciekow;

do celow grzewczych nalezy stosowac ekologiczne zrodta energii;

minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy D i L — 6 m., drog klasy Z — 10 m; od
pozostatych drog zgodnie z przepisami szczegélnymi, w uzasadnionych przypadkach mozna zmniejszy¢ te odleglosci za
zgoda zarzadcy drogi;

obstuge terenéw nalezy zapewni¢ poprzez drogi gminne klasy L lub D, wlaczenia do drég krajowych, wojewddzkich i
powiatowych nalezy projektowaé zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, za zgoda zarzadcy drogi;

dla wybranych funkcji ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie wltasnym miejsc parkingowych

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW lub ich zespotdw na budynkach;
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenéw — do ustalenia w planie miejscowym.

w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

Dla terenéw uslug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczonych symbolem "US" ustala sie:

1)

2)
3)
4)

dopuszcza si¢, w zaleznosci od potrzeb oraz potozenia i wielkoSci terenu, rozne formy zagospodarowania sportowo —
rekreacyjnego i turystycznego, w tym kubaturowe i niekubaturowe obiekty z zakresu sportu, rekreacji i agroturystyki,
takie jak: hotele, motele, kempingi, pola biwakowe, domki letniskowe, boiska do gier malych i duzych, baseny,
ptywalnie, stawy, towiska komercyjne, kregielnie, tory saneczkowe, tory i szkotki jazdy konnej, ogrodki jordanowskie,
$ciezki rowerowe, $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne itp. oraz obiekty handlu i gastronomii;

co najmniej 20 % terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

wysoko$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu nie moze przekracza¢ 15 m, przy czym

dla terenu US.2 dopuszcza si¢ wysokos¢ budynkow do 20m.

Dla teren6w uslug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczonych symbolem "US1" oraz ""US2" ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)

dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb oraz potozenia i wielkosci terenu, rézne formy zagospodarowania sportowo —
rekreacyjnego i turystycznego, w tym: kubaturowe i niekubaturowe obiekty z zakresu sportu, rekreacji i agroturystyki, w
szczegblnosci: pole golfowe, osrodek jezdziecki, fowisko komercyjne, kryte i inne kryte obiekty i urzadzenia sportowe;
zielen i inne tereny biologicznie czynne, w tym w szczegOlnosci zbiorniki wodne, a takze obiekty handlowe,
gastronomig, biura, obiekty konferencyjne, ustugi kultury, o$wiaty i wychowania, obiekty turystyczne, budynki
hotelowo-apartamentowe domki letniskowe, obiekty szkolen, ustugi zwigzane z opieka i ochrong zdrowia, kosmetyka i
spa;
nalezy dazy¢ do sytuowania ushug niezwigzanych z polem golfowym jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j;
dopuszcza si¢ obiekty i tereny infrastruktury technicznej i drogowej oraz ladowiska;
minimalna powierzchnia terenu dla realizacji kompleksu pol golfowych wraz z obiektami ustugowymi (w szczegdlnosci
takimi jak: dom klubowy, obiekt hotelowy, Spa, i towarzyszaca administracja, serwis, wypozyczalnia i gastronomia) i
infrastrukturalnymi obstugujacymi obiekt na terenach US1 oraz US2: tacznie 75ha; W kompleksie pola golfowego
znajdowac si¢ moze rowniez ladowisko;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojace;j;
powierzchnia dziatki przeznaczonej pod budowe jednego budynku jednorodzinnego — minimum 800 m?;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na
powierzchnie¢ biologicznie czynnag;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dziatkach
budowlanych: 30%;
na terenie US1 dopuszcza sie wylacznie dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem w granicach 35-45°
i pokryciu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;
na terenach US2 dopuszcza sie dowolne formy dachdéw i rodzaje pokrycia;
wysoko$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu nie moze przekraczad:
a) naterenie USL:

- 15m dla zabudowy ustug sportu, rekreacji lub obstugi turystycznej,

- 9m dla zabudowy nie wymienionej w poprzednim tiret,
b) 12 m na terenach US2;
obowigzuje usytuowanie terenow zieleni, placoOw zabaw, skweréw i innych terendéw zieleni urzadzonej, na ktérych
mogg si¢ znajdowac rowniez cieki i zbiorniki wodne, boiska oraz inne obiekty sportowe, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni tacznej nie mniejszej niz 7% powierzchni terendw przeznaczonych w
planie miejscowym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla terenéw ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczonych symbolem US.1i US.1.1iUS.1.2, US.2 ustala si¢:

1)

w zalezno$ci od potrzeb oraz polozenia i wielkosci terenu, dopuszcza si¢ roézne formy zagospodarowania sportowo —
rekreacyjnego i turystycznego, w tym kubaturowe i niekubaturowe obiekty z zakresu sportu, rekreacji i agroturystyki,
takie jak: hotele, motele, kempingi, pola biwakowe, domki letniskowe, boiska i hale do gier matych i duzych, baseny,
ptywalnie, stawy, towiska komercyjne, kregielnie, tory saneczkowe, tory i szkotki jazdy konnej, ogrodki jordanowskie,
$ciezki rowerowe, $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne oraz obiekty temu podobne, a takze towarzyszaco - obiekty
handlu i gastronomii;
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2) oprocz obiektow wymienionych w pkt 1:

a) na terenach US.1 i US.2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty (szkolnictwa) i
wychowania, kultury, ochrony zdrowia oraz towarzyszgco - administracji i biur;

b) naterenach US.1.1 dopuszcza sie lokalizacje GPZ;

c) na terenie US.1.2 w granicach istniejacych obszaréw gorniczych, dopuszcza si¢ wydobycie kopalin oraz
wykonywanie innych robdt gorniczych niezbednych do wykonywania zapisow koncesji w sposob nie ingerujacy w
przedmioty i cele ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody;

3) co najmniej 20 % terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;

4) na terenie US.1 polozonym w obrgbie Brzezina i US.1.1 polozonym w obregbie Mrozow, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ rozwigzania projektowe majace na celu ochrong sgsiadujacego z
tymi terenami Srodowiska przyrodniczego, w tym siedlisk przyrodniczych;

5) naterenie US.1.2 obowigzuje pozostawienie bez nowego zainwestowania pasa terenu o szerokosci min. 10 m od brzegéw
rzeki Jeziorkis,

2.5.7 Tereny ustug, w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem sportu.

Potozenie terendow jest oznaczone na rysunku studium symbolami: ,,U”, Ul, U.1, U.1.1, U.2. Sa to tereny zar6wno z juz
istniejagcymi ustugami, jak tez przeznaczone na rozwoj tych funkcji;

Dla terenéw uslug komercyjnych ustala sie:

1)  dopuszcza sie¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) na terenach juz zainwestowanych dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe i zmiane typu ushugi, pod
warunkiem uwzglednienia, jako nadrzednych, zasad ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego wynikajacych z
natozonych stref ochrony konserwatorskiej, a takze pod warunkiem, ze dzialania te nie bgda sprzeczne z przepisami
odrebnymi oraz zasadami i warunkami zagospodarowania terenu ustalonymi w niniejszym studium;

3) na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ ustugi w szerokim zakresie, w tym ustugi handlowe w obiektach o
powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni terenu;

5)  co najmniej 20 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;

6) wysokos$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu nie moze przekracza¢ 15 m; ustalenie nie
dotyczy obiektow istniejacych, jak rowniez wysokosci budynkoéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
»B”;

7)  warunki wlaczenia do drog publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

8) obshluge terenéow przylegtych do drogi krajowej nr 94 nalezy zapewnié¢ poprzez istniejace skrzyzowania oraz zjazdy
skanalizowane w oparciu o warunki ograniczonej dostepnosci wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 1999 nr 43, poz. 430);

9) w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

10) zabudowe nie odpowiadajgcg ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

11) dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW lub ich zespotéw na budynkach;

12) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym;

13) w obrebie Krepice dopuszcza sie lokalizacje cmentarza, w odlegltosci co najmniej 50 m od granicy m. Wroctawia;

14) dla kubaturowego zainwestowania w obrebie terenu oznaczonego symbolem U1 nakaz harmonijnego wpisania w
istniejacy krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, formy, zastosowanej kolorystyki i uzytych
materiatéw, z uwzglgdnieniem wartosci widokowych dla panoramy miejscowosci, eliminujac mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen i elementow infrastruktury technicznej o formach i gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru i sgsiedztwem terenu ruralistycznego;

15) na terenie U.1 polozonym w obrebie Brzezina w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
wprowadzié rozwigzania projektowe majace na celu ochrone sgsiadujgcego z tymi terenami srodowiska przyrodniczego,
w tym siedlisk przyrodniczych;

16) na terenie oznaczonym symbolem U.1.1 dopuszcza si¢ ponadto GPZ.

2.5.8 Tereny ustug komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Potozenie terenow jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,MU”. S3 to tereny zaréwno z juz istniejacymi ustugami i
zabudowa mieszkaniowa, jak tez przeznaczone na rozwoj tych funkcji.

Dla terenow ustug, w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

1)  dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ushugowe;;

3) na terenach juz zainwestowanych dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe i zmiane typu ustugi, pod
warunkiem uwzglednienia, jako nadrzednych, zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego wynikajacych z
natozonych stref ochrony konserwatorskiej, a takze pod warunkiem, ze dzialania te nie beda sprzeczne z przepisami
odrgbnymi oraz zasadami i warunkami zagospodarowania terenu ustalonymi w niniejszym studium,;
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10)
11)

12)

2.5.9

na terenach oznaczonych symbolem MU dopuszcza si¢ ustugi w szerokim zakresie, w tym ustugi handlowe w obiektach
o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50 % powierzchni terenu;

co najmniej 20 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

wysoko$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu nie moze przekracza¢ 10 m;

dopuszcza si¢ ustugi jako wolno stojace oraz wbudowane, dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

nowg (tj. planowang) zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢: na dziatkach o powierzchni do ustalenia w
planie miejscowym, nie mniejszej niz 700 m?;

forma dachow do okreslenia w planie miejscowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w Rozdziale II, pkt 4.2
ppkt1i2;

w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej.

Potozenie terendow jest oznaczone na rysunku studium kolorem jasnego fioletu, dla cz¢sci terenéw dodatkowo symbolami:

AGl, AG2, AG3, AG4, AG5, AG.1, AG.2. Sa to tereny zardwno juz zainwestowane na cele aktywnosci gospodarczej, jak tez
przeznaczone na ten cel.

Dla terenéw aktywnosci gospodarczej ustala si¢:

4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

nie okresla si¢ wielkosci dziatki;

dopuszcza si¢ lokalizacje przemystu, przetworstwa, baz, magazynow, sktadow, ustug, handlu detalicznego i hurtowego,
transportu i logistyki wraz ze wspomagajacymi funkcjami towarzyszacymi oraz wszelkich innych form dziatalnosci
gospodarczej, a takze ustug sportu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na obszarze potozonym w
obrebie wsi Wroblowice oraz Krepice przy drodze krajowej nr 94, graniczacym z terenem m. Wroctawia, 0znaczonym
na rysunku studium;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80 % powierzchni terenu;

co najmniej 20 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynng, przy czym nie dotyczy

to terendw oznaczonych symbolem AG.1;

od terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zimozielonej;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej kazdy realizowany obiekt musi mie¢ zapewniony indywidualny system

oczyszczania $ciekow,

do celow grzewczych nalezy stosowa¢ zrodta energii o niskim stopniu emisji;

wysoko$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

przy czym dla zabudowy potozonej w obrebie terenu oznaczonego symbolem AG1 — nie moze przekracza¢ 10m;

na terenach juz zainwestowanych wyzej wymienione dziatania dopuszcza si¢ pod warunkiem uwzglednienia, jako

nadrzednych, zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego wynikajacych z natozonych stref ochrony

konserwatorskiej;

obstuge terendw przylegltych do drogi krajowej nr 94 nalezy zapewni¢ poprzez istniejace skrzyzowania oraz zjazdy

skanalizowane w oparciu o warunki ograniczonej dostgpnosci wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z dnia 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. 1999r. nr 43, poz. 430);

w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem AG2 potozonego w obrgbie Wroblowice, na ktorym dopuszcza sie

rozmieszczenie obiektow handlowych wielkopowierzchniowych, nalezy uwzgledni¢ skumulowane oddzialywanie

hatasu z DK 94 i ukladu wewnetrznego poprzez odpowiednie zabezpieczenie przyleglych terendw mieszkaniowych,

przy jednoczesnym uwzglednieniu warunkéw widocznoéci na ciggu drogi krajowej oraz w obszarze wiaczen do drogi;

w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow aktywnosci gospodarczej ustala sie:

a) obstuge terenow nalezy zapewni¢ poprzez drogi gminne klasy L lub D, z zastrzezeniem lit. b;

b) wiaczenia do drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

c) dla terenéw potozonych wzdtuz drogi krajowej 94 zaleca sie przewidzie¢ niezalezny system drog dojazdowych,
zapewniajacy bezkolizyjne w stosunku do drogi krajowej dojazdy do terendow przysztego zainwestowania;

d) miejsca postojowe dla pojazdow nalezy zapewnié na terenie wlasnym,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje linii i bocznic kolejowych;

f) w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

15a) na terenie dziatki nr 124/1 obreb Kepice zakazuje si¢ prowadzenie dziatalnos$ci mogacej pogorszy¢ jakos¢ $rodowiska

16)
17)

przyrodniczego ze wzgledu na sasiedztwo kompleksu lesnego potozonego na obszarze miasta Wroctawia;
dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW lub ich zespotow;
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu — do ustalenia w planie miejscowym.
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

dla terenow aktywnos$ci gospodarczej zlokalizowanych w poludniowej czgsci obrebu Migkinia, na dziatkach nr 541/28,
541/34, 541/35, 541/36, 541/38 i 541/40, dopuszcza si¢ lokalizowanie terenéw i obiektow zwigzanych z gospodarka
odpadami komunalnymi, w tym: budowg¢ bazy transportowej wraz z pomieszczeniami socjalno-biurowymi i droga
dojazdowa oraz punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych z opcja utworzenia ekologicznego centrum
edukacyjnego (pomieszczen dydaktycznych i sciezek edukacyjnych);

na terenie oznaczonym symbolem AG3 potozonym we wsi Wroblowice zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci
minimum 20m od terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ktérymi obszar graniczy bezposrednio lub
posrednio — tereny oddzielone drogami;

na terenie oznaczonym symbolem AG4 polozonym w obrebie Brzezinka Sredzka oraz na terenach oznaczonych

symbolem AG.1 na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na gruntach rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas I-11I, dopuszcza si¢ przeznaczenie: tereny pol, fak i pastwisk;

na terenach oznaczonych symbolem AG.1l obowiazuje przeznaczenie nie mniej niz 10% terenu na powierzchnig¢
biologicznie czynng;

na terenach zmiany Studium AG.2 gdzie potencjalnie mogg wystepowac obiekty o duzych potaciach dachowych i
powierzchniach utwardzonych, z uwagi ha potrzebe zatrzymania wody w miejscu jej powstawania, powinno si¢
zastosowa¢ indywidualne sposoby jej zagospodarowanie na terenie dzialki. Zaktada si¢ rozwigzania zmierzajace do
przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie tzw. ,,matej retencji” wodnej oraz wdrazanie proekologicznych
metod retencjonowania wody;

na terenach AG.2 obowigzuje pozostawienie bez nowego zainwestowania pasa terenu o szerokosci min. 10 m od terenu
lasow.

2.5.10 Tereny pol, tak i pastwisk.

Potozenie terenéw jest oznaczone na rysunku studium kolorem zoéttym. Sa to tereny istniejacych uzytkdéw rolnych, obejmujace
pola uprawne, taki i pastwiska oraz zabudowe zagrodowa istniejaca lub przewidziang do lokalizacji na podstawie
prawomocnych decyzji.

Dla terenow pol, lak i pastwisk ustala si¢ (z zastrzezeniem zawartym w pkt 8):

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem zabudowy, dla ktorej wydano prawomocne decyzje o pozwoleniu

na budowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ komunikacji kotowej, kolejowej, drog rowerowych i ciggdw pieszych oraz sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej napowietrznych i podziemnych;

dopuszcza si¢ zalesienia, zadrzewienia i urzadzanie zbiornikd6w wodnych na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow przekaznikowych telefonii komorkowej oraz linii i bocznic kolejowych;

dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z produkcja energii z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW w

odlegtosci minimum 250 m od granic przyrodniczych obszaréw chronionych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zabudowe nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym;

na terenach pol, gk i pastwisk potozonych w granicach Obszaréw Natura 2000 zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy zagrodowej, z wyjatkiem wymienionej w pkt 2,

b) obiektow ustugowych,

¢) komunikacji kotowej, z wyjatkiem drog gospodarczych, ktérych lokalizowanie nie moze narusza¢ chronionych
wartosci przyrodniczych,

d) linii i bocznic kolejowych,

e) zalesienia,

f) zbiornikéw wodnych,

g) obiektow przekaznikowych telefonii komorkowe;.

2.5.11 Tereny pdl z dopuszczeniem zabudowy obshugi rolnictwa.
Potozenie terenow jest oznaczone na rysunku studium kolorem zoitym ze sko$nag czerwong szrafura
Dla terenéw poél z dopuszczeniem zabudowy obslugi rolnictwa ustala sie:

7)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,

dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe zwigzang z ustalong funkcja terenu,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ komunikacji kotowej, kolejowej, drog rowerowych i ciagdw pieszych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej napowietrznych i podziemnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow przekaznikowych telefonii komorkowej;

dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z produkcja energii z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW w
odlegtosci minimum 250 m od granic przyrodniczych obszarow chronionych oraz terenow zabudowy mieszkaniowej,
wskazanych na rysunku studium;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu
miejscowego.

2.5.12 Tereny pol z dopuszczeniem lokalizowania ogniw fotowoltaicznych.
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Polozenie terendéw jest oznaczone na rysunku studium kolorem zo6ttym ze sko$ng szarg szrafujg bez symbolu, lub oznaczone
symbolem PE.1, PE.2.
Dla terenéw pol z dopuszczeniem lokalizowania ogniw fotowoltaicznych ustala sie:
1)  dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe zwigzang z obstuga ogniw fotowoltaicznych,
2)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji kotowej, kolejowej, drog rowerowych i ciaggéw pieszych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej napowietrznych i podziemnych;
4)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow przekaznikowych telefonii komorkowej;
5) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z produkcja energii z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;
6) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami planu
miejscoweqo;
7) na terenach oznaczonych symbolem PE.1 i PE.2 obowigzuje zachowanie dystansu od granicy ewidencyjnej
sasiadujacych lasow oraz na terenie PE.2 od rzeki Jeziorki, do paneli fotowoltaicznych, o szerokosci nie mniejszej niz
10m.

2.5.13 Tereny urzadzen i obstugi rolnictwa.

Potozenie terenow jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,RU”. Sa to glownie tereny dawnych folwarkow i zatozen
patacowo — parkowych, bytlych PGR-6w, czynnych lub nieczynnych ferm hodowlanych i innych zaktadow zwigzanych z
gospodarka rolna.

Dla terenéw urzadzen i obslugi rolnictwa ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe obiektow istniejacych o funkcjach dotychczasowych lub ich
adaptacje na cele dostosowane do charakteru zabudowy, w tym mieszkaniowe badz ustugowe z zakresu np. handlu,
rzemiosta, gastronomii, kultury, hotelarstwa, turystyki, agroturystyki, itp., pod warunkiem uwzglednienia, jako
nadrzednych, zasad ochrony zabytkow 1 krajobrazu kulturowego wynikajacych z natozonych stref ochrony
konserwatorskiej, a takze pod warunkiem, ze dzialania te nie beda sprzeczne z przepisami odrebnymi oraz zasadami i
warunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w niniejszym studium;

2) dla terendw z obiektami zabytkowymi, w tym zabytkowymi zatozeniami parkowymi i parkowo-wodnymi obowigzujg
ustalenia okreslone w przepisach odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) dla terendw czynnych ferm hodowlanych nalezy zapewni¢ strefe ochronng od zabudowy mieszkaniowej szeroko$ci co
najmniej 50 m;

4)  warunki wlaczenia do drog publicznych nalezy uzgodnié¢ z zarzadca drogi;

5) zabudoweg nie odpowiadajaca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

6) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

2.5.14 Tereny eksploatacji surowcoéw naturalnych.

Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku planu kolorem fioletu w odcieniu ciemniejszym w stosunku do fioletu, ktorym
oznaczono tereny aktywnoS$ci gospodarczej. Sg to tereny, na ktoérych odbywa si¢ eksploatacja powierzchniowa surowcow
naturalnych lub znajduja si¢ ztoza udokumentowane.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie na cele eksploatacji surowcow naturalnych rowniez terenow innych, niz okreslone na rysunku
studium, pod warunkiem udokumentowania wystepowania ztoza, potozenia na terenie niezainwestowanym oraz prowadzenia
eksploatacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

Dla terenow eksploatacji surowcéw naturalnych ustala sie:

1)  dopuszcza si¢ eksploatacje pod warunkiem zapewnienia odpowiedniego dojazdu;

2)  po ustaniu eksploatacji wyrobisko nalezy zrekultywowaé w kierunku lesnym, wodno — rekreacyjnym, rekreacyjnym (w
tym budynki rekreacji indywidualnej), sportowym lub ustugowym; dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z produkcja energii
z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;

3)  warunki wlaczenia do drog publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

4) trasy transportu wydobywanego surowca wymagajg uzgodnienia z wltadzami gminnymi;

5) zagospodarowanie nie odpowiadajgce ustalonym zasadom zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na obszarach
dotychczas przez nie zagospodarowanych;

6) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu
miejscowego.

2.5.15 Tereny lasow.
Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium kolorem ciemnozielonym. Sg to tereny lasow istniejacych.
Dla terenéw lasow ustala sie:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;
2) zakaz wjazdu pojazdéw innych, niz zwigzanych z produkcja i obstuga gospodarki leénej oraz dopuszczonych do
wjazdoéw za zgoda zarzadcy lasu;
3) obowiazek przestrzegania zakazow i nakazow wynikajacych z przepisow odrebnych;
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele niele$ne dla realizacji obiektow ochrony przeciwpozarowej i obstugi
gospodarki lesne;j.
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2.5.16 Tereny dolesien.

Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium zakreskowaniem pionowym w kolorze zielonym bez symbolu lub z
symbolem ZLD.1. Sa to tereny przylegajace do lasoéw istniejagcych, charakteryzujgce sie niskimi klasami bonitacyjnymi
gruntow.

Tereny dolesien przewiduje si¢ w obrebach wsi:

a) Brzezinka Sredzka,

b) Czerna,

c) Galow,

d) Gloska, z wyjatkiem Obszaru Natura 2000,

e) Kadtub,

f) Ksieginice,

g) Lutynia,

h) Mickinia, z wyjatkiem Obszaru Natura 2000,

i) Mrozdw,

j) Piskorzowice, z wyjatkiem Obszaru Natura 2000,
K) Wilkostow,

I) Wréblowice,

m) Zabor Wielki, z wyjatkiem Obszaru Natura 2000-,
n) Migkinia.

Dla terenow dolesien ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

dopuszcza si¢ dolesienia na gruntach rolnych potozonych rowniez w innych miejscach niz okreslono na rysunku studium
oraz w pozostatych obrgbach gminy;

zakaz zabudowy na catym terenie przeznaczonym do zalesienia oraz w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od granicy terenu
przeznaczonego do zalesienia;

dla terenéw ZLD.1 dopuszcza si¢ turystyczne szlaki rowerowe oraz inne urzadzenia sportowe i rekreacyjne lub
wspomagajace, nie kolidujace z przeznaczeniem na dolesienie oraz przepisami odrgbnymi;

pozostate zakazy i nakazy obowigzuja zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu miejscowego.

2.5.17 Tereny urzadzen i obstugi lesnictwa.

PotozZenie terenéw jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,ZLU”. Sg to tereny potozone w obrebie zainwestowania
wiejskiego, uzytkowane przez Lasy Pafistwowe na cele administracji, zaplecza technicznego, socjalno — mieszkaniowego lub
innych urzadzen zwigzanych z gospodarka le$ng.

Dla terenéw urzadzen i obslugi leSnictwa ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe i zmiang funkcji obiektow, pod warunkiem, ze dzialania te nie
spowoduja ucigzliwosci obiektu dla otoczenia, oraz pod warunkiem uwzglednienia, jako nadrzednych, zasad ochrony
zabytkow 1 krajobrazu kulturowego wynikajacych z natozonych stref ochrony konserwatorskiej, a takze pod warunkiem,
7ze dziatania te nie beda sprzeczne z przepisami odrgbnymi oraz zasadami i warunkami zagospodarowania
przestrzennego ustalonymi w niniejszym studium;

warunki wlaczenia do drég publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

2.5.18 Tereny zieleni urzadzonej chronione;j.

Potozenie terenéw jest oznaczone na rysunku studium paskami poziomymi w kolorze zielonym, zgodnie z oznaczeniem w
legendzie rysunku. Sa to tereny potozone w obrebie zainwestowania wiejskiego, uzytkowane jako parki, w tym réwniez parki
wchodzace w sktad zabytkowych zatozen patacowo-parkowych.

Dla teren6w zieleni urzadzonej chronionej ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci;

obowiazek statej konserwacji zieleni parkowe;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i pomnikéw oraz urzadzen zwigzanych z funkcja parkowa, np.
fontanny, trejaze, gloriety, klomby, rabaty, Sciezki, fawki parkowe, itp.,

obowigzek uwzglednienia, jako nadrzednych, zasad ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego wynikajacych z
natozonych stref ochrony konserwatorskie;j;

na terenach parkdéw zabytkowych wszelkie dziatania nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym organem ochrony zabytkow;
zagospodarowanie nie odpowiadajgce ustalonym zasadom zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych;

pozostate zasady 1 warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

2.5.19 Tereny zieleni urzadzone;j
Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium kolorem jasnozielonym ze szrafura z kropek, zgodnie z oznaczeniem w
legendzie rysunku.
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Dla terenow zieleni urzadzonej ustala si¢:
1)  dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,
2) dopuszcza sig¢ przeznaczenie terenu na zielen parkowa lub izolacyjna,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje cmentarzy;
4) w obrgbie terenu przeznaczonego na park dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury parkowej, swietlic
wigjskich, placow zabaw i boisk do gier matych itp.,
5) w obrgbie terenu przeznaczonego na zielen izolacyjng nalezy wprowadzié¢ zielen zwarta, zimozielona, wielopigtrowa.

2.5.20 Tereny zieleni tegowej, srodpolnej i inne;j.
Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium kolorem zieleni w odcieniu jasniejszym od zieleni, ktdrag oznaczono
tereny lasow. Sa to male zespoty zieleni nieurzadzonej niskiej i wysokiej, wystepujace najczesciej wokot wod srodladowych
oraz posrdd terendw rolnych, rzadziej jako enklawy posrod terendw zabudowy wsi, zwlaszcza na terenach podmoktych (np. w
Biatkowie).
Dla terenow zieleni tegowej, Srodpolnej i innej ustala sie:

1)  dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog i sieci uzbrojenia technicznego;

4)  dopuszcza si¢ zalesienia;

5) dopuszcza si¢ urzadzanie zieleni izolacyjnej, ktorej nalezy nada¢ forme zieleni zwartej z przewaga zimozielonej;

6) zagospodarowanie nie odpowiadajace ustalonym zasadom zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych;
7) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

2.5.21 Tereny zieleni tegowej z dopuszczeniem zbiornikdéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j
PotozZenie terenow jest oznaczone na rysunku studium sko$ng niebieska szrafurg na jasnozielonym tle.
Dla terendw zieleni legowej z dopuszczeniem zbiornikéw retencji wéd opadowych i urzadzen infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)  dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci,

2)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wylacznie zwigzanych z funkcjg terenu,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji, w tym parkingbw,

5) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu miejscowego.

2.5.22 Tereny biwakowe
Potozenie terendw jest oznaczone na rysunku studium kolorem jasnej zieleni z obwodka czerwong i symbolem ,,B”. Sg to
tereny potozone w obrgbie wsi Prezyce, na terenie mi¢dzywala, tj. pomiedzy watem przeciwpowodziowym rzeki Odry a
rozlewiskiem rzeki Odry.
Dla terenéw biwakowych ustala sie:
1) dojazd i dojscie do terenow biwakowych ustala sie wylgcznie przez istniejacy przejazd przez wal przeciwpowodziowy
rzeki Odry znajdujacy si¢ na przedtuzeniu drogi nr 2053;
2) zabrania si¢ wznoszenia zabudowy i wykonywania innych zakazanych dziatafi, o ktorych mowa w pkt 5.3.8;
3) dopuszcza sie ustawianie namiotow i przenosnych toalet;
4)  dopuszcza si¢ ustawienie pomostu dla kajakow i rower6w wodnych;
5) dopuszcza sie wedkowanie;
6) zagospodarowanie nie odpowiadajace ustalonym zasadom zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych;
7) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym.

2.5.23 Tereny cmentarzy.
Potozenie terendw cmentarzy jest oznaczone na rysunku studium symbolem ,,ZC”, ZC.1l, ZC.2. Sa to zaro6wno tereny
cmentarzy istniejacych, w tym zabytkowych, jak i projektowanych. Tereny cmentarzy zabytkowych sa dodatkowo oznaczone
krzyzykami, jak pokazano w legendzie rysunku.
Uwaga: poza terenami cmentarzy wskazanymi na rysunku studium dopuszcza si¢ ich lokalizacje rowniez na terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustug sportu, pod warunkiem spetnienia warunké6w okre§lonych w przepisach odrgbnych.
Dla teren6w cmentarzy ustala sie:
1)  odlegto$¢ cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosciowe oraz od studni i zrédet wody na terenach nie posiadajacych sieci wodociggowej nie moze by¢ mniejsza niz
150 m; na terenach posiadajacych sie¢ wodociggowa — nie mniejsza niz 50 m;
2) wymagana zielen towarzyszaca, z dopuszczeniem wylacznie zieleni ozdobnej i urzadzonej;
3) wymagane zapewnienie miejsc czerpania wody do podlewania roslin;
4)  wymagane zapewnienie miejsca sktadowania i wywozenia zwigdtej roslinnosci;
5) dopuszcza si¢ budowe obiektow wylacznie zwigzanych z funkcja terenu, takich jak kaplice cmentarne, mauzolea,
grobowce, pomniki, krzyze itp;
6) warunki wiaczenia do drog publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;
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7) w zakresie wskaznikow miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w punkcie 2.2.27, podpunkt 3;

8) dla cmentarzy zabytkowych obowiazuja przepisy odrgbne;

9) zagospodarowanie nie odpowiadajace ustalonym zasadom zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tylko na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych;

10) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

2.5.24 Teren cmentarza nieczynnego
Potozenie terenu cmentarza nieczynnego jest oznaczone na rysunku studium kolorem jasnozielonym z czerwong obwodka i
symbolem ZCN.
Dla terenu cmentarza nieczynnego ustala sie:
1) obowigzek ogrodzenia terenu;
2) zakaz wprowadzania nowych pochowkow;
3) obowiazek zachowania i pielegnacji zieleni;
4) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu miejscowego.

2.5.25 Tereny wod $rdédladowych
ustalenia: patrz pkt 3.6.

2.5.26 Tereny zbiornikéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j
Potozenie terenéw zbiornikoéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury technicznej jest oznaczone na rysunku
studium skos$ng niebieska szrafura na jasnozottym tle.
Dla terenéw zbiornikéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie:
1)  dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci;
2)  zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z ustalong funkcjg terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4)  dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i komunikacji, w tym parkingdw;
5) dla terenu potozonego w obrebie Zrodla (dziatki nr 256/10, 256/11), co najmniej 70% powierzchni terenu nalezy
przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
6) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu miejscowego.

2.5.27 Tereny komunikacji

1) Komunikacja kolejowa
Tereny komunikacji kolejowej istniejace na obszarze gminy Migkinia sa terenami zamknie¢tymi, (z wyj. dziatki nr 328/2 w obr.
geod. Mrozow) w obrgbie ktorych oraz w stosunku do ktorych obowiazujg przepisy odrgbne. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
linii i bocznic kolejowych dla obshugi terendw aktywnosci gospodarczej i ushug, pod warunkiem uzgodnienia wiaczen do
istniejacych linii kolejowych z ich zarzadca.

2) Komunikacja drogowa
Gltowny uktad komunikacji drogowej jest oznaczony na rysunku studium. Uktad ten tworzg drogi i ulice publiczne istniejace i
planowane. Szeroko$ci drog i ulic oraz geometria skrzyzowan pokazanych na rysunku studium s3 orientacyjne. Wilasciwe
parametry zostang okreslone w planach miejscowych. Nalezy dazy¢ do nadania drogom i ulicom publicznym parametrow
technicznych, w tym szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), a w szczegdlnosci:

a) dla drogi krajowej nr 94 nalezy przyja¢ klase ,,GP”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych min. 40 m na terenie
zbudowanym i 35 m na terenie niezabudowanym oraz docelowo dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu;

b) dla wielkiej obwodnicy aglomeracji wroctawskiej (WOAW) nalezy przyja¢ klase ,,G”, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 35 m na terenie zabudowanym; dla dziatek nr 379/3 AM2 i 541/4 AM3 obreb Migkinia lini¢
zabudowy w odlegloéci co najmniej 12 m od linii rozgraniczajacej na terenie zabudowy i co najmniej 20 m poza
obszarem zabudowy

c) a—d iej g : W dla planowanej obwodnicy Wilkszyna i Pisarzowic (do

drogi WOJeWOd/kle_l nr 34 ) nalezy przyjacé klase; »Z”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20 m na terenie
zabudowanym i niezabudowanym oraz dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu; (odcinek od skrzyzowania z WOAW do
Zaboru Wielkiego bedzie odcinkiem sieci drog powiatowych);

d) dla nowych drog powiatowych nalezy przyja¢ klase ,,Z”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m na terenie
zabudowanym i niezabudowanym oraz jezdni¢ o dwoch pasach ruchu;

e) dla nowych drég gminnych nalezy przyja¢ klasy ,,Z2”, ,,L” lub ,D”. Dla drog klasy ,,L” nalezy przyja¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 12 m na terenie zabudowanym i 15 m na terenie niezabudowanym oraz jezdni¢ o dwoch
pasach ruchu. Dla drog klasy ,,D” nalezy przyja¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m na terenie
zabudowanym i 15 m na terenie niezabudowanym oraz jezdni¢ o dwoch pasach ruchu;

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjgcie mniejszych szerokosci drog i ulic niz podane wyzej, jednak pod warunkiem
zapewnienia mozliwo$ci umieszczenia elementéw drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z ustalonych docelowych
transportowych i innych funkcji drogi.
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W zwiazku z ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 721, ze zm.), ktéra dopuszcza zmiang przebiegéw drog okreslonych w niniejszym
studium, zmiana przebiegu tych drog bedzie wymagata m. in. uwzglednienia wartosci podlegajacych ochronie.

3) Parkingi
Zaktada si¢ utrzymanie wszystkich parkingdw istniejacych oraz budowg nowych przewidzianych w planach miejscowych, a
takze wszedzie tam, gdzie istnieje potrzeba ich lokalizowania oraz bedag spelnione warunki wynikajgce z przepisow
szczegblnych. Na rysunku studium wyznaczono dwie planowane lokalizacje parkingéw publicznych: jedng obok pomnika
upamigtniajgcego Bitwe pod Lutynia; druga w obrebie wsi Prezyce na zakonczeniu drogi nr 2053 przed walem
przeciwpowodziowym rzeki Odry, w rejonie terendéw przeznaczonych do wypoczynku §wiatecznego i biwakowania. Oprocz
wymienionych powyzej obiektow planuje si¢ réwniez inne parkingi publiczne obstugujace istotne obiekty uzytecznosci
publicznej, takie jak stacje kolejowe i cmentarze. Teren planowanych parkingdéw publicznych oznaczono na rysunku studium
symbolem KS i KS.1, KS.2.
Na calym obszarze gminy ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu / lokal;
2) dla zabudowy jednorodzinnej 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu / 1 mieszkanie, dom lub segment;
3) dla obiektéw administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4)  dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych / 1000m? powierzchni uzytkowej;
6) dla wielkoprzestrzennych obiektéw handlowo — ustugowych minimum 50 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j;
7)  dlakin i teatréw minimum 2 miejsca postojowe / 10 miejsc w obiekcie;
8) dla gastronomii minimum 2 miejsca / 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjne;j;
9) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 1
gabinet lekarski;
10) dla szko6t minimum 1 miejsce postojowe / przewidziane 4 stanowiska pracy;
11) dla obiektow sportu i rekreacji i wypoczynku 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikoéw/widzow;
12) dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych / 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce postojowe / 2 pokoje;
13) dla zabudowy uslugowej niewymienionej w punktach — 4 + 13: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug;
14) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych / przewidzianych 100 stanowisk pracy;
15) dla hurtowni, magazynéw, placow magazynowych, sktadéw, minimum 8 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej lub 3 miejsca postojowe / przewidzianych 10 stanowisk pracy, przy czym dla terendéw oznaczonych

symbolem AG.1 dopuszcza si¢ rowniez wskaznik minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy;
16) dla stacji obstugi pojazdow minimum 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko naprawcze;
17) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha;

18) na terenach oznaczonych symbolami KS.1 zaleca si¢ rowniez sytuowanie parkingdow dla rowerow. Dopuszcza si¢
obiekty kubaturowe, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 80% powierzchni terenu.
Dla przeznaczen nie wymienionych powyzej, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w planie miejscowym.

Zmiana minimalnych wskaznikow miejsc postojowych dotyczy calego obszaru gminy, w tym obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (test jednolity: Dz. U. z
2015r., poz. 469 z pézn. zm.), a takze obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%) oraz obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, wyznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego.

2.5.28 Tereny infrastruktury technicznej i komunikacji
Potozenie terendéw infrastruktury technicznej i komunikacji jest oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, na terenie

zmiany Studium oznaczonym symbolem IT.1, IT.2.
Dla terenow infrastruktury technicznej i komunikacji ustala sie:

1)  dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje drog i parkingdw;

5) wlaczenia do drog publicznych nalezy uzgodnié¢ z zarzadca drogi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni i malej architektury, w tym na terenach objetych zmiana Studium na podstawie
uchwaty nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr
XXI11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw lub alei drzew w obszarach drog lub w
bezposrednim sgsiedztwie;

7)  co najmniej 10% terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

8) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu — do ustalenia w planie miejscowym;

9) na dziatce nr 580 AM 1 obrgb Wilkszyn dopuszcza si¢ lokalizacje stacji kolejowej wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, dla ktorej ustala sig:
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10)

11)

a) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu nie moze przekracza¢ 15 m; ustalenie nie
dotyczy urzadzen infrastruktury kolejowej;

b) linia zabudowy od linii rozgraniczajacej przewidywanej drogi wojewodzkiej powinna wynosi¢ co najmniej 12 m; od
pozostatych drog co najmniej 6 m;

na dziatkach nr 594/1, 594/4 oraz czg¢éciowo 594/5 AMI1 obrgb Wilkszyn dopuszcza si¢ budowe punktu selektywnego

zbierania odpadoéw komunalnych (PSZOK) ;

na terenie oznaczonym symbolem IT.1 dopuszcza si¢ ponadto obiekty ustugowe obstugi kierowcow i pojazdow, w tym

obiekty noclegowe (hotelowe) wraz z towarzyszacymi obiektami handlu i gastronomii, a takze stacje paliw i obiekty

obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych.

2.5.29 Tereny gospodarki $ciekowe;j
ustalenia: patrz pkt 5.3.2.

2.6

Zasady zgodno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako nienaruszajace ustalen Studium uwaza sie:

3

3.1

utrzymanie funkcji, parametréw i wskaznikow ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

utrzymanie funkcji wynikajacej z dotychczasowego zagospodarowania terenu,

modyfikacje przebiegu projektowanych w Studium odcinkow drog.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY i
KRAJOBRAZU
Ustalenia ogolne

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego dopuszcza sie i zaleca takie dziatania

jak:

prowadzenie polityki proekologicznej;

prowadzenie polityki zmierzajacej do zwigkszenia zalesienia gminy;

prowadzenie edukacji ekologicznej;

ochrona obszaru Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 zwanego ,,Subzbiornikiem Prochowice —Sroda
Slaska”, ktory gromadzi wody w trzeciorzedowych utworach porowych;

ochrona obszaru czwartorzgdowej wodonosne;j struktury rynnowej zwanej ,,Strukturg Bogdaszowicka”;

ochrona uje¢ wody i zbiornikbw wod $rédladowych, w tym zespolu odwierconych studni glgbinowych (aktualnie
zaslepionych), ktoére wraz z ujeciem Karczyce (gm. Kostomloty) oraz ujeciem Bogdaszowice (gm. Katy Wroctawskie)
wchodzg w sklad ujecia Bogdaszowice — Karczyce — Radakowice, przewidywanego w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego oraz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wroctaw jako alternatywne zrddlo zaopatrzenia miasta Wroctawia w wodg;

ochrona ekosysteméw wodnych, lesnych i takowych;

ochrona gleb poprzez minimalizowanie przeznaczania ich na cele nierolnicze;

przeznaczanie na cele inwestycyjne gruntow nizszej klasy, nie rozpraszanie zabudowy;

uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

ograniczenie negatywnego wplywu nawozenia mineralnego i organicznego oraz srodkéw ochrony roslin;

wprowadzanie wzdtuz ciekdéw wodnych pasow zieleni o szerokosci ustalonej w planach miejscowych;

utrzymanie zieleni wysokiej na obszarach zmiany Studium na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z
dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia
2020 r. w ramach gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych, gruntach lesnych, terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych, parkach, zieleficach i terenach zieleni osiedlowej oraz cmentarzach;

eliminowanie i ograniczanie doptywu do wod substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

pobdr wod do celow gospodarczych przede wszystkim z uje¢ powierzchniowych;

zapewnienie odpowiedniej drozno$¢ sieci melioracyjnych;

zapewnienie dostepu do obiektow hydrotechnicznych;

odbudowa, modernizacja i budowa watéw przeciwpowodziowych, oraz zwigkszenie przepustowosci istniejacych koryt
kanatow;

selektywna zbiorka odpadow;

stosowanie czynnikow grzewczych ekologicznych lub innych zapewniajacych niski stopien emisji;

ograniczenie emisji substancji do powietrza w celu uzyskania warto$ci dopuszczalnych;

stosowanie w uzasadnionych przypadkach obiektow ochrony czynnej przed hatasem;

dazenie do uzyskania poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych dla poszczegdlnych rodzajow terendw;

wprowadzanie pasdéw zieleni przy drogach;

sukcesywna rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk,

prowadzenie dziatan zmierzajacych do ograniczenia istniejacych zrodet zanieczyszczen punktowych, liniowych i
obszarowych;

ograniczenie zabudowy w obszarze objetym zalewem powodziowym lipiec 1997;
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3.2

uwzglednienie nakazéw i zakazow wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017, poz. 1566
ze zmianami);

budowa i rozbudowa urzadzen stuzacych zwigkszeniu bezpieczenstwa powodziowego (poldery, zabudowa
hydrotechniczna) — zgodnie z Programem dla Odry 2006;

zachowanie 1 wzmocnienie funkcji ochronnych korytarza rzeki Odry, ksztaltowanie w zgodzie z tadem przestrzennym;
wnetrza powinny by¢ otwarte na rzeke, dostgpne od nadrzecznych szlakow spacerowych, uwzgledniajace ekspozycje
obiektow od strony rzeki;

rozwoj energetyki wodnej oraz stonecznej jako ekologicznego zrodta energii;

zachowanie réznorodnosci biologicznej;

zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

zapewnienia cigglosci gatunkoéw;

ochrona waloréw krajobrazowych;

opracowanie programow i ustalen planéw ochrony;

na obszarach zmiany Studium na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r.
zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XX11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. prowadzenie
dziatan zmierzajacych do podniesienia poziomu retencji wod opadowych, w szczegdlnosci w przypadkach sytuowania
zabudowy na terenach niezabudowanych;

ustanowienie form ochrony na obszarze gminy;

ochrona terenow lasow przed pozarami;

ochrona okazéw drzew pomnikowych;

ochrona stanowisk roslin i zwierzat chronionych;

ochrona obszar6w mokradel, torfowisk, tak pobagiennych, tak w dolinach rzek;

ksztattowanie spojnej przestrzennie sieci powiazan przyrodniczych uwzgledniajacej istniejace i projektowane obszary
chronione oraz korytarze ekologiczne;

zwigkszenie roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej na obszarach przeksztatconych wskutek dziatalnosci cztowieka;
uwzglednienie wymagan ochrony przyrody w polityce ekologicznej;

ochrona zabytkowych alei;

ochrona parkéw i cmentarzy zabytkowych;

ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

Obszary przyrodnicze prawnie chronione

W obrgbie gminy znajduja si¢ obszary i1 obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych, ktére objeto réznymi formami
ochrony: rezerwat ,,Zabor”, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Ltegi Odrzanskie” Nr kodu PEBO22008
PLC020002, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,t.egi Odrzanskie” Nr kodu PLH020018, specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,.Dolina Widawy” Nr kodu PLH020036, Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi nad
Bystrzycg” Nr kodu PLH 0233, park krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy”, uzytek ekologiczny ,,Stanowisko wystgpowania
sasanki tgkowej”, 3 pomniki przyrody oraz liczne stanowiska roslin chronionych i fauny umieszczone w tabeli ponizej. Celem
ochrony wyznaczonych na terenie obszarow i obiektow jest m.in. zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemow,
réznorodno$ci biologicznej, ochrona waloréw krajobrazowych, zasobow genetycznych, ochrona wartosci historycznych i
kulturowych itp. i ich ochrona przed degradacja.

Identyfikacja obszaréw chronionych:

Rok utworzenia | Powierzchnia

Lp. Obszar chroniony w ha catosci Uwagi
obszaru
Rezerwat
1959 35,23 lesny — ochrona lasu tegowego;
aktualna powierzchnia rezerwatu przyrody ,,Zabor” zostata
1 |Rezerwat . Zabor” okres$lona w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroctawiu Nr 13 z dnia 28 stycznia 2011 r. w
sprawie rezerwatu przyrody ,, Zabor" (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr

28 poz. 357)
Obszary chronione Natura 2000
1 | Obszar Specjalnej Ochrony 2007 17999,42 | Obszar stanowi fragment doliny Odry o dlugodci 101 km, od
ptakéw Natura 2000 ,Eegi Brzegu Dolnegq do G%ogowg, w przyblizeniu _od kn_l 290 (_io _
L 1 e kod km 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki. Obejmuje
Odrzafiskie™- Nr kodu tez ujécie Baryczy. Granica obszaru poprowadzona jest
PLB020008 PL.C020002 zgodnie z zasiggiem aktualnego terenu zalewowego wraz z

planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne
zachowane w mi¢dzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy,
taki i torfowiska niskie poza jego obrgbem. Duza czgs¢ terenu
jest regularnie zalewana. Obszar poro$niety jest lasami,
glownie tegami jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi si¢
na glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane ptaty
siedlisk, czgste sg starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi
drzewami pomnikowymi. Lasy s3 intensywnie eksploatowane.
Liczne, pozostate po dawnym korycie Odry starorzecza, sa w
roznych fazach zarastania. Mozna tu obserwowac kolejne
stadia sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym
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uktadem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk
szuwarowych, zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie
znajduja si¢ tez duze kompleksy wilgotnych tak. Najbardziej
na potudnie wysunigta czes$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki
koto Migkini. Jest to rozlegty kompleks wilgotnych i §wiezych
tak, czgsciowo uzytkowanych kosnie, oraz olsow i tggow

olchowych.
2 Projektowany Specjamy Obszar 2008 2043,54 Pokrycie terenu stanowia przede wszystkim nadbrzezne
Ochrony siedlisk Natura 2000 zbiorowiska ro$linne, w tym lasy tegowe — czgSciowo

przesuszone i zgradowiate na obszarze poza watami
przeciwpowodziowymi. W obrebie walow rzeka ma

,,Dolina Widawy”- Nr kodu

PLH020036 stosunkowo naturalny charakter.
3 | Projektowany Specjalny Obszar 2008 20223,04 Obszar stanowi fragment doliny Odry o dhugosci 101 km, od
Ochrony siedlisk Natura 2000 Brzegu Dolnego do Glogowa (od km 290 do km 385 szlaku

. , . zeglugowego rzeki Odry), w granicach dawnej terasy

,Legi Odrzanskie”- Nr kodu zalewowej rzeki, wraz z ujéciowym odcinkiem doliny Baryczy.
PLEHO20018 PLC020002 Obszar obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w
migdzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy, taki i torfowiska
niskie poza jego obrgbem. Duza czg§¢ terenu jest regularnie
zalewana. Obszar porosnigty jest lasami, glownie tggami
jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi si¢ na glebach
aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane platy siedlisk,
czgste sa starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami
pomnikowymi. Lasy sa intensywnie eksploatowane. Liczne,
pozostate po dawnym korycie Odry starorzecza, sa w réznych
fazach zarastania. Mozna tu obserwowac kolejne stadia
sukcesyjne zbiorowisk zwiagzanych z dynamicznym uktadem
doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych,
zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze
kompleksy wilgotnych tak. Najbardziej na potudnie wysunigta
cz¢$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki koto

Migkini. Jest to rozlegty kompleks wilgotnych i §wiezych tak,
czesciowo uzytkowanych kosnie, oraz olsow i tegow

olchowych.
4 | Projektowany Specjalny Obszar 2009 2084,43 Obszar obejmuje doling rzeki Bystrzycy od Katow
Ochrony Siedlisk Natura 2000 Wroctawskich do Lesnicy we Wroctawiu, a takze odcinek

. . doliny Strzegomki od Stoszyc do ujscia tej rzeki do Bystrzycy.
»Legi nad Bystrzyca™ - Nr kodu Na catym obszarze dominujg zbiorowiska lesne, oraz mozaika
PLH0233 tak, pastwisk i pol uprawnych. Glownymi typami siedlisk
przyrodniczych sa: lasy fegowe, grady oraz nizinne taki
uzytkowane ekstensywnie. Rzeki Bystrzyca i Strzegomka na
przewazajacej dlugosci zachowaty naturalny charakter.

Park Krajobrazowy
1 | PK ,,Dolina Bystrzycy” 1998 8570,0 | W Parku obowigzuja regulacje prawne zawarte w
Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006r. Nr 252, poz. 3735 oraz z 2008 r.
Nr 317, poz. 3921).
Aktualna powierzchnia PK ,,Dolina Bystrzycy” zostata
okre§lona w w/w rozporzadzeniu.
Uzytki ekologiczne
1 | Stanowisko wystepowania 2002 0,16 | Florystyczny - stanowisko sasanki akowej

sasanki tgkowej

*Aktualne powierzchnie oraz charakterystyki obszaréw zostaly okreslone wedtug ,,Standardowego formularza danych — Natura 2000”
dostepnego na stronie http://natura2000.gdos.gov.pl/.

Na obszarze Rezerwatu ,,Zabor” (na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 lipca
1959r.) obowiazuje zakaz:

a) przebywania na terenie rezerwatu poza miejscami specjalnie w tym celu wyznaczonymi,

b) wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen technicznych,

€) niszczenia gleby i pozyskiwania torfu.
Na obszarze” Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (na podstawie rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
21 listopada 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006r. Nr 252, poz. 3735 oraz
z 2008r. Nr 317, poz. 3921) w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych obowigzuja
zakazy ustanowione ww. rozporzadzeniem, o ktérych mowa w §3, ust.1.
Ponadto zakazuje sig:

o lokalizowania elektrowni stonecznych w granicach parku,

o zabudowy na terenie istniejacych tak i pastwisk oraz gruntow ornych, poza terenami przeznaczonymi w studium pod

zabudowe oraz o wprowadzenie zakazu przeksztatcania istniejacych terenow Iak i pastwisk w grunty orne.

W celu ograniczenia intensywnosci zabudowy na terenie parku zaleca si¢ nie wprowadzanie nowej zabudowy jednorodzinnej
szeregowej oraz zabudowy wielorodzinnej, z wyjatkiem adaptacji i dostosowania pod wzglegdem wymogéw formalno-
prawnych istniejacej zabudowy na potrzeby mieszkaniowe oraz realizacji zabudowy uzupehniajacej zlokalizowanej na
obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy lub stanowiacej jej logiczna kontynuacj¢ urbanistyczna.
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Na terenach wskazanych pod zabudowe w uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore weszty
w zycie przed uchwaleniem niniejszej zmiany studium oraz na terenach objetych prawomocnymi decyzjami o warunkach
zabudowy i decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanymi przed wejSciem w zycie niniejszej zmiany
studium, dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w tych planach i decyzjach. Na pozostatych terenach zaleca si¢ minimalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo
wydzielanych dziatek pod zabudowe:

e minimum 1200 m? dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowsa i
ustugowa,

o minimum 1500 m?dla zabudowy rekreacji indywidualne;.

Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w ramach 1 dziatki:

 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70% powierzchni dziatki,

o dla zabudowy zlokalizowanej na obszarach historycznie uksztaltowanej zabudowy lub stanowiacej jej logiczna
kontynuacje urbanistyczna - wielkosci powierzchni biologicznie wynika¢ powinna z przepisow odrebnych lub realnych
mozliwo$ci zagospodarowania nieruchomosci - z zastrzezeniem, ze kazda niezagospodarowana cze$¢ nieruchomosci
powinna zosta¢ przeznaczona pod tereny zielone,

« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 65% powierzchni dziatki,

e dla zabudowy ustugowej - 45% powierzchni dziatki,

e dla zabudowy ushug sportu, turystyki i rekreacji - 55% powierzchni dziatki,

« dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 75% powierzchni dziatki (preferowana 85%),

 dla zabudowy produkcyjno - ustugowe;j - 25% powierzchni dziafki.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych zaleca si¢ wprowadzenie zakazu si¢ lokalizowania wielkoformatowych reklam w
postaci wolno stojacej, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz wykonywania elewacji budynkow z materialow
sztucznych. Nowa zabudowa powinna nawigzywaé: gabarytami, formg architektoniczng, materialem i kolorystyka do
zabudowy w historycznych cze$ciach miejscowosci.

Na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,E.egi Odrzanskie”, specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura
2000 ,kegi Odrzanskie”, specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Widawy” oraz specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,X.egi nad Bystrzyca” obowiazuja przepisy odrgbne.

Ponadto, na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Widawy” obowigzujg ustalenia zawarte w Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 1 kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny Widawy PLH020036 (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r., poz. 1687).

Uwaga: ze wzgledu, iz granice ww. Obszaréw Natura 2000 moga ulega¢ zmianom, dopuszcza si¢, na wniosek Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, wprowadzenie tych zmian lub nowych obszaréw do planéw miejscowych, bez koniecznosci
zmiany niniejszego studium.

Ochrong obejmuje si¢ stanowisko sasanki fgkowej na obszarze uzytku ekologicznego ,,Stanowisko wystepowania sasanki
lakowej” uznanego na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego dnia 22.08.2002r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne i zespdt przyrodniczo-krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, p0z.2615). Dla ochrony stanowiska sasanki
takowej obowigzuje zakaz:

a) wykopywania okazow sasanki tgkowe;j,

b) pozyskiwania piasku,

C) wysypywania $mieci,

d) rozpalania ognisk.

3.3 Obszary przyrodnicze planowane do objecia ochrona
Niezaleznie od wyznaczonych obszaré6w ochrony przyrody, o ktérych mowa w pkt 3.2, przewiduje si¢ objgcie ochrong
kolejnych obszarow gminy. Gmina znajduje si¢ w obszarze Projektowanego Lubiasko — Glogowskiego Parku Krajobrazowego.

3.4 Najcenniejsze gatunki roslin chronionych
Ochrong obejmuje si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody:
1) cis pospolity znajdujacy si¢ we wsi Czerna, przy placu zabaw w poblizu zabudowan gospodarczych, obwod — 180cm;
2) dab szyputkowy znajdujacy si¢ we wsi Gasiorow, przy drodze Ksieginice-Gasiorow, wiek — 310 lat, wymiar — 455cm w
obwodzie pnia, czgsciowo sprochniaty, posusz do 15%;
3) dab szyputkowy na terenie parku w Mrozowie, o wymiarach 416 cm, w wieku okoto 290 lat, w dobrym stanie
zdrowotnosci, posusz 25%.
Wiele z drzew wystepujacych na terenie gminy nie jest objetych ochrong jako pomnikami przyrody mimo, ze spetniajg
minimalne wymagania stawiane pomnikom. Po przeprowadzenia inwentaryzacji oraz przegladu w celu ustalenia ich obecnego
stanu zdrowotnego i dokonania weryfikacji, nalezy wskaza¢ je do objecie ochrona.
Na podstawie badan terenowych wykonanych podczas opracowywania dokumentacji przyrodniczej (Weretelnik E.:
Inwentaryzacja stanowisk...) stwierdzono wystgpowanie 27 gatunkow roslin chronionych na 190 stanowiskach (rysunek
opracowania ekofizjograficznego). Najczesciej wystepujacym gatunkiem chronionym jest konwalia majowa (42 stanowiska),
kruszyna pospolita (37 stanowisk), bluszcz pospolity (23 stanowiska), $niezyczka przebisnieg (15 stanowisk), grazel biaty (8
stanowisk). Znajdujace si¢ w okolicy Mrozowa stanowisko sasanki tagkowej nalezy do rzadko wystepujacy w Polsce. Ochrong
catkowita objete sa takie gatunki jak: bluszcz pospolity, $niezyczka przebisnieg, grazel zotty i wystgpujace na 8 stanowiskach
przedstawiciele rodziny storczykowatych. Najwigksze skupiska roslin chronionych wystgpuja w pradolinie w podtnocno-
zachodniej cze$ci gminy (rejon Ksieginic, Lubiatowa i Gloski) oraz w cze$ci potudniowo-wschodniej — wzdtuz rzeki Bystrzycy

129



i Strzegomki.
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Najcenniejsze gatunki fauny chronionej

Na terenie gminy wystepuje 101 gatunkow ptakow chronionych. Ornitologicznie najcenniejszymi stanowiskami sa:

4)

5)

lasy lisciaste w okolicy Piskorzowic;

trzcinowiska i zarosla wierzbowe na brzegach i wysepkach rozlewisk Odry (od Watow Slaskich do Urazu);

podmokte olsy, aki miedzy Mickinia a Zaborem Wielkim (miejsce legdw bociana czarnego, zurawia, bekasa,
strumieniéwki i §wierszczaka);

starorzecza Odry pomiedzy linig kolejowa Wroctaw-Brzeg Dolny a Odra, m.in. miejsce legdw tabedzia niemego, remiza,
btotniaka stawowego;

lasy lisciaste wzdtuz lewego brzegu Strzegomki i Bystrzycy pomiedzy Gatowkiem a Jarnottowem.

Ponadto na terenie gminy wystepuja 22 gatunki ryb (najczesciej spotykane w starorzeczach), w tym zagrozony catkowitym
wyginigciem sum, 16 gatunkow ptazow i gadow (glownie w pdinocnej czgsci gminy), 5 gatunkow nietoperzy (kompleks lesny
nad rzeka Brzezinka i strychy kos$ciotéw), ssaki chronione takie jak: kret, jez zachodni, ryjowka aksamitna, rzgsorek rzeczek,
gronostaj, tasica taska, wydra, bobr.

Wsréd fauny najcenniejszym gatunkiem chronionym jest Zaba dalmatynska - wymieniana w Polskiej Czerwonej Ksigedze
Zwierzat, wystepujaca w dolinie Nowego Rowu (Czarnej Strugi).

Tak bogata gatunkowo 1 ilo§ciowo flora i fauna wymaga ochrony, polegajacej na unikaniu zabudowy obszaréw wystegpowania
gatunkow chronionych oraz na unikaniu wykonywania rob6t mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe tych obszarow.

36
1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw waéd srédladowych:

do wad sroédladowych gminy Migkinia naleza:

a) rzeki: Odra, Bystrzyca, Strzegomka;

b) cieki naturalne: Jeziorka, Nowy Row, Zdrojek, Karczycki Potok;

c) kanaty: Kanat Jeziorka — Odra, Kanat przerzutowy;

d) oczka wodne i rozlewiska Odry;

do urzadzen wodnych naleza:

a) wat lewobrzezny rzeki Odry i budowle pietrzace;

b) urzadzenia melioracji;

C) stawy;

obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II pkt 5.3.8;

w odlegtosci 1,5 m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania si¢ stawiania ogrodzen, w celu

zapewnienia dostgpu dla prac konserwacyjnych; wskazuje si¢ pozostawienie dla celow konserwacji pasa terenu, wolnego

od wszelkiej trwatej zabudowy, wynoszacego min. 4,0m, mierzonego od goérnej krawedzi skarpy cieku;

wzdhuz ciekow wodnych, w pasie terenu szerokosci co najmniej 10 m od ich linii brzegowej (nie dotyczy Parku

Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”), wskazane jest nie wprowadzania nowego zainwestowania, w celu stworzenia

warunkow do rozmnazania i rozprzestrzeniania si¢ zagrozonych wyginigciem roslin i zwierzat, ochrony i odtwarzania ich

siedlisk 1 ostoi, a takze ochrony tras migracyjnych zwierzat.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego

»Dolina Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Dol. Z 2006r. Nr 252, poz. 3735) w celu zachowania i ochrony wartosci

przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na terenie Parku obowiazuje:

a) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 3.6.5a, nie dotyczy:

— terendw potozonych w obrebie jednostek osadniczych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 roku o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 z p6ézn. zm.);

— terendw, ktére w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
takie warunki zabudowy przewiduja

w celu ochrony waléw przeciwpowodziowych zabrania si¢ na watach jazdy samochodow i prowadzenia szlakow
turystycznych (wykonanie drogi rowerowej oraz wyznaczenie szlaku turystycznego lub rowerowego na wale
przeciwpowodziowym wymaga uzyskania zgody wlasciciela tego watu), w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od stopy watu
zabrania si¢ upraw gruntu, sadzenia drzew i krzewow, a w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy walu zabrania si¢
wznoszenia obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek oraz dotéw i rowdw; dopuszczalne jest zmniejszenie tej
odlegtosci za zgoda wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w art. 16 pkt 34) ustawy Prawo Wodne obowiazuja
przepisy odrgbne;

nalezy dokonac regulacji ciekow: Jeziorka, Nowy Row, Zdrojek;

konserwacja wszystkich znajdujacych si¢ na obszarze gminy ciekéw podstawowych winna by¢ prowadzona w cyklu 2-3
letnim w zaleznosci od potrzeb;

10)na terenach wiekszych akwenow dopuszcza sie r6zne formy sportu i rekreacji nawodnej, z wyjatkiem sportéw motorowo-

wodnych, pod warunkiem uzyskania zgody uzytkownika akwenu i przestrzegania ustalen okre§lonych w przepisach
odrgbnych;
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11)wszelkie przedsiewzigcia mogace naruszy¢ lub zmieni¢ sposob uzytkowania terendow i urzadzen wodnych wymagaja
uzgodnienia z ich uzytkownikamij

12) pozostate zasady i warunki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw i urzadzen wodnych — zgodnie z
przepisami odr¢bnymi i ustaleniami planu miejscowego.

3.7 Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk.
Obszar gminy Migkinia nie posiada statusu uzdrowiska.

4  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

4.1 Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej przewiduje sie:

1) wspieranie dziatan stuzacych poprawie stanu obiektow zabytkowych poprzez:

a) kompleksowsa rewaloryzacje obiektow i zespotow zabytkowych wiaczonych do stref konserwatorskich;

b) prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych pod katem tworzenia atrakcyjnych ofert inwestycyjnych o charakterze
kulturotworczym, spolecznym i gospodarczym, nie kolidujacym z charakterem i pierwotng funkcja obiektow
zabytkowych;

2) ochrong i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach artystycznych i krajobrazowych;

3) kontynuowanie tradycji architektonicznych w zakresie skali, formy, detalu, materialu nowo wznoszonej zabudowy oraz
wpisanie jej w historycznie uksztaltowang przestrzen;

4) wykorzystanie i eksponowanie dawnych zespotow patacowo-parkowo-folwarcznych i przystosowanie ich do pelnienia
nowych funkcji, nie kolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem. Powinny one stanowi¢ cele ruchu krajoznawczego,
shuzy¢ m. in. jako obiekty noclegowe i gastronomiczne, a takze petnié¢ np. funkcje osrodkow kultury;

5) zachowanie istniejacych owalnic, wielodroznic i widlic oraz przeznaczenie btoni owalnic na tereny o dostepie publicznym
takie jak: parki z wykorzystaniem istniejagcych zbiornikdbw wodnych, place zabaw dla dzieci, place spotkan, boiska
sportowe itp.;

6) zalecenie likwidacji szop, barakéw i innych zabudowan degradujacych uksztattowang historycznie zabudowe wsi;

7) objecie ochrong i rewaloryzacja nie tylko zabytkdéw architektury, ale rowniez powigzanej z nimi zieleni kompozycyjnej w
formie parkéw, ogrodow, alei, szpalerow itp.;

8) wspolprace z Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w zakresie poszukiwania nowych wiascicieli zabytkow (w tym
glownie obiektéw rezydencjonalnych), zapewniajacych zabytkom prawidlowa odbudowe i konserwacje oraz wlasciwe
uzytkowanie;

9) przeciwdzialanie, niekorzystnej z punktu widzenia uktadu przestrzennego, parcelacji kompleksow zabytkowych i unikanie
rozdzielania zabudowan zabytkowych od zwigzanego z nimi zaplecza kompozycyjnego i funkcjonalnego;

10)objecie ochrong i rewaloryzacja parkow wiejskich ze wzgledu na warto$¢ przyrodnicza oraz ich potencjalng funkcje
rekreacyjna;

11)dla prac budowlanych i zmiany funkcji w obiektach wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy odrebne o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

12)na terenach wskazanych pod zabudowe w uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore
weszly w zycie przed uchwaleniem niniejszej zmiany studium oraz na terenach objetych prawomocnymi decyzjami o
warunkach zabudowy i decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanymi przed wejéciem w zycie
niniejszej zmiany studium, dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreslonych w tych planach i decyzjach za wyjatkiem prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji planowanych na terenach historycznych uktadow ruralistycznych objetych ochrong
konserwatorska, w sytuacji, gdy ze wzgledu na stan prawny w dacie wydania decyzji projekt nie zostal przedstawiony
wlasciwym stuzbom ochrony zabytkéw do uzgodnienia.

4.2 Strefy ochrony konserwatorskiej
Uwaga: W przypadku dokonania w ewidencji zabytkow zmiany granic stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢
uwzglednienie tych zmian w planach miejscowych bez koniecznosci zmiany studium w tym zakresie.

1) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”:

W strefie ,,A” zaktada si¢ bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami wynikajacymi z

dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i uslugowej. Dziatania konserwatorskie zmierzaja do zachowania, uczytelnienia

historycznego uktadu przestrzennego i do konserwacji jego elementdéw, a takze do utrzymania historycznych podziatow
wlasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

Dla strefy ,,A” obejmujacej zespotly patacowo-folwarczne i parkowe w nastgpujacych miejscowosciach: Bialkéw, Brzezina,

Brzezinka Sredzka, Gatéow, Glogi, Gostawice, Kadlub, Migkinia, Mrozéw, Prezyce, Wilkostow, Wojnowice, obowiazuja

ustalenia:

o nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

e nalezy zachowywac i rewaloryzowac historyczny uklad przestrzenny zalozenia oraz jego poszczegodlne komponenty
(j. rozplanowanie drég, miedzuchow, placow, historycznych zbiornikow wodnych, przebieg: linii zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegoélne elementy tego uktadu (tj. historyczne
nawierzchnie placow i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),
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poszczegodlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje uciagzliwe i degradujace wyeliminowac,

nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy folwarcznej. Dopuszczalna
na tym terenie zabudowa winna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym sytuacji,
rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,

dla planowanej zabudowy uzupehiajacej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologiczno -
architektonicznych. Wyniki badan winny znalez¢ odzwierciedlenie w zagospodarowaniu terenu i projektowanych
elewacjach budynkéw. Nalezy liczy¢ si¢ takze z koniecznoscia zachowania w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu
terenu wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej
zabudowy, wjazdow, bram itp.,

odtworzenie historycznej zabudowy uzupelniajacej winno nastapi¢ zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz
wynikami badan archeologiczno- architektonicznych,

obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji; przebudowg i adaptacje
historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych cech,

nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu - obiekty wtorne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone do rozbiorki
badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego; nalezy likwidowac obiekty tymczasowe,

w przypadku inwestycji nowych zaleca si¢ preferowanie tych, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i catego zatozenia,

zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespdl; w obrgbie ww. zespotu zakazuje si¢
lokalizacji wiat i sktadowisk,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych, instytucji lub szyldow sklepéw i zakladdbw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie
agresywnej formie,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przgstach; forma,
materiat i wysoko$¢ ogrodzenia winy nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen.

Dla zespotow koscielnych, niezaleznie od powyzszych uwarunkowan, jako nadrz¢dne obowiazuja ustalenia:

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

nalezy zachowac¢ i konserwowac¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegolne elementy tego uktadu,
nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem zalozenia.

Dla zespotow patacowych, patacowo-folwarcznych, dworskich, folwarcznych, wraz z parkami, obowigzuja dodatkowo
ustalenia:

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zatozen oraz poszczegolne elementy tego uktadu,

restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem zachowania tych
wartosci i dostosowania funkcji do wartos$ci obiektu,

zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego zespotu podworskiego,

w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne sg te, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

dla wszelkich dopuszczalnych prac ziemnych obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
lub archeologiczno - architektonicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”:
Obowiazuja ustalenia:

zasigg strefy ochrony konserwatorskiej B uznaje si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
przeznaczonym do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii zabudowy,
kompozycje uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegodlne elementy
tego uktadu (m. in. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowg i
zielen); wprowadzi¢ obowiazujace linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow historycznych,

nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych
nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy preferowac te
inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu,

utrzyma¢ zagrodowy charakter zabudowy wsi; zabudowa w obrebie zagréd mozliwa jest wylacznie w miejscu
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nieistniejacych juz budynkdéw historycznych,

nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ ksztattowania zabudowy na zapleczu historycznych dziatek.

zatozeniem winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy w granicach historycznych dziatek, a
nowe budynki, dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie
uzupetnienie przestrzeni; obszary pod ewentualng zabudowe planowaé wzdtuz istniejacego uktadu drog,

dostosowa¢ planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej; przy inwestycjach zwiazanych z
modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektdw istniejagcych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly i uzytymi materialtami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejacg czescig (nie dotyczy
obiektow dysharmonijnych),

nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu,
podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci.
Nowa zabudowa nie moze przewyzszaé skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

- budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy
dachu), z kondygnacja gorna w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - np. ganek badz
garaz) - nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadajg inng wysoko$¢ oraz ich rozbudowy; wyklucza si¢
mozliwo$¢ wprowadzania portykéw, przypoér badz innych elementdéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o
funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed 1945 r., Ograniczenie gabarytu i wysokosci budynkow nie
dotyczy zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej, dla ktorej nalezy w planach miejscowych ustali¢c wysokos¢
wynikajgcg z indywidualnych uwarunkowan architektoniczno-urbanistycznych oraz historycznych, nie wigcej jednak
niz 18m;

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38°-45°, pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obicktu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystgpujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materialdow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych,

- nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw np. w odcieniach
bieli, rozbielonych koloréw piaskowych, bezu,

- okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach,

elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny zosta¢ usuniete lub

poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementow

znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btgdnych nasadzen zieleni),

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; formeg, material i wysoko$¢ ogrodzen nawigzac¢ do

lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna, metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen

do 1,60 m);

obowiazuje zachowanie i uzupehnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikac;ji;

zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub

obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow

sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajagcy zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych

i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

dopuszcza si¢ stawianie maksymalnie dwoch wolno stojacych silosow o wysokosci nieprzekraczajacej 8m; w przypadku

lokalizowania wigcej niz dwoch siloséw nalezy je obudowac;

nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci, zachowaé

istniejaca zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych.

3) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
Obejmuje ona obszar krajobrazu zwiagzanego integralnie z zespolem zabytkowym, znajdujacym si¢ w jego otoczeniu lub

obszary o charakterystycznym wygladzie, uksztaltowane w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrong
krajobrazu naturalnego przestrzennie zwiazanego z historycznym zalozeniem, ochron¢ form i sposobu uzytkowania terenow
takich jak: roztogi pol, uktad drog, miedz, zadrzewien s$rodpolnych, alej, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekow
wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

W strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycj¢ zieleni,
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4)

zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz i
ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokosci, skali,
bryty, gabarytow, geometrii dachow, materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki — dla zabudowy
mieszkaniowej wymagany material pokryciowy dachoéwka/lub oddajacy forme tradycyjnego pokrycia (strukturg i barwg)
w kolorze matowym ceglastym; elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka (np. biel, rozbielone piaski, beze). Wysokosci i
gabaryty obiektow nie moga przewyzsza¢ skalg budynkow o podobnej funkcji ulokowanych w otoczeniu,

dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w dachu stromym; dach
dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 36° do 45°, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow
w zespotach co najmniej 4 budynkéw mieszkalnych, maksymalna wysoko$¢ - 9 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przykrycia obiektu;

dla zabudowy ustugowej, baz, skladow oraz magazynéw maksymalna wysoko$¢ - 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przykrycia obiektu,

dla zabudowy produkcyjnej i magazynéw wysokiego sktadowania maksymalna wysokos$¢ - 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przykrycia obiektu, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem AG5 i AG.1, maksymalna
wysoko$¢ - 25 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysoko$ci dla urzadzen technicznych zwigzanych z technologia
produkcji lub sktadowania z zaleceniem obudowy tych urzadzen, jesli mialyby by¢ umieszczone na dachu obiektu;
dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla masztow lub kominow,

na terenach oznaczonych symbolem US.1 maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 20 m,

planowane nowe zagospodarowanie nalezy zdystansowa¢ od historycznej tkanki ruralistycznej - wprowadzi¢ wyrazna
stref¢ niezabudowana, np. pasem zieleni /ograniczy¢ przebiegiem linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych,
dla obszaréw pod nowa zabudowe, szczeg6lnie zwartych, wickszych nalezy przewidzie¢ jednakowe potozenie budynkéw
wzgledem drég, obowiazujaca lini¢ zabudowy, gabaryty budynkow;

nalezy przewidzie¢ ochrong istniejagcego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglgdniad istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem obiektu,

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz;
nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzenia nowych elementdéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terenéw i podkresla¢ zwigzek
przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy na
tym obszarze jest zabronione; dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na
to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania
ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych o monolitycznych przgstach, konstrukcji wiezowych i1 dominant
przestrzennych stanowigcych konkurencje wobec walorow widokowych panoramy wsi i obiektow zabytkowych,

linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,E” ochrony ekspozycji:

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania
zespotow lub obiektow zabytkowych o szczegdlnych warto$ciach krajobrazowych z okreslonych punktow widokowych.

5)

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,W” - Scislej ochrony archeologicznej:

Strefa ,,W” obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej, a
charakteryzujacych si¢ wlasng forma krajobrazowa. Obiekty, dla ktoérych wyznaczono strefe ,,W” wylaczone sa z wszelkiej
dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.

W strefie ,,W” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a)
b)

c)
d)

e)

6)

zakazana jest wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu,
dopuszcza si¢ jedynie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

dla dopuszczalnych prac wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych;

w obrebie zespotow koscielnych objetych jednoczesnie strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, dopuszczalne prace ziemne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Stera ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej:

Wszystkie tereny, tj.:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami i obiektami nieucigzliwych ustug towarzyszacych (o§wiata, zdrowie,
opieka spoteczna, kultura, kult religijny, administracja, lgczno$¢, finanse, handel, rzemiosto, gastronomia, sport,
rekreacja, turystyka, wypoczynek, zielen parkowa, ogrody dziatkowe i inne);
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— tereny zabudowy letniskowej;

— tereny ushug o$wiaty;

— tereny ushug zdrowia i opieki spolecznej;

— tereny kultury i kultu religijnego;

— tereny ustug sportu i rekreacji;

— tereny biwakowe;

— tereny ushug, w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem sportu;

— tereny administracji publicznej

— tereny aktywno$ci gospodarczej (przemyst, sklady, bazy, magazyny hurtownie, stacje paliw, warsztaty, pracownie,

ustugi itp.);

— tereny eksploatacji surowcoéw naturalnych;

— tereny pol z dopuszczeniem zabudowy obstugi rolnictwa;

— tereny pol z dopuszczeniem lokalizowania ogniw fotowoltaicznych;

— tereny obstugi rolnictwa (biura, bazy, fermy, silosy itp.);

— tereny obstugi le$nictwa (biura, bazy, magazyny itp.);

— tereny zieleni tggowej z dopuszczeniem zbiornikoéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

—  tereny cmentarzy nieczynnych;

—  tereny cmentarzy;

— tereny cmentarzy zabytkowych;

— tereny zbiornikoéw retencji wod opadowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

— stacje uzdatniania wody;

— oczyszczalnia $ciekow;

— tereny infrastruktury technicznej;

— tereny infrastruktury technicznej — wodociggowej;

— parkingi wydzielone;
objete sa strefa ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktorych wymaga si¢ prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku
prowadzenia prac inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi.

Natomiast tereny:

—  pol, tak i pastwisk;

—  lasow;

— dolesien;

—  zieleni urzadzonej;

— zieleni tggowej i $rodpolnej;

—  zieleni urzadzonej chronionej;

—  wad $rodladowych;
objete sa strefa ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktorych wymaga si¢ prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku
ziemnych prac inwestycyjnych zwiazanych z nowg infrastruktura techniczna.

6a) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW?” - obserwacji archeologicznej dla obszaru pola Bitwy pod Lutynia.
Obejmuje swoim zasi¢giem obszar pola historycznej Bitwy pod Lutynig i jest rOwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktorych wymaga si¢ prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku
ziemnych prac inwestycyjnych zwigzanych z nowa infrastruktura techniczna.

7) Strefa ochrony pola historycznej Bitwy pod Lutynia.
Granice obszaru pola Bitwy pod Lutynig okresla rysunek studium. W obrgbie obszaru tego pola wyznaczono strefe, w ktorej
obowiazuje zakaz zabudowy i zalesien. Dopuszcza si¢ budowe parkingu w rejonie pomnika upamigtniajgcego bitwe oraz drogi
dojazdowej do terenu pomnika. Wszelkie dziatania dotyczace pomnika i jego otoczenia wymagaja uzyskania pozwolenia
wlasciwej stuzby ochrony zabytkow.

8) Dodatkowo dla calego obszaru gminy ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) nowoprojektowang zabudowg (np. osiedla) i inne elementy zagospodarowania obcego w zachowanym krajobrazie
kulturowym zaleca si¢ lokowaé w wyraznej separacji od historycznych uktadow przestrzennych - np. poprzez odsunigcie
nowych inwestycji od historycznej tkanki zatozen ruralistycznych i zabytkowych zespolow budowlanych, poprzez
ustalenie wyraznej strefy niezabudowanej z wykluczeniem przypadkowego sytuowania zabudowy,

b) wskazuje si¢ na lokowanie nowej zabudowy w logicznym rozwinieciu przy istniejgcej i projektowanej siatce drog,

€) zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz i
ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryly, gabarytéw, formy
architektonicznej,

d) zaleca si¢, aby ogrodzenia byly ksztalttowane w nawigzaniu do historycznych rozwiazan,
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e) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajgcy zachowanie
wartoéci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,
f) zaleca sig, aby linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.

4.3 Stanowiska archeologiczne

Na rysunku studium zaznaczone zostaty stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (patrz: rozdziat 1 pkt 4.3.), w stosunku do ktorych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie: obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4 Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska w poszczegélnych miejscowosciach

( Patrz: rozdzial I pkt 4.1.,4.2.,4.3.,4.4.,4.5.)

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow objete sa wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow
prawnych, w tym przede wszystkim objgte sg rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., nr 162, poz. 1568). Odnosnie obicktow
zabytkowych obowiagzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z
dziatalnos$ci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow. Rygory te obowiazujg niezaleznie od potozenia
budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkdw obiektu w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskie;j.

Dla obiektow historycznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja nastepujace ustalenia:
o obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu,
e nalezy zachowac¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane
oraz kolorystyke elewac;i;
e nalezy utrzymac historyczny detal architektoniczny;
e nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystr6] wngtrz oraz dgzy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;
e nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
o nalezy utrzymac oryginalng stolarke okien i drzwi;
o elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowa¢ i montowaé z zachowaniem
wartos$ci zabytkowych obiektow.
Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

Na terenie historycznych cmentarzy obowiazuja nastepujace warunki konserwatorskie:

e nalezy utrzymac¢ i konserwowaé zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegolne elementy
tego uktadu, w tym obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

e obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

e nie uzytkowany historyczny cmentarz nalezy zachowac jako teren zielony;

e nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie stworzy¢ dla
nich lapidaria lub zachowac je w inny sposdb uzgodniony z wlasciwy wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

o dopuszcza si¢ ogrodzenie historycznego cmentarza w sposob trwaly w terenie (funkcj¢ ogrodzenia pelni¢ moze mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot);

e W przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowaé go ogrodzeniem, aleja lub zywoplotem od
Nowego;

e dla terenu zabytkowych cmentarzy nalezy ustali¢ stanowisko archeologiczne.

5  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1 Drogi publiczne
Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastgpujace wytyczne dotyczace zagospodarowania terenu:

1) planuje sie przebudowe drogi krajowej nr 94 relacji Wroctaw — Sroda Slaska w celu nadania jej parametroéw klasy GP, a w

szczegolnosci:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od zewng¢trznej krawedzi jezdni co najmniej 80 m;

€) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi co najmniej 10 m na obszarze zabudowanym oraz co
najmniej 25 m na obszarze niezabudowanym:;

d) pozostate warunki — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu miejscowego;

2) dla drogi klasy G relacji Katy Wroctawskie — Miekinia — Brzeg Dolny — Zmigrod, majacej stanowi¢ zachodni fragment

obwodnicy aglomeracji wroctawskiej, o nastepujacych parametrach:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 10 m na obszarze zabudowanym oraz co
najmniej 25 m na obszarze niezabudowanym;

€) pozostate warunki — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu miejscowego;

3) planuje sie rezerwe terenu pod budowe drogi klasy ,,Z” jako obwodnicowego odcinka drogi wojewodzkiej nr 336, ktory
pozwoli obej$¢ po stronie wschodniej wsie Wilkszyn i Pisarzowice, a po stronie poocnej Brzezinke Sredzka oraz biec
dalej w kierunku Wilkostowa, Biatkowa i Zaboru Wielkiego o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 25 m;
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi co najmniej 10 m na obszarze zabudowanym oraz co
najmniej 20 m na obszarze niezabudowanym;

c) dlaterenu AG4 dopuszcza si¢ powigzanie komunikacyjne dziatek budowlanych z istniejaca droga — ul. Kolejowa,
poprzez rezerwy terenowe przewidziane pod jej poszerzenie lub pod nowa drogg;

d) pozostate warunki — zgodnie z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami planu miejscowego;

4) planuje si¢ rezerwe terenu pod budowe obwodnicowego odcinka drogi powiatowej nr 1606 pozwalajacego obej$¢ po
stronie potnocnej wie§ Lutyni¢ a po potudniowej stronie wies Wroblowice, odciazajac tym samym droge krajowa nr 94 z
ruchu pojazdéw dojezdzajacych z tych wsi do Wroctawia;

5) planuje si¢ przebudowe drog powiatowych o numerach 1606 D, 2056 D, 2059 D i 2060 D w celu nadania im parametrow
drogi klasy ,,Z”, tj.:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 20 m;

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewng¢trznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m na obszarze zabudowanym oraz co
najmniej 20 m na obszarze niezabudowanym;

C) pozostate warunki — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami planu miejscowego;

6) drogom powiatowym o numerach: 2052 D, 2053 D, 2054 D, 2055 D, 2058 D, 2082 D przewiduje si¢ nadanie klasy ,,L”,
tj. szerokosci w liniach rozgraniczajacych poza obszarem zabudowanym co najmniej 15 m;

7) drogom powiatowym o numerach: 2057 D i 2083 D przewiduje si¢ nadanie klasy ,.D”, tj. szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych poza obszarem zabudowanym co najmniej 12 m;

8) w odniesieniu do obszaréw zmiany Studium, do ktérej przystapiono na podstawie uchwat: Nr 11I/15/14 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady
Gminy Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XXI/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr
XXI11/209/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2016 r., dla drog powiatowych dopuszcza si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z aktualnymi szeroko$ciami tych drog;

9) drogom gminnym przewiduje si¢ nadanie klasy ,,D”, tj. szerokosci w liniach rozgraniczajacych poza obszarem
zabudowanym co najmniej 12 m.

Uwaga: dopuszcza si¢, zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, zmiang przebiegu ww. drog publicznych.

Ponadto planuje si¢ lokalizacj¢ parkingu przy pomniku upamigtniajacym Bitwe pod Lutynia, dostgpnego z planowanego
odgatezienia od drogi projektowanej klasy G, o ktorej mowa w ppkt 2, lokalizacje pe¢tli autobusowej na dziatce nr 84/4 AM-1 w
Brzezince Sredzkiej oraz sie¢ pieszych i rowerowych szlakéw turystycznych. W zakresie sieci rowerowych szlakow
turystycznych zaleca si¢ ich rozwoj na obszarze gminy Migkinia tak, aby zapewni¢ jednolite standardy i spdjnos¢ na stykach z
trasami rowerowymi miasta Wroctawia co pozwoli na uzyskanie kompletnego funkcjonalnie systemu pieszo-rowerowego.

5.2 Kolej
Tereny kolejowe istniejace na obszarze gminy Migkinia sg terenami zamknigtymi (z wyj. dziatki nr 328/2 w obr. geod.
Mrozéw). Dla terenéw kolejowych ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace zagospodarowania przestrzennego:

1) nie planuje si¢ zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenu linii kolejowej nr 273, magistralnej, klasy I, relacji Wroctaw
Gltowny — Szczecin przez Wroctaw Muchobor, Wroctaw Kuzniki, Wroctaw Pracze, Brzeg Dolny, Wotow, Glogdw;

2) planuje si¢ przebudowe linii kolejowej nr 275, magistralnej, klasy I, relacji Wroctaw Muchobdér — Gubinek — Granica
Panstwa przez Malczyce, Legnice, Mitkowice, Rokitki, Zagan, pod katem przystosowania do uzyskania predkosci
docelowej pociagow 160 km/h;

3)  odlegto$¢ budynkow i budowli od linii rozgraniczajacych tereny kolejowe nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

4)  odlegtos¢ budynkéw i budowli od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

5) odlegto$¢ budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej od linii rozgraniczajacej tereny
kolejowe nie moze by¢ mniejsza niz zapewniajaca nieprzekraczanie dopuszczalnego natezenia halasu i wibracji
okres$lonego w przepisach odrgbnych;

6) odlegto$¢ zadrzewiania i zakrzewiania od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 15 m, z wylgczeniem gatunkéw
drzew, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m;

7) zakazuje si¢ wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe przez innych uzytkownikow niz PKP S.A.;

8) zakazuje si¢ prowadzenia wzdhuz linii kolejowych magistrali wodociagowych o $rednicy przekraczajacej 1600 mm;

9) zakazuje si¢ krzyzowania gazociggow z torami kolejowymi na terenach stacji, przystankéw osobowych i pod
rozjazdami;

10) zakazuje si¢ lokalizacji przy liniach kolejowych stawow gruntowych i nadpoziomowych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji wzdtuz linii kolejowych $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych;

12) zakazuje si¢ instalowania $wiatet kolorow stosowanych w sygnalizacji kolejowej na drogach przebiegajacych w
sasiedztwie linii kolejowej lub krzyzujacych si¢ z torami kolejowymi za pomoca wiaduktu drogowego;

13) zakazuje si¢ lokalizacji masztow i konstrukeji wiezowych od terenu linii kolejowej w odleglosci mniejszej niz wysoko$é
tych obiektow;

14) obowigzuje zachowanie trojkata widocznosci (Dz. U. nr 33 z dnia 20 marca 1996 r., poz. 144) przy wszystkich
skrzyzowaniach drdg z linig kolejowa w jednym poziomie, bez wzgledu na kategori¢ przejazdu;

15) dopuszcza sie budowe nowych linii i bocznic kolejowych, pod warunkiem uzgodnienia wigczen do istniejacych linii
kolejowych z ich zarzadca;

16) pozostate zasady i warunki zagospodarowania terendow sgsiadujgcych z terenami kolejowymi — do ustalenia w planie
miejscowym
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5.3 Infrastruktura techniczna
5.3.1 Zaopatrzenie w wodg
Szacunkowe obliczenie zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne przeprowadzono w oparciu o:

e orientacyjng liczbg ludnos$ci na okres perspektywiczny, tj. do okoto 2015 r.

o scalone wskazniki zapotrzebowania, ktore obejmuja potrzeby gospodarstw domowych, przydomowej hodowli zwierzat
gospodarskich, eksploatacji pojazdéw i maszyn oraz ustug i instytucji. Do obliczen przyj¢to jednostkowy wskaznik- 120
1/Mkd oraz wspotczynnik nierdéwnomiernosci dobowe;j - 1,3.

W ,Studium...” wyznaczone zostaly tereny pod dziatalno$¢ zwigzana z aktywnoscia gospodarcza bez precyzowania rodzaju
produkcji oraz charakteru przemyshu. W obliczeniach nie uwzgledniono zatem zapotrzebowania wody na ten cel. Potrzeby
wodne powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej. Bilans zapotrzebowania wody
na cele bytowo-komunalne dla gminy Migkinia przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Nazwa Liczba Zapotrzebowanie wody
Miejscowosci mieszkancow na cele bytowo-komunalne
na perspektywe Qsra [M¥/d] Qmaxd [m*/d]
1. Biatkoéw 500 60,0 78,0
2. Btonie 400 48,0 62,4
3. Brzezina 1500 180,0 234,0
4. Brzezinka Sredzka 1000 120,0 156,0
+ Nowa Brzezinka
5. Czerna 250 30,0 39,0
6. Galow + Gatdowek 800 96,0 124.,8
7. Gtoska + Ggsiorow, Gtogi, 800 96,0 124,8
Owieczki
8. Gostawice 250 30,0 39,0
9. Kadtub + Siemiechéw 875 105,0 136,5
10. Krepice + Kokorzyce 800 96,0 124.8
11. Ksigginice + Warzyna 700 84,0 109,2
12. Lenartowice 500 60,0 78,0
13. Lubiatéw 150 18,0 23,4
14. Lutynia + Klgka, Kolonia 2800 336,0 436,8
Wschod
15. Lowgcice 300 36,0 46,8
16. Migkinia + Klikawa 2800 336,0 436,8
17. Mrozéw + Lakoszyce 2000 240,0 312,0
18. Pisarzowice + Piskorzowice 1000 120,0 156,0
19. Prezyce 700 84,0 109,2
20. Radakowice 440 52,8 68,6
21. Wilkostow 250 30,0 39,0
22. Wilkszyn + Mitoszyn 2300 276,0 358,8
23. Wojnowice 500 60,0 78,0
24, Wroblowice 2500 300,0 390,0
25. Zabor Wielki + Zabor Maty 450 54,0 70,2
26. Zakrzyce 250 30,0 39,0
27. Zrodla 1000 120,0 156,0
28. Zurawiniec 450 64,0 70,2
Razem 26265 3151,8 4096,3

Wskazniki zapotrzebowania wody chociaz obowigzujace, wydaja si¢ by¢ zawyzone w stosunku do obserwowanego
rzeczywistego zuzycia wody, stad wartosci bilansowe moga si¢ okaza¢ rowniez zawyzone.

W celu zaopatrzenia w wodg miejscowosci polozonych na terenie gminy Migkinia przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych
systemow zaopatrzenia w wode w nastepujacym uktadzie zatwierdzonych zasobow:

o wodociag grupowy Brzezina
Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Brzezina, Brzezinka Sredzka, Pisarzowice, Czystopole, Wilkszyn, Mitoszyn.
Zapotrzebowanie wody:
Q $r.d = 1376,0 m®d
Q max.d = 1788,8 m*/d
Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,,B” Qe = 650,0 m%/d nie gwarantuja pokrycia przewidywanego zapotrzebowania
wody w okresie docelowym. Wodociag grupowy Brzezina potaczony jest z wodociggiem grupowym Migkinia przewodem
wodociggowym utozonym pomig¢dzy wsiami Goslawice i Brzezinka.
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Pokrycie ewentualnych potrzeb zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza nastapi¢ moze poprzez rozbudowe uje¢ wodociagu
grupowego lub uje¢ wlasnych na terenie inwestora;

+ wodociag grupowy Miekinia oraz wodociag grupowy Péinoc
Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Migkinia (pin. cze$¢), Zabor Wielki, Zabor Maty, Lubiatow, Gloska, Gasiorow, Ksigginice,
Warzyna, Biatkow, Lakoszyce. Sie¢ wodociggowa zostata rowniez rozbudowana na wsie Lenartowice, Prezyce 1 Gostawice.
Zapotrzebowanie wody:
Q $r.d = 1180,0 m¥/d
Q max.d = 1534,0m3/d
Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,B” Qe = 704,0 m®d nie gwarantujg pokrycia przewidywanego zapotrzebowania
wody w okresie docelowym na potrzeby zwigzane z nowymi dziatalno$ciami gospodarczymi.
Wodociag grupowy Migkinia potaczony jest z wodociggiem grupowym Brzezina przewodem wodociaggowym ulozonym
pomi¢dzy wsiami Gostawice i Brzezinka. Pokrycie ewentualnych potrzeb zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza nastgpié
moze poprzez rozbudowe uje¢ wodociagu grupowego badz realizacj¢ ujeé wlasnych na terenie inwestora.

o wodociag grupowy Mrozow.
Obejmuje swoim zasi¢giem wsie: Mrozoéw, Wojnowice, Wilkostow, Czerna, Krepice, Zurawiniec, Kokorzyce, Wrdoblowice.
oraz fragment Wroctawia — osiedle Mokra.
Zapotrzebowanie wody:
Q $r.d = 958,0 m¥/d
Q max.d = 1245,4 m%/d
Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,B” Qe = 400,0 m%/d nie gwarantujg pokrycia przewidywanego zapotrzebowania
wody w okresie docelowym na potrzeby zwiazane z nowymi dziatalnosciami gospodarczymi. Pokrycie ewentualnych potrzeb
zwigzanych z dziatalno$cia gospodarczg nastapi¢ moze poprzez rozbudowe uje¢ wodociggu grupowego lub uje¢ wlasnych na
terenie inwestora; Wodociag grupowy Mrozow potaczony jest z wodociggiem grupowym Brzezina przewodem wodociggowym
ulozonym pomigdzy wsiami Wilkostow i Brzezinka.

« wodociag grupowy Zrédla.
Obejmuje swoim zasiegiem wsie: Zrédta - Blonie, Kadtub, Migkinia (ptd. czgs¢).
Zapotrzebowanie wody:
Qsrd = 1182,0 m®/d
Qmaxd = 1536,4 m¥/d
Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,B” Qe = 150,0 m%/d nie gwarantujg pokrycia przewidywanego zapotrzebowania
wody w okresie docelowym. Pokrycie potrzeb nastapi¢ moze poprzez rozbudowe ujec i Stacji Uzdatniania Wody. Planuje si¢
polaczenie wodociagu Zrodta z siecia wodociggowa wodociagu grupowego Lutynia i Migkinia.

o wodociag grupowy Lutynia.
Obejmuje swoim zasi¢giem wsie: Lutynia, Radakowice, Lowecice, Gatow, Zakrzyce, Gatowek.
Zapotrzebowanie wody:
Q $r.d = 966,0 m*/d
Q max.d = 1567,8 m/d
Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,,B” Qe = 1136,0 m%/d gwarantujg pokrycie przewidywanego zapotrzebowania wody
w okresie docelowym. Planuje si¢ polaczenie sieci wodociggowej, wodociagu grupowego Lutynia z siecia wodociagowa
wodociagu grupowego Zrodta.
Pokrycie ewentualnych potrzeb zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza nastapi¢ moze poprzez rozbudowe uje¢ wodociagu
grupowego badz realizacj¢ ujg¢ wlasnych na terenie inwestora;

Ponadto przewiduje sie, ze zesp6l odwierconych pieciu studni glebinowych (aktualnie zaslepionych) w obrgbie wsi
Radakowice, wraz z ujeciem Karczyce (gm. Kostomloty) i ujeciem Bogdaszowice (gm. Katy Wroctawskie) bedzie
rezerwowym, alternatywnym zrodlem zaopatrzenia w wodg miasta Wroctawia.

W zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, zaleca si¢ na terenie w potudniowej czgsci obrebu
geodezyjnego Krepice (teren aktywnos$ci gospodarczej/ wielkopowierzchniowych obiektdow handlowych) oraz na terenach
aktywnosci gospodarczej ,,Park Przemystowy — Blonie Zrodta” zainstalowanie na sieci wodociagowej o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN250 hydrantéw nadziemnych o srednicy nominalnej DN100 lub DN150, o wydajnosci nie mniejszej niz
20dmd/s.

5.3.2 Oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow

Szacunkowe obliczenia ilosci $ciekow bytowo-komunalnych przeprowadzono przy zatozeniu, ze ich ilo$¢ jest pochodna ilosci
dostarczanej wody. W osiedlach wiejskich, dobowy odptyw $ciekéw wynosi zazwyczaj 75 - 85% potrzeb wodnych, poniewaz
woda zuzyta do podlewania roélin, polewania ulic oraz pojenia i utrzymania czystoSci zwierzat nie trafia do kanalizacji. Do
obliczen przyjeto odplyw $ciekdow rowny 75% zapotrzebowania wody (q jedn.= 90 I/'Mkd, Nd = 1,3).

Bilans $ciekow bytowo-komunalnych, powstajacych na obszarze gminy Migkinia - w ponizszym zestawieniu:
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Nazwa Liczba mieszkancow TloS¢ Sciekdw
Lp. Miejscowosci na perspektywe bytowo-komunalnych
Qsra [m3/d] Qmaxd [m3/d]
1. Biatkow 500 45,0 58,5
2. Btonie 400 36,0 46,8
3. Brzezina 1500 135,0 175,5
4, Brzezinka Sredzka 1000 90,0 117,0
+ Nowa Brzezinka
5. Czerna 250 22,5 29,2
6. Gatow + Galowek 800 72,0 93,6
7. Gtoska + Ggsiorow, Gtogi, 800 72,0 93,6
Owieczki
8. Gostawice 250 22,5 29,2
9. Kadtub + Siemiechow 875 78,7 102,4
10. Krepice + Kokorzyce 800 72,0 93,6
11. Ksigginice + Warzyna 700 63,0 81,9
12. Lenartowice 500 45,0 58,5
13. Lubiatow 150 13,5 17,5
14. Lutynia + Klgka, Kolonia 2800 252,0 327,6
Wschod
15. Lowgcice 300 27,0 35,1
16. Migkinia + Klikawa 2800 252,0 327,6
17. Mrozow + Lakoszyce 2000 180,0 234,0
18. | Pisarzowice + Piskorzowice 1000 90,0 117,0
19. Pre¢zyce 700 63,0 81,9
20. Radakowice 440 39,6 51,5
21. Wilkostow 250 22,5 29,2
22, Wilkszyn + Mitoszyn 2300 207,0 269,1
23. Wojnowice 500 45,0 58,5
24. Wréblowice 2500 225,0 2925
25. Zabor Wielki + Zabor Maty 450 40,5 52,6
26. Zakrzyce 250 22,5 29,2
27. Zrodta 1000 90,0 117,0
28. Zurawiniec 450 40,5 52,6
Razem 26265 2363,8 3072,9

W zakresie budowy sieci kanalizacyjnej, obszar gminy zostat podzielony na nast¢pujace aglomeracje:

I ,,Polnoc” — obejmujacy obszar, na ktorym potozone sa miejscowosci: wies Wilkszyn, Pisarzowice, Brzezina, Wilkostow,
Brzezinka Sredzka, Czerna, Gostawice, Prezyce, Lenartowice, Ksieginice, Gloska - wspolny system kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-tloczny i przettoczenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Janowku we Wroctawiu. Dla tego
rozwigzania opracowana zostata przez Biuro Projektoéw Budownictwa Komunalnego we Wroctawiu koncepcja odprowadzenia
$ciekow do WOS w Janowku poprzez rozbudowywany wroctawski system kanalizacji.

Il — ,,Poludnie” — obejmujacy miejscowosci: Lutynia, Gatéw, Lowecice, Radakowice, Wroblowice, Zakrzyce - wspolny system
kanalizacji sanitarnej (grawitacyjno-ttocznej) oraz przettoczenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej osiedla Zar we
Wroctawiu.

Il — ,,Miekinia” - obejmujacy obszar, na ktorym polozone sa miejscowosci: wies Miekinia, Mrozoéw, Wojnowice, Zrodta,
Btonie, Kadhub, Krepice, Zurawiniec, Biatkow, Zabor Wielki, Lubiatow z przerzutem $ciekow do kolektora w Brzezinie
zrealizowanego w ramach I etapu ,,Potnoc” i dalej przez sie¢ kanalizacji realizowanej w I etapie poprzez kolektor w
Marszowicach do WOS w Janéwku.

Dopuszcza sie, w zaleznosci od potrzeb, lokalizowanie na obszarze gminy urzadzen i obiektow zwiazanych z odprowadzaniem
Sciekow, z wyjatkiem obszaréw Natura 2000, oraz z zachowaniem odleglosci co najmniej 100m od granicy Wroctawia.
Dopuszcza si¢ rowniez inny niz podany w ,,Studium..” sposdb grupowania wsi we wspolne systemy kanalizacyjne pod
warunkiem nienaruszania innych ustalen ,,Studium...”.

Planowane rozwiazania uktadow kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji. Wybor i kolejno$¢ realizacji zalezny jest
w glownej mierze od posiadanych $rodkéw finansowych Inwestora oraz od intensywnos$ci rozwijajacego si¢ zainwestowania.
Do czasu realizacji ww. systeméw kanalizacyjnych dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do
oczyszczalni przydomowych lub do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych i w miar¢ potrzeb wywozenie do punktu
zlewnego fekalii, zorganizowanego w najblizej dziatajacej oczyszczalni $ciekow we wsi Migkinia oraz do stacji zlewczej
Sciekéw dowozonych w miejscowosci Wilkszyn.

Dla terenéw wyznaczonych pod dziatalno$¢ zwigzang z aktywnos$cig gospodarczg dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym tj. do
czasu realizacji uktadu kanalizacyjnego i oczyszczalni §ciekdéw dla wsi, budowg lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekow po
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uzyskaniu opinii wlasciwego organu administracji oraz po przeprowadzeniu specjalistycznych badan gruntu na koszt inwestora.
Scieki przemystowe o przekroczonych dopuszczalnych wartoéciach zanieczyszczen, powinny byé oczyszczone w
oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora.

Przyjeta technologia oczyszczania $ciekow nie moze negatywnie wpltywaé na stan czystoSci wod powierzchniowych i
podziemnych oraz powodowac¢ degradacji gruntow i zieleni.

Dla terenéw zabudowy uzupetniajacej, potozonej peryferyjnie w stosunku do gléwnych terenow zainwestowania - na obszarze
wszystkich wsi i znajdujacej si¢ poza zasiggiem planowanych systemow kanalizacji sanitarnej - przewiduje si¢ zorganizowanie
wywozu $ciekéw sanitarnych do najblizszej zlewni zlokalizowanej na terenie oczyszczalni $ciekoOw. Dopuszcza si¢ na tych
terenach realizacj¢ indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego
organu administracji.

Pokazane na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy - ideogram uzbrojenia”
trasy przebiegu planowanych systemow kanalizacyjnych oraz lokalizacje urzadzen /oczyszczalnie, przepompownie/ sg
orientacyjne. Ostateczna ich lokalizacja ustalona zostanie na etapie planow miejscowych.

5.3.3 Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
Na obszarze gminy Migkinia znajduje si¢ elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna o napigciu 110 kV i nizszym oraz fragment
elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400 kV relacji Mikutowa — Czarna, wchodzacej w sktad krajowej sieci
przesytowe;j.
Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna
Wedhlug szacunkow Operatora Systemu Dystrybucyjnego (OSD) wystepuje 35% rezerwy mocy w kazdej ze stacji
transformatorowych na terenie gminy za wyjatkiem kilku, w ktorych ta rezerwa juz zostata wyczerpana. Oceniono, ze rezerwa
ta zaspokoi potrzeby mieszkancow i drobnego przemystu pod warunkiem lokalizacji tych odbiorcéw w poblizu stacji i
wyprowadzeniu nowych obwodoéw niskiego napiecia. Stan techniczny sieci §redniego napigcia na terenie gminy jest dobry,
natomiast remontu kapitalnego wymaga sie¢ niskiego napigcia w wielu miejscowosciach.
Dla terenéw proponowanych do zagospodarowania w opracowywanym Studium przewiduje si¢:

e budowg dodatkowych stacji transformatorowych, wraz z liniami zasilajacymi stosownie do potrzeb, ktorych lokalizacje

nalezy uzalezni¢ od rodzaju i sposobu zabudowy,
e przelozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia, ktorych obecny przebieg koliduje z
istniejaca i planowang zabudowa ww. terenow.

Wszelkie inwestycje, niezbedne dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng odbiorcéw, wynikaé beda ze sposobu
zagospodarowania terenu i wielkosci zapotrzebowanej mocy. Realizowane bgda na podstawie umoéw o przylaczenie z
uwzglednieniem mozliwo$ci inwestycyjnych dysponenta sieci.
W celu poprawy istniejacych warunkdéw napieciowych niezbedna jest budowa nowych stacji transformatorowych oraz remont i
modernizacja istniejacej sieci niskiego napigcia.
W zwiagzku z planowanym rozwojem zainwestowania na terenie gminy, Operator Systemu Dystrybucyjnego (OSD) zgtlosit
koniecznos¢ lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110/20 KV z mozliwo$cig rozprowadzenia z niego linii 20 kV. Do stacji tej
doprowadzone bedg dwie linie jednotorowe 110 kV, stanowigce rozcigcie istniejgcej linii 110 kV. Termin budowy stacji
110/20kV uzalezniony jest od zapotrzebowania mocy oraz mozliwosci jej finansowania.
W Studium zarezerwowano teren pod budowg Gtownego Punktu Zasilania w obrebie wsi Migkinia, w rejonie skrzyzowania
istniejacej linii kolejowej z drogg obwodnicowa aglomeracji wroctawskiej klasy ,,G” relacji Katy Wroctawskie - Migkinia -
Brzeg Dolny - Zmigréd.

W odniesieniu do obszar6w zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwal: Nr 11I/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Mickinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr X1V/126/15 Rady Gminy Miekinia
z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 Rady Gminy
Mickinia z dnia 30 wrze$nia 2016 r., obowiazuja pasy technologiczne ograniczonego zagospodarowania od napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia — 110kV, o maksymalnej szerokosci 5 m od osi linii w kazda strong, jednakze
nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodéw linii z dodatkiem 1 m z kazdej strony oraz $redniego
napigcia, o maksymalnej szeroko$ci 2,5 m od osi linii w kazdg strong, jednakze nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem
skrajnych przewodow linii z dodatkiem 0,3 m z kazdej strony, w ich zasiggu ustala sig:

1) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia

rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej;

2) zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.
W przypadku lokalizowania zabudowy pod linia napowietrzng i w jej sasiedztwie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Wzdluz przebiegajacej przez obszar gminy linii przesylowej o napigciu 400 kV nalezy uwzglgdnia¢ pas technologiczny o
szerokosci 100 metrow (po 50 metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu.
3) W pasie technologicznym linii:
o ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:
- zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu szkota, szpital,
internat, Ztobek, przedszkole i podobne,
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- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna,
- odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,
o lokalizacji wszelkich obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow oraz sadzi¢ pod linig roslinno$ci wysokiej powyzej 3 m.
4) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii.
5) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym sgsiedztwie
powinny by¢ zaopiniowane przez wihasciciela linii.
6) Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wiascicielem
linii, ktoéry okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow.
7) Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w
bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej 400 kV po trasie istniejacej linii o napigciu 400 kV. Istniejgca linia
elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacja nowej linii. Pod warunkiem, Ze nie
zwigkszy si¢ strefa oddzialywania - pas technologiczny linii, dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowg, przebudowe i
nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przyszto$ci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja
inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.
Ustala si¢ mozliwos$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesylowej oraz nowych linii po ich
ewentualnym wybudowaniu.
Pierwotnie planowano budowge stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroctaw-Zachod” wraz z jej powigzaniami liniowymi
po stronie 400 kV i 110 kV. Z informacji uzyskanych od zarzadcy sieci wynika jednak, iz potrzeba realizacji tej inwestycji
pojawi si¢ dopiero po roku 2020, a jej lokalizacja wymaga¢ bedzie opracowania w porozumieniu z PSE Poznan -
odpowiedniego studium lokalizacyjnego.
W zmianie Studium na podstawie uchwaly Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., w poblizu
przebiegu linii 110kV, na terenach IT.1, US.1.1 i U.1.1 (tereny Mickinia (11) i Mrozéw (13)) przewiduje si¢ mozliwe tereny
pod realizacje nowego GPZ.
Wszystkie planowane inwestycje elektroenergetyczne na terenie gminy wymagajg uzgodnienia z odpowiednimi dysponentami
SIECI.

Odnawialne zrodta energii - energetyka stoneczna

Dopuszcza si¢ w oparciu o lokalizacje wskazane na rysunku studium przeznaczenie terenéw pod lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych o wysokiej absorbcji, 0 mocy przekraczajacej 100kW wraz z niezbedng infrastruktura.

Na pozostatych terenach pol, tak i pastwisk oraz terenach pdl z dopuszczeniem zabudowy obstugi rolnictwa dopuszcza si¢
lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z niezbgdng infrastruktura, w odleglo$ci minimum
250 m od granic przyrodniczych obszarow chronionych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej, wskazanych na rysunku
studium. Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW Iub ich zespotéw na
budynkach na terenach ustug oraz terenach aktywnosci gospodarcze;.

Z uwagi na brak negatywnego oddzialywania na srodowisko, w tym rowniez na zdrowie ludzi, wyznacza si¢ strefy ochronne
pokrywajace si¢ z obszarami, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, dla ktérych nie wskazuje si¢
ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W odniesieniu do Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetego uchwatg nr X1X/482/2020
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036) w
ramach obszaréw zmiany Studium na podstawie uchwaly Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r.
zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. poza wskazanymi
terenami PE.2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii na dachach i
zadaszeniach obiektow przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan w tym zakresie. Szczegdtowe warunki i wskazniki
lokalizacji, w szczeg6lnosci dla zabudowy przemystowej i uslugowej proponuje si¢ ustali¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

5.3.4 Zaopatrzenie w gaz

W opracowanym Studium proponuje si¢ docelowo gazyfikacj¢ przewodows (gazem ziemnym wysokometanowym grupy E)
tych miejscowosci na terenie gminy, ktore spetniajg warunki wynikajace z obowigzujacych przepisdw Prawa Energetycznego,
a w szczegblnosci optacalnosci ekonomicznej planowanej inwestycji, uzaleznionej od zawarcia odpowiedniej ilosci umow o
przytaczenie do sieci gazoweyj.

Przez miejscowosci: Krepice, Wroblowice, Blonie i Zrodta przebiega gazociag $redniego ci$nienia, ktory zostat wybudowany i
stanowi zrédlo zasilania pod dalsza rozbudowg sieci zamodelowanej w opracowanej przez PSG i przyjetej do realizacji
,Koncepcji gazyfikacji miejscowosci: Krepice, Kokorzyce, Mrozéow cz. pd., Zurawiniec, Wréblowice, Lutynia w gminie
Migkinia”. Dodatkowo zostata opracowana i przyjeta do realizacji ,,Koncepcja gazyfikacji miejscowosci Brzezina w gm.
Migkinia”. Zakres opracowanych koncepcji obejmuje budowe sieci gazowej S$redniego ci$nienia w wymienionych
miejscowosciach, na obszarach wykazujacych rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz na terenach przewidzianych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Kierunek rozbudowy sieci gazowej w tych
miejscowosciach zostanie wyznaczony na podstawie lokalizacji obiektow, ktorych wtasciciele wyrazg che¢ ich przylaczenia do
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sieci gazowej. Decyzje o podjeciu inwestycji podejmie dostawca gazu. Dotychczas sie¢ gazowa jest doprowadzona do wsi
Migkinia. Wsie Pisarzowice i Wilkszyn zaopatrywane sa w gaz z sieci §redniopre¢znej z Wroctawia. W tych miejscowosci
przewiduje si¢ realizacj¢ biezacych przytaczen w zakresie niewielkiej rozbudowy sieci i budowy przytaczy. Gazyfikacja gminy,
a w szczegoblnosci terendw przewidzianych pod zainwestowanie, decyduje w znacznym stopniu o atrakcyjnosci tych obszarow.
W zakresie technologii rozprowadzania gazu zaklada si¢ model $rednioci$nieniowy z indywidualnymi reduktorami u
odbiorcow, co ma duzy wptyw na obnizenie kapitatochtonnosci inwestycji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013r. poz. 640 wraz z pozniejszymi zmianami)
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dla sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktorej lokalizacje pokazano na rysunku studium obowigzuje strefa
kontrolowana w wielkosci zgodnej z w/w rozporzadzeniem;
2) strefa kontrolowana stanowi obszar, w ktorym operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos$¢ i prawidtowa eksploatacje;
3) lokalizacja obiektow, w tym zabudowy wzdhiz strefy kontrolowanej oraz sposob jej zagospodarowania, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

5.3.5 Zaopatrzenie w energi¢ cieplna
W zwiagzku z rozwojem zakltadoéw przemystowych, handlu i ustug oraz mieszkalnictwa nast¢puje wzrost zapotrzebowania na
no$niki energetyczne na terenie gminy Migkinia. Przewidywany przyrost zapotrzebowania na no$niki energetyczne dla nowych
teren6w rozwojowych w okresie do roku 2020 oszacowano na poziomie:

e potrzeby grzewcze dla nowych terendw wyniosg — 37,9 MW,

e zapotrzebowanie na moc elektryczna — 15,7 MW.
Pokrycie prognozowanych potrzeb energetycznych proponuje si¢ w pierwszej kolejnosci z sieci gazowniczej, a w przypadku
braku zasiggu tego systemu z kottowni lokalnych i indywidualnych z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
(biomasa drzewna, olej opatowy, energia odnawialna i niekonwencjonalna). Ostateczna decyzja co do sposobu zaopatrzenia w
cieplo powinna by¢ podjeta po dokladnym okre$leniu sposobu zainwestowania terendw. Poprzedzi¢ ja powinna analiza
ekonomiczna aktualnych kosztow budowy i eksploatacji poszczegdlnych instalacji.
Poniewaz w zaopatrzeniu w energi¢ ogolem w gminie przewazajacy udzial ma wegiel kamienny wykorzystywany gtownie do
celow grzewczych, w mniejszym zakresie: drewno na opat energia elektryczna, gaz ptynny i sieciowy oraz olej opatowy nalezy
dazy¢ do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet niskiej emisji
(wegiel kamienny).
W ramach tego zadania, w opracowywanym ,,Studium” przewiduje si¢ utrzymanie istnicjgcego indywidualnego systemu
zaopatrzenia W ciepto z zaleceniem modernizacji i wymiany urzgdzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie. Szczegdlnie nalezy dazy¢
do likwidacji lokalnych kotlowni poprzez zamiang no$nika energii na paliwo nie powodujace zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Proponuje si¢ przechodzenie na ogrzewanie gazowe w miejscowosciach na terenach ktorych zostanie
zrealizowana gazyfikacja oraz biomasa, olej opalowy i paliwa odnawialne i niekonwencjonalne. Dziatania takie begda
pozytywnie wptywac na promocj¢ gminy i jej rozwdj gospodarczy.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen lokalnych systemow zaopatrzenia w ciepto na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen, a szczegélnie warunkéw ochrony warto$ci kulturowych i
krajobrazowych oraz normatywow s$rodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza. Dopuszcza si¢ ponadto na
terenach 1 w sposob wskazany w pkt 2.1 niniejszego rozdzialu lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z produkcja energii, w tym
cieplnej, z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW.

Efektem tych dzialan bedzie poprawa stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na obszarach zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej.

5.3.6 Telekomunikacja

Gmina Migkinia posiada bardzo dobrze rozwinigta sie¢ telekomunikacyjng w postaci linii kablowych doziemnych oraz
kablowych w kanalizacji teletechnicznej obstugiwanej przez réznych operatoréw (Orange , DIALOG S.A. Grupa Netia). W
gminie jest powszechny dostgp do internetu poprzez lacza cyfrowe (ISDN, DSL) oraz analogowe dial up i sdi oraz tacza
radiowe.

Zlokalizowane sa roéwniez stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej obshugiwane przez Plus (Wrdblowice, Krepice,
Migkiniax3), Mobyland (Wroblowice, Migkinia, Krepice), Aero 2 (Wrdblowice, Krepice), T-Mobile (Wroblowice, Migkinia),
Orange (Migkinia, Krepice), Play (Btonie).

Przez obszar gminy przebiega telekomunikacyjna linia $wiattowodowa Wroclaw - Sroda Slaska oraz linia radiowa relacji
RTCN S$leza - SLR Domachowo (Poznan).

5.3.7 Gospodarka odpadami

Gmina Migkinia opracowata Plan Gospodarki Odpadami, ktory jest zgodny z wytycznymi Wojewodzkiego Planu Gospodarki
Odpadami. Prognozowana ilo§¢ odpadéw komunalnych powstajacych na terenie gminy w latach 2006 — 2015 obrazuje
ponizsza tabela.
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Prognozowana liczba Wskaznik nagromadzenia Ilos¢

Rok mieszkancow* odpadow odpadow

[MK] [kg/Mk/rok] [Mg/rok]
2006 11450 226 2588
2007 11463 228 2614
2008 11475 231 2651
2009 11478 233 2674
2010 11484 235 2699
2011 11501 237 2726
2012 11499 240 2760
2013 11513 242 2786
2014 11519 244 2811
2015 11538 246 2838

* - liczb¢ mieszkancoOw gminy w poszczegélnych latach ustalono na podstawie prognozy ludnosci do roku 2030 zawartej W roczniku
statystycznym 2003 Urzedu Statystycznego we Wroctawiu.

Wedhug ,,Koncepcji dostosowania gospodarki odpadami na terenie gminy Mickinia do wymagan wynikajacych z ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach” w 2011r. z terenu gminy wywieziono 3299,1 Mg odpadéw, a wigc wigcej niz
prognozowana ilos¢ odpadéw komunalnych powstajacych na terenie gminy Migkinia w tym roku i wigcej niz przewidywana
ich ilo§¢ w 2015r. W przeliczeniu na mieszkanca gminy daje to jednostkowy wskaznik wytwarzania odpadéw komunalnych na
poziomie 239 kg rocznie — warto$¢ zblizona do prognozowanej. Zgodnie z prognoza zawartg w ,,Koncepcji ...” w 2020 r. ilo$ci
wytwarzanych odpadoéw z terenu gminy wyniesie 4,56 tys. Mg.
Cele do zrealizowania w ramach realizacji planu dla gminy Migkinia
Ustawa o odpadach wskazuje hierarchi¢ podejmowanych dziatan w zakresie gospodarki odpadami: od zapobiegania oraz
minimalizacji wytwarzania odpaddw, poprzez odzysk (w tym recykling i odzysk energii), unieszkodliwianie, na sktadowaniu
odpaddw unieszkodliwionych konczac.
Zrealizowanie na terenie gminy Mickinia zalozen wynikajacych z Krajowego Programu Gospodarki Odpadami i WPGO jest
zadaniem trudnym, wymagajacym zupetnie nowego myslenia o odpadach. Nowe krajowe prawo w zakresie gospodarowania
odpadami oraz wymogi Unii Europejskiej, wymuszaja traktowanie systemow gospodarki odpadami na rowni z infrastrukturg
wodno — $ciekowsa, a biorac pod uwagg zapOznienia w tej dziedzinie, rozwdj nowoczesnych i kompleksowych systemow
gospodarowania odpadami powinien staé si¢ obecnie priorytetowym celem dziatan samorzadu gminy.
Na terenie gminy nie planuje si¢ lokalizacji gminnego wysypiska odpadow. Odpady beda wywozone w systemie obecnie
funkcjonujacym poza obszar gminy Migkinia.
W obrebie Migkinia na dzialkach nr na dziatkach nr 541/28, 541/34, 541/35, 541/36, 541/38 i 541/40 dopuszcza si¢
lokalizowanie terenow i obiektow zwigzanych z gospodarkg odpadami komunalnymi, w tym: punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych z opcja utworzenia ekologicznego centrum edukacyjnego (pomieszczen dydaktycznych i $ciezek
edukacyjnych).
Zgodnie z tre$cig ustawy o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw z dnia
1 lipca 2011 roku (Dz.U z 2011 r., nr 152, poz. 897 ze zm.) gmina jest zobowiazana do zorganizowania odbierania odpadow
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci, na ktoérych zamieszkuja mieszkancy. Wiasciciele nieruchomosci natomiast, sg
obowigzani ponosi¢ na rzecz Gminy, na terenie ktorej sa potozone ich nieruchomosci, oplate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. W takiej sytuacji, Gmina z optat wnoszonych od mieszkancow (wtascicieli nieruchomosci), bedzie pokrywaé
koszty tworzenia i utrzymania systemu selektywnego zbierania odpadow.
Opracowana w 2012r. ,,Koncepcja dostosowania gospodarki odpadami na terenie gminy Migkinia do wymagan wynikajacych z
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach” zawiera propozycj¢ wprowadzenia optymalnego systemu zbierania
odpadéw komunalnych ze szczegdlnym uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow zgodnie z zasadami gospodarowania
odpadami komunalnymi, co ma zagwarantowa¢ ograniczenie ilosci sktadowanych odpadow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie, poprzez osiagni¢cie odpowiednich pozioméw recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i
odzysku innymi metodami poszczegolnych grup odpadow.
Efektem wdrozenia proponowanego systemu selektywnej zbiorki odpadow bedzie:

« uszczelnienie systemu gospodarowania odpadami,

e wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

e usprawnienie segregacji odpadow u ,,zroédta” poprzez utworzenie sieci zestawow 1 zbidorke workowa oraz mobilnych i

stacjonarnych punktéw zbidrki odpaddéw problemowych i niebezpiecznych,

e rozpoznanie rzeczywistych strumieni odpadéw pod wzgledem ilo§ciowym i jako§ciowym z podziatem na zabudowe

wielorodzinng, jednorodzinng oraz sektor matych ustug,

e osiggnigcie wymaganych poziomdéw recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami,

o zwickszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancéw, czego efektem bedzie wigksze zdyscyplinowanie spoteczenstwa,

« wyeliminowanie powstawania dzikich wysypisk odpadow,

o zmniejszenie ilosci odpadoéw kierowanych na sktadowisko odpadow.
Do najwazniejszych zadan do realizacji przez Gmin¢ Migkinia w ramach wdrazania systemu selektywnego zbierania odpadow
naleza:

« intensyfikacja edukacji ekologicznej,
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e przyjecie i wprowadzenie zmian w zapisach prawa miejscowego oraz zmian organizacyjnych,
e przyjecie uchwat dostosowujacych system gospodarowania odpadami w gminie Migkinia do wymagan
znowelizowanej ustawy utrzymaniu czystosci i porzgdku technicznych gminie
o wdrazanie technicznych zmian organizacji systemu selektywnego zbierania odpadow (schematu zbierania) na terenie
Gminy Migkinia,
o ewentualny zakup pojemnikéw 1100 dm® do gromadzenia odpadéw surowcowych w zabudowie wielorodzinnej i w
miejscach publicznych oraz workéw 120 dm® do gromadzenia odpadéw surowcowych w zabudowie jednorodzinnej
(zadanie moze by¢ realizowane takze w formie ustugi §wiadczonej przez podmiot zewnetrzny).
Uzupetieniem systemu selektywnego zbierania odpaddéw jest punkt zbierania odpadéw problemowych i niebezpiecznych.
Zadanie to nalezy realizowaé poprzez:
o $wiadczenie ustug odbioru i wywozu zebranych odpadéw od ludnosci,
e« wywoéz odpadéw surowcowych do RIPOK rejonu potnocno-centralnego lub innych instalacji celem odzysku i
unieszkodliwiania, w tym rowniez do RIPOK w Krynicznie,
e uruchomienie Mobilnych Punktow Odpadow Problemowych,
e utworzenie Gminnych Punktow Zbierania Odpadéw Niebezpiecznych i Problemowych lub utworzenie Punktow
Zbierania Odpadoéw Problemowych,
o inicjowanie dziatalno$ci punktéw skupu surowcow wtornych,
e tworzenie nowych punktow zbierania wybranych odpadow niebezpiecznych: np. przeterminowane leki, baterie i inne.

5.3.8 Gospodarka wodna, melioracje i urzadzenia wodne

Teren gminy Migkinia jest polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slaska” , ktory wg ,, Mapy obszaréw Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych — GZW w Polsce
wymagajqcych szczegolnej ochrony” (A.S. Kleczkowski, 1990, AGH, Krakoéw) gromadzi wody w trzeciorzedowych utworach
porowych.

Przez teren gminy Migkinia przeplywaja cieki naturalne, ktorych wilascicielem jest Skarb Panstwa, prawa wiascicielskie
wykonuje Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Do ciekdéw tych naleza: rz. Jeziorka, rz. Nowy Row, rz. Zdrojek, rz.
Karczycki Potok — ktore maja istotne znaczenie dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa, oraz Kanat Jeziorka —
Odra, Kanal przerzutowy. Ponadto znajduja si¢ waty przeciwpowodziowe rz. Odry wraz z budowlami walowymi oraz
urzadzenia melioracji wodnych.

W celu zapobiezenia wystgpowaniu lokalnych powodzi, zalan i1 podtopien, przewiduje si¢ obowiazek przestrzegania
nastepujacych zasad zagospodarowania:

o przy ciekach nalezy zapewni¢ pas szeroko$ci min 4 m w celu prowadzenia konserwacji urzadzen melioracyjnych sprzetem
mechanicznym;

e w odlegtosci 1,5 m od linii brzegowej powierzchniowych wdd publicznych nie mozna stawia¢ ogrodzenia, a wlasciciel
nieruchomosci jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do wody na potrzeby utrzymywania wod; wskazuje sig¢
pozostawienie dla celow konserwacji pasa terenu, wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy, wynoszacego min. 4,0m,
mierzonego od gornej krawedzi skarpy cieku;

o odlegtos¢ stupow telekomunikacyjnych i energetycznych linii napowietrznych (NN, SN, WN) od ciekow i kanatow oraz
rowow melioracyjnych powinna wynosi¢ 3,0 - 6,0 m mierzac od gornej krawedzi skarpy. W przepadkach uzasadnionych
technicznie tj. przy zwartej zabudowie lub innych warunkach terenowych odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 1,5m;

o nie nalezy lokalizowaé stupow na watach przeciwpowodziowych i ich 50-metrowych strefach ochronnych od strony
odpowietrznej; w przypadkach uzasadnionych technicznie lokalizacja stupow na watach oraz w strefie ochronnej musi by¢
zgodna z przepisami odr¢gbnymi;

o dla zapewnienia stabilnosci i szczelno$ci watéw przeciwpowodziowych, na watach oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m
od stopy watu zabrania si¢ uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewow, a w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
takze wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow i rowow;

« na wykonywanie rob6t w obrebie walow przeciwpowodziowych ; zgodnie z art. 176 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.) wlasciwy organ Wod Polskich moze w drodze
decyzji zwolni¢ od zakazow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5;

o wody opadowe, przed ich odprowadzeniem do odbiornika, nalezy podczysci¢ z substancji ropopochodnych i innych
szkodliwych dla srodowiska;

e na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.);

e zgodnie z art. 261 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pozn.
zm.) na grunty pokryte wodami, stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa nalezy zawrze¢ umowe uzytkowania z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie;

e grunty pokryte wodami stanowigcymi wtasno$¢ Skarbu Panstwa niezbedne do realizacji przedsigwzi¢é zwigzanych z
energetyka wodna, transportem wodnym, wydobywaniem kamienia, zwiru, piasku, wykonywaniem infrastruktury
transportowej, przemystowej, komunalnej lub rolnej — oddaje si¢ w uzytkowanie za optata roczng. Obowigzek zawarcia
umowy dotyczy wszystkich wlascicieli lub zarzgdcdw obiektdéw istniejacych i realizowanych;

o w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntow odwadnianych przez urzadzenia melioracyjne, ze sposobu rolniczego
na budowlany, nast¢puja zmiany warunkéw pracy tych urzadzen, wystepuje znaczny sptyw wod opadowych w krotkim
okresie czasu. W zwigzku z tym, zaleca si¢ opracowanie koncepcji przebudowy urzadzen melioracyjnych, w celu
spetnienia nowych warunkow hydrologicznych, tak aby nie wptywaly niekorzystnie na tereny sasiednie. Projekty
techniczne na odwodnienie terenu winny by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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w przypadku wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze dojs¢ do

uszkodzenia rurociggdéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zglosi¢ do spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy

lub do zwiazku spotek wodnych. Nastepnie trzeba wykona¢ naprawe uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem

inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze

doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie skutkujacych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w

obiektach budowlanych. Ponadto inwestor odpowiada¢ bgdzie za wszystkie szkody powstate w wyniku nie podjetych lub

przeprowadzonych nieprawidlowo robdt naprawczych;

wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne na terenie gminy nalezy uzgadnia¢ w zakresie kolizji z urzadzeniami wodnymi lub

urzadzeniami melioracyjnymi - z wlasciwym Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Projektowana

inwestycja powinna uwzgledniaé istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewniaé ich prawidtowe funkcjonowanie;

zgodnie z art. 205 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn.

zm.) utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiadcicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te

sa objete dziatalnoscig spotki wodnej - do tej spoiki;

zgodnie z art. 234 art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z

pozn. zm.) obowiazujg zakazy:

— zmiany stanu wod na gruncie — ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

— niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;

— wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci, ktore moga powodowaé w szczegdlnosei
zmniejszenie wytrzymato$ci urzadzen wodnych albo ich przydatno$ci gospodarczej;

wykonanie urzadzen wodnych, a takze prowadzenie przez wody powierzchniowe oraz waly przeciwpowodziowe

obiektow mostowych, rurociggdéw, linii energetycznych, linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Na terenie gminy znajduje si¢ szereg obiektow o charakterze inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych w tym ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezy zaliczy¢ inwestycje z zakresu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

budowy, rozbudowy, modernizacji i utrzymania drég gminnych,

budowy i utrzymania obiektow gminnego transportu publicznego,

budowy i utrzymania infrastruktury technicznej: rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej,
wodociagdw, utylizacji odpadow,

budowy i utrzymania ciaggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania niskopreznych gazow, energii
elektrycznej SN i NN, oraz urzadzen i obiektow niezbgdnych do korzystania z tych urzadzen i przewodow,

budowy i utrzymywania obiektéw shuzacych ochronie $rodowiska, regulacji przeptywéw i ochrony przed powodzia,
regulacji i utrzymania rowow oraz urzadzen melioracyjnych,

ochrony nieruchomosci stanowiacych dobra kultury w tym opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki bedacymi
wlasnoscig jednostek samorzadu lokalnego, w rozumieniu przepiséw o ochronie dobr kultury,

budowy i utrzymania urzedow organow wiadzy i administracji publicznej, publicznych szkoét, przedszkoli i ztobkow,
publicznych obiektow ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczych wraz z ogniwami
fotowoltaicznymi zlokalizowanymi na dachach tych obiektow;

budowy i utrzymania obiektow oraz urzadzen niezbednych dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

budowa i utrzymywanie obiektow sportowych,

10) zaktadania i utrzymania cmentarzy oraz innych zadan nalezacych do zadan whasnych gminy okre§lonych w art. 7 ustawy z

7

dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 594).

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA I
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Jakkolwiek Wojewoda Dolnoslaski i Marszatek Wojewddztwa Dolnoslaskiego nie przewiduja na terenie gminy Migkinia zadan
stanowigcych inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, to do inwestycji o takim charakterze bgdg nalezaly:

1)
2)

3)
4)

modernizacja drogi krajowej nr 94 do parametrow drogi klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego — GP,

budowa obwodnicy aglomeracji wroclawskiej relacji Katy Wroctawskie — Migkinia — Brzeg Dolny — Zmigréd przez
skrzyzowanie z droga krajowa nr 94, dla ktérej zaktada si¢ parametry drogi klasy G na calym przebiegu;

drogi powiatowe, zabytki stanowigce wtasno§¢ Skarbu Panstwa, gazociagi przesytowe i linie elektryczne WN.

budowa tgcznika obwodnicy Wilkszyna i Pisarzowic gregi-ar-336 z obwodnica aglomeracyjng;

5)-budowa-obwodnicy-Wiltkszyna-i-Pisarzowic (DW336);

6)

7)

budowa dwoch gazociggdw wysokiego cisnienia relacji Gatow - Kietczéw DN500 MOP 8,4 MPa oraz relacji Gatow -
Zgbice MOP 8,4 MPa;

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig na rzece
Odrze i Bystrzycy.
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Na obszarach zmiany Studium na podstawie uchwat nr XI1X/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr
XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. nie znajduja si¢ obszary, na ktorych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami Planu zagospodarowani
wojewodztwa (uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., Dz. U. Woj. Doln. z
dnia 30 czerwca 2020 r. Poz. 4036).

1)

2)

3)

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?> ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ]

Na terenie gminy Migkinia nie wyodrgbnia si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatlu nieruchomosci, natomiast
scalanie i1 podzial nieruchomosci si¢ dopuszcza.

Na terenie gminy Mickinia wyznacza si¢ obszary do rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. Obszary te okreslony sg na rysunku studium i znajduje si¢ w obrebie wsi Wroblowice oraz wsi Krepice,
przy drodze krajowej nr 94;

Obszarami przestrzeni publicznej s3:

o place, skwery, parki, tereny sportu i rekreacji, szkoly wraz z przylegltymi boiskami,

 tereny patacowo-dworskie wraz z przylegltymi parkami i terenami zieleni zabytkowej,

o tereny ko$ciolow i wspdlnot wyznaniowych.

Nowe obszary przestrzeni publicznej wraz z ustaleniami dla tych przestrzeni beda okreslane w sporzadzanych planach
miejscowych w miar¢ potrzeb, dlatego odstepuje si¢ od wyznaczenia takich obszarow w niniejszym studium.

9

1)

2)

3)

4)

5)

10

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I

LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Obszarami, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sg obszary, dla

ktérych zostaly podjete juz uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub zmiany tych planéw, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i niele$ne.

Ponadto obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmienic¢

przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i niele$ne beda obszary, dla ktérych rada gminy podejmie

kolejne uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planow miejscowych, po uprzednim zapoznaniu si¢ z wynikami analiz,

o ktérych mowa w art.14 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny, w miarg

mozliwos$ci, pokrywac si¢ z obszarami obrebdw geodezyjnych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

obszarow obejmujacych tylko cze§¢ powierzchni obrebu geodezyjnego, ktorych granice kazdorazowo okresli rada gminy

po uprzednim zapoznaniu si¢ z wynikami analiz, o ktérych mowa w pkt 2.

Granice obszarow, o ktorych mowa w pkt 4, powinny przebiega¢ wzdhuz:

e granic wlasnosci terenow;

« granic terenow komunikacji drogowej i kolejowej;

e granic terenéw wod otwartych;

e granic terenow lasow i dolesien;

e granic terendw rezerwatow przyrody, parkow narodowych i krajobrazowych;

« granic zabudowy istniejacej oraz tej zabudowy planowanej, dla ktorej wydano prawomocne decyzje;

e granic terenow, dla ktérych wydano zgodg¢ na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

e oraz wzdhuz granic innych terendw lub obiektdw o rdéznigcym si¢ sposobie wykorzystania, zagospodarowania, badz
uzytkowania.

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ

Podstawowe kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej powinny polega¢ na:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych;

ochronie i powigkszaniu zasobow lesnych;

wspieraniu rozwoju produkcji rolniczej i lesnej;

wspieraniu rozwoju agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

modernizacji istniejgcych i tworzeniu nowych o$rodkow i zaktadow obstugi gospodarki rolnej i lesnej;
wprowadzania nowych i pielegnacji istniejacych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych,
podnoszeniu standardu systemu infrastruktury technicznej, w tym melioracji i urzadzen wodnych.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, ktéra w gminie Migkinia zajmuje blisko 70 % ogolnej powierzchni gminy, bedzie nadal
obejmowata ponad potowe terytorium tej gminy.

Obszary produkcji rolniczej charakteryzujace si¢ wysokimi walorami glebowymi sa oznaczone na rysunku studium kolorem
z6Oltym. Obszary te wylacza si¢ z zainwestowania nierolniczego. Przewiduje si¢ na nich tylko inwestycje stuzace rozwojowi
gospodarki rolnej, utrzymaniu dobrego stanu technicznego i modernizacji istniejacych juz siedlisk rolniczych i zagrod, a nowa
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zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie na warunkach okreslonych w pkt 2.1.10. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Lesna przestrzen produkcyjna, jakkolwiek zajmujaca blisko 20% powierzchni gminy, ma w gminie Migkinia dogodne warunki
dalszego rozwoju. Na rysunku studium wskazano szereg terendw przewidzianych na dolesienia. Tereny te oznaczono
zakreskowaniem liniami pionowymi w kolorze zielonym. Sa to tereny z reguly przylegajace do lasoéw istniejacych, posiadajace
gleby o niskich klasach bonitacyjnych.

Planowane uzupeknienie istniejacych zalesien przyczyni si¢ nie tylko do powigkszenia dotychczasowych zasobow, ale tez do
urozmaicenia le$nych ekosystemow i ich wielofunkcyjnosci. Wigksze kompleksy lesne w bliskim sasiedztwie duzej
aglomeracji wroctawskiej s3 waznym stymulatorem rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku jej mieszkancow.

Niezaleznie od terendow dolesien wskazanych na rysunku studium, dopuszcza si¢ przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego do zalesienia takze innych gruntéw rolnych, spelniajacych wymagania przepiséw
szczegblnych, niekoniecznie bezposrednio graniczacymi z lasami istniejacymi.

11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1) Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.
Sposrdd trzech stref reziméw powodziowych wyznaczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Gmina
Migkinia, nalezy do strefy nizinnej, dla ktérej wyznacza si¢ nastgpujace dzialania: odbudowa, modernizacja i budowa watow
przeciwpowodziowych, oraz zwigkszenie przepustowosci istniejacych koryt w zakresie kanatow.
Miegdzywale i waly przeciwpowodziowe rzeki Odry nalezy utrzyma¢ we wlasciwym stanie technicznym, z terenu miedzywala
nalezy usuna¢ wszelkie zakrzaczenia, ktore w okresie zagrozenia powoduja dodatkowe podpigtrzanie wody. Konserwacja
podstawowych ciekdw przeptywajacych przez teren gminy winna by¢ prowadzona w cyklu 2-3 letnim w zaleznoéci od potrzeb.
Obwatowania rzeki Odry wybudowano w latach 20-tych biezacego stulecia. Skutecznos$¢ tych urzadzen hydrotechnicznych
sprawdzila si¢ w czasie powodzi w lipcu 1997 r., bowiem istniejagce obwatowania ochronily tereny przyleglte przed zalaniem
wodami o znacznie nizszym prawdopodobienstwie wystapienia. W chwili obecnej waly wymagaja przeprowadzenia
modernizacji z uwagi na ich stan techniczny.
Na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017 r., zmienionej uchwatg Nr
XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018 r. na calym obszarze Gminy Migkinia uwzgledniono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tj.:
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (1 na 100 lat),
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (1 na 10 lat),
- obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy.
Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych (w tym zakazy
wynikajace wprost z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm).
Teren Gminy Migkinia znajduje si¢ takze w granicach obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (1 na 500 lat) lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego (W
obszarze tym wystepuja dwa scenariusze cze$ciowego zniszCzenia i zniszczenie catkowite), szczegétowo opisanych obszarowo
w rozdziale 7.1. Zagrozenia powodziowe.

W zwigzku z opublikowaniem zgodnie z art. 171 ust.1 ustawy Prawo wodne, w dn. 22. 10. 2020r. zaktualizowanych i nowych
map zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka powodziowego, w zmianie Studium, podjetej na mocy uchwaty Rady Gminy nr
X1X/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31
sierpnia 2020 r. dokonano réwniez uaktualnienia wskazan w zakresie obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Na calym obszarze Gminy Migkinia uwzglgedniono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj.:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% (1 na 100 lat),

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (1 na 10 lat),

- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy.

Na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odregbnych (w tym zakazy
wynikajace wprost z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm).

Teren Gminy Migkinia znajduje si¢ takze w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (1 na 500 lat) lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,
obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego (w
obszarze tym wystepujg dwa scenariusze czgsciowego zniszczenia i zniszczenie catkowite), szczegdlowo opisanych obszarowo
w rozdziale 7.1. Zagrozenia powodziowe.

Zasigg naturalnego zalewu powodziowego pokrywa si¢ generalnie z zasiggiem teras holocenskich. W ogélnosci wystgpuja tu
niekorzystne uwarunkowania fizjograficzne dla osadnictwa. Obszar jest jednak bardzo rozlegly, obejmujacy ponad trzecia czes$é
gminy. Ponadto juz w przesziosci pojawito si¢ tu osadnictwo, a ze wzglgdu na wysokie walory krajobrazowe, wystepowac
moze tendencja do ekspansji zabudowy mieszkaniowej (w tym o charakterze podmiejskim), rezydencjonalnej lub rekreacyjne;j.
Tak wigc catego obszaru nie da si¢ wykluczy¢ spod zabudowy, powinna by¢ ona jednak ksztattowana w sposob minimalizujacy
ewentualne szkody w przypadku Kkatastrofalnego zalania powodziowego lub wystapienia podtopien (wprowadzenie
odpowiednich zabezpieczen konstrukcyjnych budynkéw, odpowiednie przystosowanie podloza gruntowego, omijanie miejsc
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szczegblnego zagrozenia - wymienionych ponizej).

Nalezy dazy¢ do ograniczenia zabudowy w obszarze objetym zalewem powodziowym lipiec 1997.

Najwlasciwszym przeznaczeniem dla terenow zalewowych wodami rzecznymi w czasie wezbran (wyznaczone na podstawie
mapy hydrograficznej) bedzie przeznaczenie ich na aki ekstensywnie uprawiane.

Na obszarze lokalnego zagrozenia powodziowego w rejonie Mrozowa nalezy wykluczyé nowag zabudowe. Wlasciwym
zagospodarowaniem tego terenu bedzie jego przeznaczenie na trwate uzytki zielone, stawy, zielen poturzadzona Iub
nieurzadzona, tereny spacerowe.

2) Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy w rejonie wsi Lowecice (dziatka nr 178/10 oraz cze$¢ dziatek nr 124/2 1 178/12 obreb Lowecice) wyznaczono
obszar obstugi powierzchniowej eksploatacji kruszyw, dla ktérego zagospodarowanie ztoza winno by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem obowigzujacych filar6w ochronnych.

13  OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
Na terenie gminy nie wystepuja pomniki zaglady.

14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII
Na terenie gminy Migkinia wystepuja:
1) dzikie wysypiska wymagajace likwidacji i rekultywacji;
2) wyrobiska po eksploatacji surowcoéw mineralnych (kruszyw naturalnych i itdéw) wymagajace rekultywacji w kierunku
lesnym lub sportowo-rekreacyjnym.

15 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACII

W odniesieniu do obszar6w zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwatl: Nr 11I/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XI1V/126/15 Rady Gminy Migkinia
z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 wrzesnia 2016 r. oraz w obszarze okre§lonym uchwata Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29
grudnia 2017, zmienionej uchwata Nr XXXVIII1/277/18 z dnia 31 stycznia 2018r. oraz w obszarze okreslonym uchwatami Rady
Gminy Miekinia nr 1X/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. i nr XI1I/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej uchwatg nr
X1V/152/19 z dnia 29 listopada 2019r. i uchwatg Rady Gminy nr XI1X/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmieniong uchwatami
nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XX11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
remediacji.

16 OBSZARY ZDEGRADOWANE

W odniesieniu do obszar6w zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwatl: Nr 11I/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Mickinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia
z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2016 r. oraz w obszarze okreslonym uchwatg Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29
grudnia 2017, zmienionej uchwata Nr XXXVII1/277/18 z dnia 31 stycznia 2018r. oraz w obszarze okreslonym uchwatami Rady
Gminy Migkinia nr IX/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. i nr XI11/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej uchwata nr
X1V/152/19 z dnia 29 listopada 2019r. i uchwatg Rady Gminy nr XI1X/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmieniona uchwatami
nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XX11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych.

17 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie gminy wystepuja nastgpujace tereny zamkniete:

1) tereny bedace w zarzadzie PKP, to jest:

a) teren linii kolejowej nr 273, magistralnej, klasy 1, zelektryfikowanej, dwutorowej, panstwowego znaczenia, uznany za
teren zamkniety na podstawie decyzji Nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r.;

b) teren linii kolejowej nr 275, magistralnej, klasy 1, zelektryfikowanej, dwutorowej, panstwowego znaczenia, uznany za
teren zamknigty na podstawie decyzji jak wyzej (z wyj. dziatki nr 328/2 w obr. geod. Mrozow).

2) teren bedacy w zarzadzie MON, to jest dziatka nr 250/11 AM 2 obreb Zrodta, dla ktorego, zgodnie z wnioskiem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, zostata zachowana dotychczasowa funkcja przeznaczenia jako teren wojskowy,
uznany za teren zamknigty na podstawie decyzji 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016r. w sprawie
ustalenia terenow zamknigtych w resorcie Obrony Narodowej (Dz.U. MON z 2016r., poz. 25 zpdzn. zm.) Przeznaczenie
terenu zwigzane z obronnos$cia i bezpieczenstwem Panstwa.

Granice terenow zamknigtych sa oznaczone na rysunku studium linig utworzona z kropek koloru czerwonego.

18 OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
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ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W odniesieniu do obszar6w zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwal: Nr I1I/15/14 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr V11/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia
z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr XXI11/209/16 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 wrzesnia 2016 r. oraz w obszarze okreslonym uchwata Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z dnia 29
grudnia 2017, zmienionej uchwatg Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018r. oraz w obszarze okreslonym uchwatami
Rady Gminy Migkinia nr 1X/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. i nr XIII/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej
uchwatg nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019r. i uchwatg Rady Gminy nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmieniong
uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. nie wyznacza si¢ obszaroOw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

19 OGRANICZENIA ZWIAZANE Z POLOZENIEM GMINY W STREFIE ODDZIALY WANIA LOTNISKA WROCLAW-
STRACHOWICE
Problematyke zagospodarowania przestrzennego w rejonie lotnisk reguluja przepisy odrgbne, w tym:
o ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r. poz. 1970 z pézn. zm. Bz-J-—22016+pez

o aneks 14 ICAO (International Standards and Recommended Practices-Aerodromes Anneks 14 to the Convention on
International Civil Aviation);

o rozporzadzenie Wojewody Dolno$laskiego z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania dla Lotniska Wroctaw - Strachowice we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006r., Nr 248, poz. 3693).
Zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenie obj¢tym studium obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) W zasiggu powierzchni ograniczajacych obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice ,,Plan powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i
obiektow naturalnych na lotnisku oraz w otoczeniu lotniska Wroctaw- Strachowice”.

Przy obliczaniu wysokosci zabudowy uwzglednia si¢ takze umieszczone na niej kominy, reklamy, anteny oraz inne
urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie.

2) na terenie obrebu Gatow obowigzuje obszar ograniczonego uzytkowania lotniska ze strefa:
e la— zajmujaca powierzchni¢ okoto 4 ha;

e |l — zajmujaca powierzchni¢ okoto 56 ha;

gdzie wprowadza si¢ ograniczenia w przeznaczeniu nowych terenow i lokalizacji budynkow.

W strefie la:

« pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne i zamieszkania zbiorowego, jednorodzinne z ustugami
rzemieslniczymi,

e na szpitale i domy opieki spotecznej,

¢ pod zabudowe zwiazana ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

« na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

« na cele uzdrowiskowe.

W strefie 1

« naszpitale i domy opieki spotecznej,

e pod zabudowe zwigzana ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

3) obszary objete studium znajdujg sie w rejonie lotniczego urzadzenia naziemnego, to jest radarow dozorowania (wiasciciel

- Polska Agencja Zeglugi Powietrznej w Warszawie):

- ktoérych budowa i eksploatacja jest celem publicznym w rozumieniu art. 6 pkt 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11),

- ktéorym zapewnia si¢ odpowiednie srodki ochrony, aby zabezpieczy¢ je przed uszkodzeniem lub zakidceniami w ich
dziataniu zgodnie z przepisem 1.3.4. zalacznika VII rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
2018/1139 z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie ogélnych zasad w dziedzinie lotnictwa cywilnego i utworzenia Agencji
Unii Europejskiej ds. Bezpieczenstwa Lotniczego oraz zmieniajacego rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 2111/2005, (WE) nr 1008/2008, (UE) 996/2010, (UE) 376/2014 i dyrektywny Parlamentu
Europejskiego i Rady 2014/30/UE i 2014/53/UE, a takze uchylajacego rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 552/2004 i (WE) nr 216/2008 i rozporzadzenie Rady (EWG) nr 3922/91 (Dz. Urz. UE. L 2018 Nr 212,
str. 1),

- ktéore nie moga by¢ zaklécane oraz ktéorych dzialanie nie moze by¢ negatywnie zmienione przez zrddla
promieniowania lub obecnos¢ statych badz ruchomych przedmiotéw zgodnie z przepisem 1.3.5 zalacznika VII

rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2018/1139.




4) w odniesieniu do obszaréw zmiany Studium, do ktorej przystapiono na podstawie uchwat: Nr 111/15/14 Rady Gminy
Migkinia z dnia 30 grudnia 2014 r., Nr VII/51/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r., Nr XIV/126/15 Rady
Gminy Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r. oraz Nr XX1I/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr
XXI11/209/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrzeénia 2016 r., tereny potozone w obrebach Gatdéw, Lutynia oraz
Wréblowice znajdujg si¢ w bliskim sasiedztwie gldwnego korytarza powietrznego oraz obowigzujacego obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Wroctaw - Strachowice we Wroctawiu. W przypadku ewentualnego rozszerzenia
OOU oraz faktu, iz wskazane tereny w obrebach Galow, Lutynia oraz Wroblowice moglyby sie znalez¢ w strefie 11, zaleca
si¢ stosowanie w nowych obiektach budowalnych przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw, stropodachéw) o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, zgodnie z Polskimi Normami,
dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

5) w ramach prac nad zmiang Studium na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020
I. na zalgczniku graficznym naniesiono powierzchnie ograniczonej zabudowy (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(SUR 2007 i SUR 2029).

6) z uwagi na potozenie czgéci obszaru gminy Migkinia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Wroctaw-Strachowice, zgloszeniu i oznakowaniu podlegaja przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) na czgsci obszaru gminy zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obicktow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu

zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow

stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

20 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
Niniejszy tekst jednolity prejektjestprojektem zawiera zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia” uchwalonego uchwata Nr XX11/245/12 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2012 1.
Podstawg opracowania zmiany studium stanewig stanowity:
e uchwata Nr I11/15/14 Rady Gminy Miekinia z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz uchwata Nr VII/51/15 Rady
Gminy Migkinia z dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty nr I1I/15/14 Rady Gminy Migkinia z dnia 30
grudnia 2014r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mickinia;
e uchwata Nr XIV/126/15 Rady Gminy Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz uchwata Nr
XX1/191/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr X1V/126/15 Rady Gminy
Migkinia z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkini;
e uchwata Nr XXII1/209/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia;
Projekt zmiany Studium zostal sporzadzony zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073). oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233). Ze wzglgdu na to, ze zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia projekt zmiany studium sporzadza si¢ w formie
ujednoliconego projektu studium z wyréznieniem projektowanych zmian, wprowadzone i wyrdéznione w tekscie i na rysunku
studium zmiany przedstawiono w formie ujednoliconego projektu studium, zawierajacego: Wstep, Rozdziat 1 —
,Uwarunkowania” i Rozdziat II — ,,Kierunki rozwoju”, oraz Rysunek studium.
Projektowane Zmiany w ujednoliconym projekcie studium wprowadzono, zgodnie z uchwalg Rady Gminy Migkinia
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium w nastepujacym zakresie:
1) tekstu studium gminy Migkinia w nastepujacym zakresie:
o wprowadzenie ujednoliconych wskaznikow miejsc postojowych dla catego obszaru gminy;
o wprowadzenie zasad zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego =z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego;
o wprowadzenie ustalen dla terenow ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczonych symbolem US1, US2;
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e wprowadzenie ustalen dla terenéw ustug o$wiaty oznaczonych symbolem UOe — ustug o$wiaty ekologicznej z
zakazem zabudowy;

e wprowadzenie ustalen dla terenow MU - uslug w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej;

« wprowadzenie dodatkowych ustalen dla terenow ustug, aktywnosci gospodarczej oraz infrastruktury technicznej;

o aktualizacja zagadnienia zagrozenia powodziowego w oparciu o mapy szczegdlnego zagrozenia powodzig dla catego
obszaru gminy;

o zmianie ustalen dla obrebu Blonie w cz¢sci dotyczacej kierunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej w strefie ochrony konserwatorskiej "K";

« aktualizacja zagadnienia udokumentowanych zt6z kopalin oraz terendéw i obszarow géorniczych;

o aktualizacja tre$ci zwigzanej z realizacja drogi wojewddzkiej — Wielkiej Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskie;j.

2) rysunku studium w zakresie:

« obszaréw potoznych w obrebach geodezyjnych: Biatkow, Brzezina, Brzezinka Sredzka, Galéw, Kadtub, Krepice,
Ksigginice, Lutynia, Migkinia, Mrozow, Pisarzowice, Wroblowice, Zabor Wielki, Zrodta i Wilkszyn.

e obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych: Blonie, Czerna, Ksigginice, Migkinia i Mrozoéw, Wilkszyn,
Wréblowice, Kadtub i Zrodta, Brzezina, Mrozow, Zrodta.

W odniesieniu do wyzej wymienionych obrebow geodezyjnych w projekeie—zmiany Studium wprowadzono nastepujace

Zmiany:

1) w obrebie Bialkow dopuszczenie na obszarze ustug sportu, dodatkowo obicktow obstugi sportu i turystyki oraz
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej funkcji podstawowej;

2) w obrebie Brzezinka Sredzka wprowadzenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ushigowej, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz wprowadzenie funkcji aktywnos$ci gospodarczej na dotychczasowych terenach pol, tak i pastwisk;

3) w obrebie Galow wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze stanem faktycznym oraz powigkszenie bazy
turystycznej poprzez wprowadzenie zabudowy ustugowe;j;

4) w obrebie Kadlub dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — ogniw
fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej 100 kWi,

5) w obrebie Krepice okreslenie rolniczego kierunku rozwoju zamiast aktywnosci gospodarcze;j;

6) w obrebie Ksigginice powigkszenie bazy turystycznej poprzez wprowadzenie zabudowy ustugowej;

7) w obrebie Lutynia:

a) wprowadzenie ustug w tym komercyjnych i celu publicznego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j,

b) wprowadzenie terendw ustug sportu i rekreacji w miejscu rezerwy terenowej pod budowe cmentarza,

c) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami i obiektami nieucigzliwych ustug
towarzyszacych czgsciowo zgodnie ze stanem faktycznym;

8) w obrebie Migkinia:

a) na dziatkach nr 577/5, 21/26 dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — ogniw
fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wprowadzenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zgodnie ze stanem faktycznym i potozonych w
sgsiedztwie nowych terenow zabudowy,

€) na czedci dziatki 21/23 dopuszczenie funkcji obstugi rolnictwa,

d) na dzialce 597/87 wprowadzenie zabudowy ustugowej;

9) w obrgbie Mrozow dopuszczenie na ustugach sportu dodatkowo obiektow obstugi sportu i turystyki oraz ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej funkcji podstawowej, przeznaczenie dziatki nr 456/1 rowniez pod ustugi sportu i
rekreacji, a dziatki nr 458 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng na dotychczasowych terenach pdl, tak i pastwisk
oraz wprowadzenie lasu na terenie zajmowanym przez uzytki lesne, zgodnie ze stanem faktycznym;

10) w obrebie Pisarzowice:

a) na terenie po potudniowej stronie linii kolejowej, przeznaczenie w czegsci na zabudowe mieszkaniows z ushugami i
zielenig towarzyszaca,

b) na terenie po poinocnej stronie linii kolejowej, dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej 100 kW;

11) w obrebie Wroblowice

a) dopuszczenie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000m?,
b) wyznaczenie nowych terenéw aktywnosci gospodarcze;j;

12) w obrebie Zabor Wielki  dopuszczenie edukacji ekologicznej (Sciezki dydaktyczne, uprawy ekologiczne, punkty
widokowe);

13) w obrebie Zrédta przeznaczenie na ujecie wody, zgodnie ze stanem faktycznym oraz uwzglednienie w granicach dziatki nr
256/10 strefy ochrony bezposredniej tego zrodta ustanowionej na podstawie decyzji Starosty Sredzkiego nr
SIR.634.06.02.2015;

14) w obrebie Wilkszyn:

a) uwzglednienie istniejacej zlewni $ciekdéw na dziatce 594/1,

b) dopuszczenie punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK),

c) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenie boiska, ze wzgledu na zrealizowanie tej funkcji w innej
lokalizaciji;

15) w obrebach Wréblowice i Lutynia przeznaczenie terenu drogi pod funkcje sasiadujaca, ze wzgledu na realizacje drogi w
innym przebiegu;
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16) w obrebie Brzezina okreslenie rolniczego kierunku rozwoju zamiast zabudowy mieszkaniowe;.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen prejektd zmiany
Studium w odniesieniu do zmiany Studium, sporzadzanej na podstawie uchwaly Rady Gminy Migkinia
nr XXXVII/355/17 z dnia 29 grudnia 2017, zmienionej uchwala Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia

2018r.

Projektowane Zmiany w ujednoliconym prejekeie dokumencie studium, zgodnie z uchwatag Rady Gminy Mieckinia
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium na podstawie uchwaly Rady Gminy Migkinia nr XXXVII/355/17 z
dnia 29 grudnia 2017, zmienionej uchwatg Nr XXXVIII/277/18 z dnia 31 stycznia 2018r. wprowadzono w nastepujacym

zakresie:

1) tekstu studium gminy Migkinia w nast¢pujacym zakresie:
+ aktualizacja zagadnienia zagrozenia powodziowego w oparciu o mapy szczegdlnego zagrozenia powodzia dla catego
obszaru gminy;
+ aktualizacja zagadnienia udokumentowanych z16z kopalin oraz terendow i obszaréw gorniczych dla catego obszaru

gminy;

+ aktualizacja tresci zwiazanej z realizacja drogi wojewodzkiej — Wielkiej Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej;
+ aktualizacja treSci zwigzanej z terenami US1 i US2 w obregbach Biatkdw i Mrozéw;

2) rysunku studium w zakresie:
e obszar6w potozonych w obrgbach geodezyjnych: Blonie, Czerna, Ksieginice, Migkinia i Mrozow, Wilkszyn,
Wréblowice, Kadlub i Zrodta, Brzezina, Mrozow, Zrodla.

W odniesieniu do nizej wymienionych obr¢bow geodezyjnych w rysunku, punkt 2, w prejekeie-zmiany Studium wprowadzono
nast¢pujace zmiany:

1) Btonie:
a)
b)
c)
d)
e)

2) Czerna

W poinocnej czgs$ci powyzej drogi wprowadzenie terenu aktywnosci gospodarczej,

w cze$cei centralnej wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w czesei potudniowej wprowadzenie terendw komunikacji,

w cze$cei potudniowej wprowadzenie terenu aktywnosci gospodarcze;,

w czeSci poludniowo wschodniej wprowadzenie pasa terenu zieleni urzadzonej przeznaczonego na zielen
izolacyjna;

— wprowadzenie wydzielonego parkingu na potrzeby przystanku kolejowego;

3) Ksigginice — dostosowanie przebiegu drog do istniejacych podziatdow ewidencyjnych;
4) Migkinia i Mrozow:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

9)

w czeSci potnocnej, po zachodniej stronie drogi w kierunku Klgki wprowadzono zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna,

w czedci poéocnej, pomiedzy drogg w kierunku Kleki, a zrealizowanym fragmentem WOAW wprowadzono
zabudowe ustugowa,

w cze$ci potocnej, po wschodniej stronie zrealizowanego fragmentu WOAW wprowadzono zabudowe ustugowa
i zabudowg ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

w cze$ci centralnej uzupetniono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pas wzdluz granicy,

w czesci potudniowej ponizej torow kolejowych — po stronie zachodniej WOAW — wprowadzono zabudowe
ustugows, po stronie wschodniej — wprowadzono tereny ustug sportu i rekreacji,

w czesci poludniowej wprowadzono teren zabudowy ustugowej, po stronie wschodniej — teren zabudowy
mieszkaniowej oddzielony od istniejacego terenu aktywno$ci gospodarczej pasem zieleni urzadzonej
przeznaczonym na zielen izolacyjna,

w potudniowej czesci terenu powyzej terenu ustug, wzdtuz drogi pas zabudowy mieszkaniowej;

5)  Wilkszyn — zweryfikowano istniejacg obstuge komunikacyjng terenu, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan (brak
drog publicznych);
6) Wroblowice:

a)
b)

w czesei potnocnej oznaczono istniejaca zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
w czesci potudniowej wprowadzono teren aktywnosci gospodarczej i zrezygnowano z wyznaczania przebiegu
drogi publicznej;

7) Kadtub i Zrodta:

a) wprowadzono korekte funkcjonalng w obszarze zespotu patacowo-parkowego zgodna ze stanem istniejacym,
b) wprowadzono teren stacji uzdatniania wody
¢) wprowadzono dwa tereny infrastruktury technicznej — wodociagowej;
8) Brzezina:
a) wprowadzono teren na realizacje drogi publicznej,
b) wprowadzono zabudowe mieszkaniows;

9) Mrozow — wprowadzenie terenu ustug sportu i rekreacji;
10) Zrédta — wprowadzenie terenu aktywnoS$ci gospodarcze;j.
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W ujeciu granic administracyjnych Gminy Migkinia naniesiono:
a) zaktualizowane granice udokumentowanych zt6z kopalin;
b) zaktualizowane granice terendéw i obszaréw gorniczych,
c) zrealizowany przebiegu fragmentu drogi wojewodzkiej — Wielkiej Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej;
d) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteze ustalen prejekty zmiany
Studium w odniesieniu do zmiany Studium, sporzadzanej na podstawie uchwaly Rady Gminy Mig¢kinia
nr I1X/112/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. i uchwaly nr XII1/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
zmienionej uchwala nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada 2019 r.

Projektowane Zmiany w ujednoliconym prejekeie dokumencie studium, zgodnie z uchwata Rady Gminy Mickinia
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium na podstawie uchwaly Rady Gminy Migkinia nr [X/112/19 z dnia 28
czerwca 2019 r. i uchwaty nr XI1I/138/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. zmienionej uchwatg nr XIV/152/19 z dnia 29 listopada
2019r. wprowadzono w nastepujacym zakresie:

1)

2)

3)

tekstu studium gminy Miekinia w zakresie aktualizacji zagadnien zwigzanych z korekta funkcjonalng na podstawie
uchwat inicjujacych zmiane Studium;

rysunku studium w zakresie obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych: Brzezina, Brzezinka Sredzka, Krepice,
Mrozéw, Lutynia, Migkinia, Zrodta, Biatkow, Gatow, Wilkszyn, Mitoszyn, Zabor Wielki, Zakrzyce.

tekstu Studium w zakresie wysokos$ci obiektow hotelowych lub obiektow rekreacyjno-sportowych na terenie oznaczonym
symbolem US1, bowiem dotychczasowa wysoko$¢ (9m) uniemozliwiata realizacje hotelu wraz z domem klubowym.

W odniesieniu do nizej wymienionych obrebow geodezyjnych w rysunku, punkt 2, w prejekeie-zmiany Studium wprowadzono
nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w obrebie Brzezina:

a) w czgsci zachodniej - lokalizacja nowego cmentarza komunalnego wraz ze strefa ochronna,

b) w czesci wschodniej - przeznaczenie calego terenu pod ustugi sportu i rekreacji, przy rezygnacji z funkcji
ustugowe;j czgsci terenu,

C) w czeSci poocno-wschodniej, na granicy z obrebem Brzezinka Sredzka — skorygowano katalog form
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego na terenie ustug sportu i rekreacji, przy zachowaniu jego
dotychczasowych granic,

d) w czes$ci potocnej - rezygnacja z lokalizacji cmentarza kolidujagcego z zabudowa mieszkaniows i wskazanie
terenu pod kontynuacje¢ funkcji terenu sgsiedniego,

e) w czgsci centralnej — rozszerzenie ustug sportu jako kontynuacji funkcji terendw przylegtych na terenach
mieszkaniowych;

w obrebie Brzezinka Sredzka, przy potudniowej granicy, na styku z obrebem Brzezina - przeznaczenie czeéci terenu pod
zabudowe mieszkaniowsa jako kontynuacja przeznaczenia istniejacego w sasiedztwie terenu,
w obrebie Krepice:

a) przy obrebie Mrozéw — wskazanie terendw rozwoju aktywno$ci gospodarczej, bedacych kontynuacja funkeji
obszaru potozonego po stronie potudniowej i przylegajacego do drogi krajowej nr 94 na podstawie wnioskow
inwestoréw wraz z obszarem infrastruktury i parkingow,

b) w czesci zachodniej — wprowadzenie terenéw mieszkaniowych, uwzgledniajace istniejacg zabudowe, powstala na
podstawie wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy, jako kontynuacj¢ funkcji po stronie zachodniej,

€) w czesci potudniowo-zachodniej — korekta uktadu komunikacyjnego na terenach aktywnos$ci gospodarczej;

w obrebie Mrozow:

a) w czesci potudniowej — rozbudowa parkingu przy stacji kolejowej w Mrozowie i rezygnacja z ustug sportu,

b) w czesci zachodniej — dopuszezenie mozliwosci lokalizacji GPZ na terenach ustug sportu i rekreacji;

w obrgbie Lutynia — dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej z uwagi na zarurowanie cieku wodnego na czgéci terenu
zieleni tggowej;
w obrebie Migkinia:

a) w czesci wschodniej — dopuszczenie dolesien na podstawie decyzji ZRiD zwigzanej z realizacjg obwodnicy
Migkini zapewniajacej nasadzenia kompensacyjne wraz z mozliwos$cig realizacji szlakéw rowerowych i
wspomagajacych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) w czesci potudniowo-wschodniej — mozliwo$¢ realizacji ustug po wschodniej stronie obwodnicy Miekini wraz z
dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji GPZ oraz uzupehlienie terenéw inwestycyjnych w strukturze
mieszkaniowej po stronie zachodniej obwodnicy Migkini oraz ustug sportu i rekreacji;

W obrebie Zrodia — korekty granic terenéw inwestycyjnych w dostosowaniu do istniejacego zagospodarowania, w tym
korekta obszaru zieleni chronionej, jako dostosowanie do stanu faktycznego;
w obregbie Biatkow:
a) w czescei polnocnej — mozliwos$¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na terenach rolnych o mocy powyzej 100kW,
b) w czgsci potudniowej — dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacja funkcji sasiedniej;
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9) w obrebie Gatow — dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z postgpujacym zagospodarowaniem tego obszaru;
10) w obrebie Wilkszyn - dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z postepujacym zagospodarowaniem tego obszaru;
11) w obrebie Zabor Wielki:
a) w czesci zachodniej - dopuszczenie ustug sportu i rekreacji na terenie, na ktorym wygasa eksploatacja kruszywa,
b) w czesci wschodniej - mozliwos¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na terenach rolnych o mocy powyzej
100kW;
12) w obrebie Zakrzyce — dopuszczenie ustug zdrowia (dom opieki).

Z uwagi na negatywnag opini¢ Urzgdu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego (pismo nr DOW-G-
11.7634.358.2020.KP z dnia 31.03.2020 r.) w zakresie, do ktérego wlasciwym organem administracji geologicznej jest
Marszalek Wojewddztwa Dolnoslaskiego odstapiono od planowanej zmiany w obrebie Prezyce polegajacej na
umozliwieniu rozbudowy cmentarza komunalnego wraz ze strefa ochronng na terenie zloza Lenartowice.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen zmiany Studium w
odniesieniu do zmiany Studium, sporzadzanej na podstawie uchwaly Rady Gminy Mi¢kinia nr
X1IX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwalami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr
XX11/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r.
Zmiany ~ w  ujednoliconym  dokumencie  studium, zgodnie @z  uchwala Rady Gminy  Migkinia
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium na podstawie uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XIX/217/20 z dnia
30 kwietnia 2020 r. zmienionej uchwatami nr XX/223/20 z dnia 29 maja 2020 r. i nr XXI1/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r.
wprowadzono w nastepujacym zakresie:

e uaktualnienia granic udokumentowanych zt6z kopalin oraz granic terenéw gorniczych i obszarow gorniczych, bowiem
cze$¢ ztoz zostala wyeksploatowana, a zloza i tereny gornicze zostaly wykreslone z rejestrow,

e korekty przebiegu istniejacych drég publicznych oraz ciekow wodnych, w tym rowéw melioracyjnych, wynikajace z
odnowienia granic ewidencyjnych na obszarze gminy oraz aktualizacji stanu istniejacego zarowno dla przebiegu
rowow, jak i dla drog publicznych,

e uaktualnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lotniskiem Wroctaw-Strachowice,

e zmiany ustalen Studium dotyczacych:

- parametrow zabudowy ustlugowej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, poprzez dopuszczenie wigkszej niz 9
m wysoko$ci budynkow ustug, bowiem strefy B obejmujg wielofunkcyjne centra miejscowo$ci, a powstajace
nowe obiekty ustugowe powinny nawigzywaé wysokoscia do historycznej zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej (np. w Migkini zarowno budynek Urzedu Gminy oraz niektore kamienice przy ul.
Ko$ciuszki sg wyzsze niz 9 m). Ograniczenie wysokosci nowych obiektow zawierajacych ustugi do 9 m
powoduje degradacje tych historycznych osrodkow,

- parametrow zabudowy wielorodzinnej poprzez dopuszczenie wysokosci 18 m poza historycznymi zespotami
zabudowy. Gmina Migkinia rozwija si¢ bardzo dynamicznie i istnieje potrzeba przygotowania zrdznicowanej
oferty inwestycyjnej, ktéora w pewnych fragmentach powinna zawiera¢ mozliwos¢ usytuowania wyzszej
zabudowy, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. W tym celu niezbedne jest dopuszczenie takiej mozliwosci
w Studium.

e zmiany kierunkéw rozwoju przestrzennego w obszarach:

- Btonie (1) — z przeznaczeniem pod fotowoltaike,

- Brzezina (2) — skorygowany zostat teren, na ktorym dopuszczono zabudowe mieszkaniowa, na czesci terenu
przewidziano przeznaczenie rolne,

- Czerna (3) — skorygowano przebieg drogi publicznej,

- Gtoska (1 druga zmian uchwaty) — zgodnie z stanem faktycznym, wprowadzono obszar ustug oraz dopuszczono
usytuowanie paneli fotowoltaicznych dla zasilania znajdujacych si¢ tu obiektow gminnych;

- Kadtub (4), w celu wskazania drogi gminnej;

- Lutynia (1 pierwsza zmiana uchwaly) wprowadzono tereny uslugowo-produkcyjne, celem uwzglednienia
istniejgcego zainwestowania,

- Migkinia (5) - teren w sasiedztwie szkoty podstawowe] przewidziano pod rozbudowe szkoty i zaplecza
sportowego, cmentarz komunalny wraz z terenami dzialek, na ktorych w obowigzujacym planie miejscowym
przewiduje si¢ rozbudoweg cmentarza i parkingi - w celu doprowadzenia do zgodno$ci ustalen Studium z planem
miejscowym,

- Migkinia (6) — teren przeznaczono czesciowo pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny rekreacyjne,

- Migkinia (7) - zlikwidowano wskazane w Studium tereny lasow i zieleni tegowej, ktore nie wystepuja na tym
terenie, z przeznaczeniem terenow pod aktywnos$¢ gospodarcza,

- Mrozow (8) — przewidziano przeznaczenie rolne, w celu ograniczenia zasiggu planowanej zabudowy
mieszkaniowej na gruncie bedagcym wiasnoscig Skarbu Panstwa,

- Mrozéw (2 druga zmiana uchwaty) — z przeznaczeniem pod fotowoltaike,

- Wilkostow (9) - zmieniono kierunki rozwoju z terenéw rolniczych na ustugi sportu i rekreacji, zgodnie ze stanem
faktycznym,

- Wilkostow (10) - przewidziano przeznaczenie rolne, w celu ograniczenia zasiegu planowanej zabudowy
mieszkaniowej na gruncie bedagcym wiasnoscig Skarbu Panstwa,
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- Wrdblowice (11) — zmieniono kierunki rozwoju z terenéw zabudowy mieszkaniowej na aktywnos¢ gospodarcza,
w zwigzku z wnioskiem wilasciciela terenu, ktory prowadzi na tym terenie dziatalno$¢ produkcyjng i planuje
rozw0j swojego przedsigbiorstwa.
Uaktualniono ponadto zasi¢g obszaro6w szczegoélnego zagrozenia powodzia, w zwigzku z opracowanymi mapami
zagrozenia powodziowego, podanymi do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie ich w Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 20 pazdziernika 2020 r. (art. 171 ust. 5 ustawy Prawo Wodne).

Nowe kierunki rozwoju przyjete w ujednoliconym projekcie zmiany Studium ze zmianami w wybranych obrgbach gminy
pozwola na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych. Polityka przestrzenna gminy wyrazona w przejetych rozwigzaniach
uwzglednia uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim aspekty srodowiskowe, przyrodnicze i
kulturowe, odpowiada zasadom zréwnowazonego rozwoju gminy i tadu przestrzennego.
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