Uchwala NrXXXI1V/416/21 Projekt nr 2
Rady Gminy Migkinia
zdnia

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ”Biatkoéw — czgs¢
wschodnia” w gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22021 r. poz. 1372) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwaltg Nr
XVI/177/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 17 stycznia 2020 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Biatkow — czes¢ wschodnia”
w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwatg Nr
XXI11/269/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Migkinia uchwala co
nastgpuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biatkéw — cz¢$¢ wschodnia” w
gminie Mickinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktoéra nie moze byc
przekroczona przez zadng $ciang elewacji przy czym elewacja nie musi by¢ usytuowana na tej
linii; elementy zabudowy tj. okapy, zadaszenia wejsciowe lub schody zewngtrzne moga
przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
urzadzen, obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujagc z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru
planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;,

8) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe takg jak: ustugi dla ludnosci, w tym
gastronomia, handel, przedszkole, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek, obstuga firm.
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§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla ochrony zabytkow archeologicznych oraz granicg strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego;

2) linia rozgraniczajagce tereny o réznym  przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zielen izolacyjna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
ustalen planu.

§ 4.
1. Ustala si¢ przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — MNS;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U;
4) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
5) tereny upraw rolnych — R;
6) tereny drogi wewngtrznej — KDW;
7) tereny drogi transportu rolnego — KDR,;
8) tereny ciaggu pieszego — KDP.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone w
planie.

§ 5.

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na ich brak;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) dla terenow 1MN, 2MN, 1MNs, 2MNs, MN/U, RM:

a) obowiazuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

b) drewno dopuszcza si¢ wytgcznie na czesci elewacji - do 80% jej powierzchni;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek.

§ 7.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:



1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury
technicznej;

2) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre$lonych w
przepisach odrebnych:

a) dla terené6w oznaczonych symbolem od 1MN, 2MN, 1MNs, 2MNs — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

ustala si¢:

1) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujaca obszar objety planem;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z
obszarem ujetym w wykazie zabytkow tozsamg z obszarem objetym planem, w ktorej dla prac
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje: zakaz lokalizacji dominant architektonicznych,
urzadzen technicznych o wysokosci powyzej] 20 m, w tym masztow przekaznikowych,
telekomunikacyjnych;

4) dla stanowiska archeologicznego nr 3/27/77-26 AZP $lad osadnictwa — neolit, krgg kultur
wstegowych, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwalowania,
przy wyznaczeniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, w
zwigzku z tym technologia realizacji inwestycji na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego powinna uwzglednia¢ warunki
lokalizacji na terenie, na ktorym istnieje mozliwos¢ zalania wodami powodziowymi,

2) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich na terenie RM.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng przyjmuje sig¢
nastepujace ustalenia:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach niewymienionych w lit. a dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji Sieci
dystrybucyjnych oraz zwigzanych z nimi urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej;
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3) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

a) odprowadzenie $cieckow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej
SI€eCl,

b) dopuszcza si¢, na tereniec wlasnym inwestora, odprowadzenie $ciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia - odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
powierzchniowo utwardzonych nawierzchni w nastgpujacy sposob:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie studni chtonnych lub odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) obowigzek stosowania zbiornikow retencyjno-odparowujgcych (dopuszcza si¢ stosowanie
wspolnych zbiornikow);

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
oraz stacji transformatorowych,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii 0 mocy do 100 KW z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia - zaopatrzenie w ciepto
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym z wykorzystaniem energii odnawialnej o mocy
do 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ushug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecig
telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: na obszarze objetym
planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow wytworzonych na obszarze planu
obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy uktad
drog, w tym drogi zlokalizowane poza obszarem planu oraz przez projektowany uktad drog,
podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny na obszarze planu - drogi 1IKDW, 2KDW — wewnetrzne,
drogg transportu rolnego KDR;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnegtrznych oraz
placow manewrowych, dla ktérych ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ — 8 m z zastrzezeniem lit b),

b) minimalng szeroko$s¢ — 6 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 6 budynkow
mieszkalnych,

c) dla droég nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 10,0 m na 10,0 m,

d) przy wilaczeniu do innych drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych
wymiarach 5 m na 5 m;

4) w zakresie miejsc parkingowych obowiazuje:

a) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na parkingu lub w garazu na
1 lokal mieszkalny,



5)

6)

b) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1
miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej,

d) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski,

e) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

f) dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub
1 miejsce postojowe na 2 pokoje,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych nie wymienionych w lit. b, ¢, d, e, f, zapewnienie co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca

podziemne lub jako miejsca postojowe w budynkach;

ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach

odrgbnych.

§11.

W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci przyjmuje sie

nastgpujace ustalenia:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sie:

a)

b)

d)
e)

na terenach IMN, 2MN:

- minimalna powierzchnie dziatki — 750 m?,

- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dzialki, a liniag rozgraniczajaca drogi musi
zawieraé sie w granicach 60° — 120°,

na terenach 1IMNs, 2MNs:

- dla zabudowy bliZniaczej minimalng powierzchni¢ dziatki — 500 m?,

- dla zabudowy szeregowej minimalng powierzchnie dziatki — 350 m?,

- dla zabudowy blizniaczej minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 16 m,

- dla zabudowy szeregowej minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 7,2 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi musi
zawieraé sie w granicach 60° — 120°,

na terenie MN/U:

- dla zabudowy wolno stojacej minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

- dla zabudowy bliZniaczej minimalng powierzchni¢ dziatki — 500 m?,

- dla zabudowy wolno stojacej minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

- dla zabudowy blizniaczej minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 12 m,

- kat zawarty migdzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi musi
zawieraé sie w granicach 60° — 120°,

ustalenia lit. a), b) i ¢) nie dotycza infrastruktury technicznej,

dla terendw niewymienionych w lit. a), b) i ¢) za wyjatkiem terenu RM, R:

- minimalng powierzchni¢ dziatki — 2 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.

§ 12.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36
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ust. 4 tej ustawy na 0,1 % dla terenu 1IKDW, 2KDW, KDR, KDP, R oraz 30 % dla terenu 1MN,
2MN, 1MNs, 2MNs, MN/U, RM.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej;

2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,

b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

c) cieki wodne,

d) infrastruktura techniczna:

- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN w odlegtoséci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW, jak na rysunku
planu,

b) dla terenu 2MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDW oraz w
odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KDP i potudniowej oraz
wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢é 9 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne (w tym 2 kondygnacja wytacznie, jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

4) dachy budynkoéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 36° do 45°, kryte matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze odcieni
czerwieni lub grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy oraz garaze wbudowane w bryle budynku;

5) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym
lub grafitowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikdw;

6) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ forme wolnostojacg lub
dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 750 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,7;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej — nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

5) ustala siec wskaznik co najmniej 750 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNs, 2MNs ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej, szeregowej;

2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
c¢) cieki wodne,
d) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1IMNs w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi IKDW, w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych terenu R oraz w odleglosci 6 m od pdtnocnej granicy planu,
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MNs w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW oraz w
odleglosci 6 m od pdétnocnej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢é 9 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

4) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 36° do 45°, kryte matowg dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze odcieni
czerwieni lub grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy oraz garaze wbudowane w bryte budynku;

5) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie
nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte
dach6éwka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze
ceglastym lub grafitowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow;

6) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ formg¢ wolnostojaca lub
dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej — nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
blizniaczej,

b) co najmniej 350 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
szeregowej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej, blizniacze;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,



C) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustlugami;
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
c¢) cieki wodne,
d) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW, w
odlegtosci 6 m od ciggu pieszego KDP, w odlegtosci 11 m od zachodniej granicy planu oraz
w odleglosci 8 m od pdéinocnej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i uslugowych nie moze przekracza¢ 9 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

4) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu,
dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 36° do 45° kryte
matowg dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujacym dachéwke w
kolorze odcieni czerwieni lub grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach
takich jak: ganki, lukarny, wiatrotapy oraz garaze wbudowane w bryle budynku;

5) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materiatem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym
lub grafitowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

6) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ forme¢ wolnostojacg lub
dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej na 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej na 500 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej — nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 800 m? powierzchni dzialki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
wolno stojace;,
b) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
bliZniacze;.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupelniajace:
a) drogi transportu rolnego, place manewrowe, ciagi piesze,
b) cieki wodne,



C) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDR, w
odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajgcych terenu R oraz w odlegloéci 6 m od poétnocnej
granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢é 9 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne (w tym 2 kondygnacja wytacznie, jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

4) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 36° do 45°, kryte matowa dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze odcieni
czerwieni lub grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki,
lukarny, wiatrotapy oraz garaze wbudowane w bryte budynku;

5) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym
lub grafitowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

6) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ forme¢ wolnostojacg lub
dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy;

7) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy terenu RM z
terenem 1MN i 2MN:s.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,5;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej — nie
dotyczy infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny upraw rolnych;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych 1 lesnych,
b) drogi transportu rolnego.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu obowigzuje: zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drogi wewngetrznej.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, §ciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

-9-



§ 19.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drogi wewnetrzne;.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, Sciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

§ 20.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi

transportu rolnego.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 21.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢ przeznaczenie: tereny ciggu
pieszego.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 4 m do 5 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Miekinia
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