Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXIV/417/21
Rady Gminy Migkinia

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia

1.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia (zwanej dalej zmiana Studium) przez
Kamile Borsuk, pismem otrzymanym w dn. 29.07.2021r., dotyczacej przeznaczenia dzialek
nr 54 i 72 w obrebie Kadlub, pod zabudowe mieszkaniowa (MN).
uzasadnienie
Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem opracowania sporzadzanej zmiany Studium,
zgodnie z jej zakresem przyjetym w uchwalach w sprawie przystgpienia - w zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci jej uwzglednienia.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia przez osobe fizyczng, pismem
otrzymanym w dn. 30.07.2021r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 55 i 72 w obre¢bie
Kadtub, pod zabudowe mieszkaniowa (IMN).
uzasadnienie
Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem opracowania sporzadzanej zmiany Studium,
zgodnie z jej zakresem przyjetym w uchwatach w sprawie przystapienia - w zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci jej uwzglednienia.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia przez osobe fizyczng, pismem
otrzymanym w dn. 30.08.2021r., dotyczacej ustalen w zakresie parametréw zabudowy
uslugowej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B", a takie parametréow zabudowy
wielorodzinnej.
uzasadnienie
Jednym z celow przystapienia do zmiany Studium bylo umozliwienie usytuowania wyzszej
zabudowy na obszarze gminy. Planowane zwigkszenie parametrow zabudowy ustugowej w
strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, poprzez dopuszczenie wickszej niz 9 m wysokosci
budynkow ustug, wynika z faktu, iz strefy B obejmuja wielofunkcyjne centra miejscowosci, a
powstajace nowe obiekty uslugowe powinny nawigzywaé wysokoscia do historycznej
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej (np. w Migkini zarowno budynek Urzedu
Gminy oraz niektore kamienice przy ul. Ko$ciuszki sa wyzsze niz 9 m). Celem opracowania
zmiany Studium byto tez zwigkszenie parametrow zabudowy wielorodzinnej poprzez
dopuszczenie wysokosci 18 m poza historycznymi zespotami zabudowy. Gmina Migkinia
rozwija si¢ bardzo dynamicznie i istnieje potrzeba przygotowania zroznicowanej oferty
inwestycyjnej, ktéra w pewnych fragmentach powinna zawiera¢ mozliwo$¢ usytuowania
wyzszej zabudowy, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. W tym celu niezbedne jest
dopuszczenie takiej mozliwosci w Studium. Dokument Studium jest opracowaniem ramowym
dla poézniejszych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
opracowania planow miejscowych dokonywana bedzie, w skali szczegdtowej, analiza
wysokosci zabudowy 1 mozliwosci wykorzystania czy tez konieczno$ci rozbudowy
infrastruktury technicznej i spolecznej. W planach miejscowych, w uzgodnieniu z organami
ochrony zabytkéw, bedzie ustalona wysokos¢ zabudowy 1 tym samym mozliwo$¢
wykorzystania dopuszczonych przez Studium parametréow. Jednakze bez dopuszczenia
wyzszej wysoko$ci zabudowy w Studium niemozliwe jest dopuszczenie wyzszych budynkow
w planach miejscowych, ktére moglyby stanowi¢ rowniez dominanty wzbogacajace
rozwiazania architektoniczne. Infrastruktura techniczna i spoleczna jest przedmiotem statego
rozwoju w gminie Migkinia i jest to czynnik wynikajacy z rozwoju Gminy. W zwiazku z



powyzszym uwzglednienie uwagi bytoby sprzeczne z celem podje¢cia zmiany Studium i brak
jest uzasadnienie dla uwzglgdnienia przedmiotowej uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia przez osoby fizyczne, pismem
otrzymanym w dn. 30.08.2021r., dotyczacej sprzeciwu wobec budowy elektrowni
fotowoltaicznej w Mrozowie.
uzasadnienie
Dokument Studium dopuszcza usytuowanie paneli fotowoltaicznych w obrebie Mrozow, przy
czym wyznaczony teren, zgodnie z ustaleniami rysunku Studium, zawiera zardwno obszar
usytuowania paneli fotowoltaicznych, jak i strefe ochronng. W zwigzku z powyzszym brak
jest uzasadnienia do prognozowania oddziatywania tych obiektow na tereny sasiednie.
Ustalenia Studium nie przewiduja, mozliwos$ci oddziatywania obiektéw fotowoltaiki na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Brak jest rowniez bezposredniego styku zabudowy mieszkaniowej
z obszarem, na ktorym dopuszczono obiekty fotowoltaiki. Brak jest rowniez przestanek do
prognozowania spadku warto$ci nieruchomosci mieszkaniowych w tym zakresie. Obszary
farm fotowoltaicznych nie obnizajg réwniez wartosci przyrodniczych otaczajacych terenow,
wrecz przeciwnie inwestycja polegajaca na utworzeniu elektrowni fotowoltaicznej jest
przedsiewzigciem wywotujacym korzystne nastepstwa o wysokim znaczeniu dla §rodowiska.
Pozyskiwanie energii ze zrédetl odnawialnych sprzyja ograniczaniu niekorzystnych zmian
klimatycznych, w szczegdlnosci ograniczeniu efektu cieplarnianego. Brak jest danych
literaturowych na temat negatywnego wplywu na srodowisko, jaki moze by¢ wywotany praca
elektrowni wykorzystujacej panele fotowoltaiczne. Potencjalny negatywny wptyw paneli na
otoczenie to niepokdj optyczny wywolywany refleksami swietlnymi. W celu eliminacji tego
niekorzystnego zjawiska, panecle fotowoltaiczne pokrywa si¢ powloka antyrefleksyjna.
Ponadto, obecnie stosowane technologie w znaczacym stopniu eliminujg ten problem, gdyz
produkowane sg i stosowane najczeséciej juz panele w kolorze czarnym, nie odbijajace
promieni stonecznych. Szczegdélowe rozwigzania 1 zakres usytuowania paneli
fotowoltaicznych zostang wskazane w planie miejscowym, ktory musi by¢ uzgodniony z
odpowiednimi organami. W zwigzku z powyzszym brak jest uzasadnienia do uwzglednienia
uwagi.
Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia przez osobe fizyczng, pismem
otrzymanym w dn. 30.08.2021r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 54, 60, 61, 64/4, 65/2,
65/3, 66/3, 66/4, 67/4, 68/3, 68/4, 69, 70, 71, 72 obre¢b Kadlub, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna (MN).
uzasadnienie
Przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ poza obszarem opracowania sporzgdzanej zmiany Studium,
zgodnie z jej zakresem przyjetym w uchwatach w sprawie przystapienia - w zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci jej uwzglednienia.



