UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru dzialek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i czeSci dzialki nr 109/2
w obrebie geodezyjnym Wrdéblowice w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Wojt Gminy Migkinia informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej
budynkow, maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace ochrony Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319
,.Subzbiornik Prochowice — Sroda SI.” w § 7 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow w § 11, ust. 1 pkt 3 uchwaty,

) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 11, ust. 1 pkt 4
uchwaty,

d) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 1 pkt 9 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez objecie catego obszaru planu strefg ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony
zabytkow archeologicznych rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow oraz
ustalenie dla niej okreslonych wymogow; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony débr
kultury wspotczesnej, bowiem nie wystepuja na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia zakazu lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w § 9, uchwaty,

b) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 1 pkt 9 uchwaty,

C) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w § 11, ust. 2, pkt 3, lit. k uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zlokalizowanie planu na terenach ktore sg dobrze
skomunikowane poprzez istniejaca droge krajowa i drogi gminne, a takze wyposazone w
infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczng niskiego napigcia,
gazowa, sie¢ wodociggowsg, kanalizacji deszczowej oraz maja mozliwos¢ podtaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej;

prawo wlasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej na
terenie jednostkom fizycznym, do ktérego posiadajg tytul prawny,

b) ustalenia planu ktore istniejacym jednostkom prawnym (Gmina Migkinia, GDDKIiA)
umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze
planu;



8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapisow ktore by niekorzystnie wptywaly na obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (droga klasy gltownej ruchu przyspieszonego) oraz celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (droga lokalna);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 11 uchwaly;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 24 czerwca 2019 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 24 czerwca 2019 r. do 15
lipca 2019 r. Gminy Migkinia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13,
14/1, 14/2 i czeSci dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wrdoblowice w gminie
Migkinia,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 11 stycznia 2021 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 11.01.2021 r. do
01.03.2020r., o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13,
14/1, 14/2 i czeSci dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wroblowice w gminie
Migkinia wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu
terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

C) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczego6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest
wyposazony w sie¢ wodociggowa).

. Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okres$lono przeznaczenie dla terenéw: teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady,
magazyny — U/P, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego — KD-GP, teren drogi lokalnej — KD-
L; nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny, nie zgloszono wnioskow do planu.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w poédinocno-zachodniej czeSci obrebu
Wréblowic. Od poétnocy i wschodu graniczy z terenami rolnymi, od potudnia z droga krajowa nr
94, a od zachodu z terenami le§nymi.

Obszar planu charakteryzuje si¢ typowym, rolnym krajobrazem. W potudniowo-zachodniej
cze$ci zlokalizowany jest maszt telefonii komorkowej. Gleby w rejonie opracowania zaliczane sa
do komplekséw pszennych dobrych i pszennych wadliwych. Sg to gleby brunatne i bielicowe
wytworzone z piaskow gliniastych, Srednio gl¢bokie na glinach i itach, wytworzone z piaskow
gliniastych, zaliczane do IVa i IVDb lokalnie V klas bonitacyjnych. Gleby te wykorzystywane sa
rolniczo. W granicach opracowania nie wystepuja obszary zieleni wysokie;j.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrong prawng w mysl
przepisow Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz.U. 2020 poz. 55 ze zm.).



W potudniowej czeSci obszaru objetego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, obejmujgcej teren w obrebie
Wréblowice, dziatki nr 12/1, 12/2, 13 i 14 uchwalona przez Rad¢ Gminy Migkinia uchwata nr
X/68/2003 z dnia 14.07.2003 r.

Ustalenia mpzp maja na celu uwzglednienie rozwoju strefy aktywnosci gospodarczej
wskazanej w studium.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow,
organ sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analizg¢ zapisow studium, analize
obowigzujacego planu miejscowego, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow
ztozonych przez instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoSci prawnej nie
whniosty wnioskéw do planu);

2) Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i czesci
dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wroblowice W gminie Migkinia, Ktorej celem bylo
podsumowanie istniejagcego stanu $rodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu
realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i czesci
dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wroblowice w gminie Migkinia, okreslajaca wpltyw
ustalen planu na dochody wtlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zawierajaca wnioski wynikajace z analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy produkcyjnej i ustlugowej jako uzupeilnienie zabudowy
w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2) w planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu
poprzez lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o droge klasy glownej ruchu
przyspieszonego oraz drogi lokalnej;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w obrebie Wroblowice na obszarze o wyksztalconym
podstawowym uktadzie komunikacyjnym (dobrym dostepie do sieci komunikacyjnej) oraz
wyposazonym w infrastruktur¢ techniczng w zakresie sieci elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz telekomunikacyjne;j.

4. Wojt Gminy Migkinia dokonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 26 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Migkinia podjeta
uchwate Nr XLVI/507/18 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Migkinia. Studium zostalo uznane za aktualne. Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, obejmujgcej
teren w obrebie Wroblowice, dziatki nr 12/1, 12/2, 13 i 14 zostata sporzadzona na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz wskazuja, ze
nalezy kontynuowaé dotychczasowa polityke i sukcesywnie podejmowaé uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planéw dla terenow, ktore planu nie posiadaja, a na obszarach, gdzie plany juz
obowiazuja nalezy je aktualizowac, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Ponadto
w zaktualizowanym w 2017 r. studium dla terenéw aktywnosci gospodarczej dopuszczono
lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW lub ich zespotow.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1,
12/2, 13, 14/1, 14/2 i czgSci dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wrdoblowice w gminie
Migkinia jest zgodny z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen zaktualizowanego Studium (przyjetego
uchwatag Nr XXI1/269/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2020 r.). Obszar objety
ustaleniami planu potozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terendéw aktywnosci
gospodarczej.

. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i cz¢sci dziatki nr
109/2 w obrgbie geodezyjnym Wroblowice w gminie Migkinia, podstawowym dochodem Gminy
beda wptywy z podatkéw od nieruchomosci, wpltywy z tytutlu optat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych) oraz wplywy z
optat adiacenckich. Gtownym elementem po stronie kosztow gminy bedzie realizacja planowanych
drog 1 infrastruktury technicznej bedacych w gestii gminy.



