(PROJEKT)
Uchwala Nr
Rady Gminy Mig¢kinia
z dnia

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9,
10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i czgsci dziatki nr 109/2 w obrgbie geodezyjnym Wrdoblowice
w gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), W zwiazku z uchwatg Nr VII1/97/19 Rady Gminy
Migkinia z dnia 31 maja 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i czgSci
dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wroblowice w gminie Migkinia, zmienionej uchwatag Nr
XIV/146/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 listopada 2019 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego
uchwatg Nr XXI1/269/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Migkinia uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 7, 8, 9, 10, 11,
12/1, 12/2, 13, 14/1, 14/2 i czgséci dziatki nr 109/2 w obrebie geodezyjnym Wroblowice w gminie
Migkinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 bedacy integralng czgécia uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ling, ktora nie moze by¢
przekroczona przez zadng $ciang elewacji frontowej przy czym elewacja nie musi by¢ usytuowana na
tej linii; elementy zabudowy tj. okapy, zadaszenia wejsciowe lub schody zewnetrzne mogg
przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
- linia oddzielajaca poszczegélne tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwoséci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzgce obstudze obszaru planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe taka jak: administracja, finanse,
gastronomia, handel, obstuga firm, obstuga ludnosci, obstuga pojazdow, rzemiosto, turystyka.
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§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
ochrony zabytkow archeologicznych;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica terenow pod budoweg urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie 0 mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granica ich strefy ochronnej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 4.
1. Ustala si¢ przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P;
2)  teren drogi glownej ruchu przyspieszonego — KD-GP;
3) teren drogi lokalnej — KD-L.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

§5.

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

4)  sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtoéci do 1,5 m od granicy dziatek.

§7.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisOw ustala si¢ obowiazek ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319
,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.” przed zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych rownoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, tozsamg z granicg obszaru objetego planem, w ktorej dla prac inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§9.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazie zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.



§ 10.

Woyznacza si¢ granice¢ terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie 0 mocy

przekraczajacej 100 kW oraz granicg ich strefy ochronnej rownoznaczng z granica terenu U/P, w ktorej

obowiazuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej — 5 m;

3) minimalna odlegtos$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych od linii rozgraniczajacych
drogi KD-GP — 30 m oraz drogi KD-L — 15 m.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenow w infrastruktur¢ techniczng przyjmuje si¢

nastepujace ustalenia:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1, pkt 2, lit. c;

w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg¢ sieci wodociggowe;;

w zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje sig¢

nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej sieci,

b) dopuszcza sig, na terenie wlasnym inwestora, budowg lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalna
oczyszczalnig Sciekdw lub odprowadzenia $ciekéw do szczelnych bezodpltywowych zbiornikéw
na Scieki;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia -

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych

powierzchniowo w nastepujacy sposob:

a) z zastosowaniem studni chtonnych,

b) z zastosowaniem zbiornikow retencyjno-odparowujacych,

c) do sieci kanalizacji deszczowej,

d) do rowow otwartych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii z zastrzezeniem § 6 pkt 1, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ dostawe

energii cieplnej z lokalnych zrédet energii lub ze zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 6

ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub bezprzewodowa siecig
telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarki odpadami - na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania

odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji obowiazuje:

1

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych oraz placow
manewrowych;

w sytuacji wydzielania drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szerokos¢ — 8 m,
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b) ustala sie dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 20 m na 20 m,

C) przy wlaczeniu do innych dréog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych
wymiarach5mna5 m;

3) w zakresie miejsc parkingowych obowigzuje:

a) dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej,

d) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub 1
miejsce postojowe na 2 pokoje,

f) dla stacji obstugi pojazdow minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,

g) dla pozostatych obiektéw ustugowych nie wymienionych w lit. a, b, c, d, e, f zapewnienie co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wytaczeniem
powierzchni magazynow, sktadow i pomieszczen infrastruktury technicznej),

h) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych przewidzianych na
100 stanowisk pracy,

i) dla hurtowni, magazynéw, placow magazynowych, sktadéw minimum 8 miejsc postojowych na
1000 m?> powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10
stanowisk pracy,

j) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
podziemne lub jako miejsca postojowe w budynkach,

K) ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach
odrebnych.

§12.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow Scalania i podziatu nieruchomosci przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 dla terenu U/P, ustala sie:
a) minimalna powierzchnig dziatki — 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawierac si¢ w
granicach 60° — 120°,
d) ustalenia lit. @) i b) nie dotyczg infrastruktury techniczne;j,
e) dla terenow niewymienionych w pkt 3, ustala si¢:
- minimalng powierzchnie dziatki — 2 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,
- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.

§ 13.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na 0,1 %
dla terenow KD-GP, KD-L oraz 30 % dla terenu U/P.



2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, parkingi, place manewrowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego,
- zbiorniki retencyjne wod opadowych,
d) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-GP
oraz w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L, jak na rysunku planu;

2) od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegtos¢ budynkéw
minimum 6,0 m od granicy drogi;

3) dlaurzadzen fotowoltaicznych obowigzujg ustalenia § 10, pkt 1, 2, 3;

4)  kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigekszy od 0°;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadow oraz magazynoéw nie moze przekraczaé
40,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej oraz magazynow wysokiego sktadowania nie moze
przekracza¢ 40,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

7)  dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 6 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji z zaleceniem obudowy tych urzadzen w wypadku umieszczenia ich na
dachu obiektu;

8) dopuszcza si¢ zwickszenie wysoko$ci okreslonej w pkt 5 i 6 dla masztow lub kominéow do
wysokosci 49,0 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 6,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej: dojazd z drogi KD-L, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-GP ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
gtownej ruchu przyspieszonego (poszerzenie drogi krajowej nr 94 docelowo rozbudowywanej do
parametrow klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego GP 2/2).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — maks. 13,2 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20,0 m do 51,5 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.
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3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Migkinia



