Projekt uchwaly nr 5
Uchwata Nr XXV/303/20
Rady Gminy Mig¢kinia
z dnia 30 listopada 2020 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kadlub — ujecie wody” w gminie Mi¢kinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XIV/155/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 listopada 2019 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kadlub — ujecie
wody” w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwata Nr
XXI11/269/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Migkinia uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kadtub — ujecie
wody” w gminie Migkinia zwang dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 bedacy integralng czgscia
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 SpPosobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - linia oddzielajgca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktdra nie moze byc¢
przekroczona przez zadng $ciang¢ zabudowy przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana
na tej linii; elementy zabudowy tj. okapy, zadaszenia wejsciowe lub schody zewngtrzne
moga przekroczyC ta lini¢ o nie wigcej niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupeilienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
W sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem;



6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru
planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla ochrony zabytkow archeologicznych;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okre$lajgce przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
ustalen planu.

§ 4.
1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg — W,
2) terenyrolnicze - R;
3) tereny wod otwartych — WS;
4) tereny drogi lokalnej — KD-L;
5) tereny drog wewngtrznych — KDW,
6) tereny drog transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w
planie.

§ 5.

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich
brak;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

4) szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

5) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

§7.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisOw przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: obowigzuje ochrona Gléwnego
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Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda SL.” przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1)

2)

ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych
réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkdw, tozsama z granicg obszaru objetego
planem, w ktorej dla prac inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla stanowiska archeologicznego nr 6/14/78-25 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej oraz w
jego bezposrednim sgsiedztwie, wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych w
zakresie  bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku;

ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw — Strachowice na catym obszarze
objetym planem nalezy stosowa¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych do rzgdnej 273,2 m nad poziom morza zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych:

a) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem 1W odprowadzanie s$ciekow do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw na Scieki;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i powierzchniowo utwardzonych
nawierzchni z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowej lub do rowow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢  zasilanie w  energi¢ elektryczng z  dystrybucyjnych  sieci
elektroenergetycznych sredniego i1 niskiego napiecia,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii 20 KV,

d) dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1W dopuszcza
si¢ odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 1W dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,



6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 1W dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych
zrédet energii lub ze zrédetl energii odnawialnej, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ustug telekomunikacyjnych - rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami - na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i
usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

obsluga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy
lub projektowany uktad drég publicznych, drog wewnegtrznych oraz drég transportu
rolnego, podiaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

wyznacza si¢ teren na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej, oznaczony symbolem
1KD-L oraz drogi wewnetrzne 1IKDW i 2KDW, a takze drogi transportu rolnego 1KDR i
2KDR;

dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe;

ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe
lub jako miejsca postojowe w budynkach;

ustala si¢ wyznaczenie na caltym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, analogicznie jak wskazano w przepisach
odrgbnych.

§11.

Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy na 0,01 %.

1.

2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - teren urzadzen zaopatrzenia W wode¢ (budynki, budowle i urzadzenia
zaopatrujace rolnictwo w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi):
a) ujecie wody,
b) stacja uzdatniania wody;
uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- przesytowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne,
b) cieki wodne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
Na

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od drogi 1KD-L oraz w odlegtosci do
10 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 6,0 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°.

terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,8;
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2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obslugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

§ 13.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2W, 3W ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - teren urzadzen zaopatrzenia W wod¢: ujecie wody (budowle i urzadzenia
zaopatrujgce rolnictwo w wodg dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi);
2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna:
a) sieci dystrybucyjne,
b) przesytowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekraczac 4,0 m;
2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,0001 do 0,03;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

§ 14.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace — infrastruktura techniczna:

a) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna,

b) przesytowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne,

c) sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego obowigzuje: zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod otwartych.
Na terenach, o ktorych w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych i przepustow zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

2) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drogi lokalnej (poszerzenie istniejacej drogi gminne;j).
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

§17.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW ustala si¢
przeznaczenie: tereny drogi wewnetrznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi:
a) 1IKDW —o0d 5 m do 8 m, jak na rysunku planu,
b) 2KDW —od 11 m do 13 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz Sieci uzbrojenia.

§ 18.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR, 2KDR ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi transportu rolnego.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1IKDR —od 4 m do 6 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDR — od 7 m do 10 m, jak na rysunku

planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczgcy
Rady Gminy Migkinia



