UZASADNIENIE
do projektu uchwaty nr XXV/306/20 Rady Gminy Miekinia
z dnia 30 listopada 2020r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Miekinia czes¢ A w gminie Miekinia

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Miekinia jest wynikiem realizacji uchwaty Nr V/46/2019 Rady
Gminy Miekinia z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Miegkinia czes¢ A w gminie Miekinia,
zmienionej Uchwatg nr XX/225/20 Rady Gminy Miekinia z dnia 29 maja 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Miekinia cze$¢ A w gminie Miekinia.

W wyniku uchwalenia planu, w cze$ci objetej jego ustaleniami utracg swojg moc prawng uchwaty:

1) nrLIl/548/10 Rady Gminy Miekinia z dnia 23 sierpnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Migkinia dla jednostki urbanistycznej A;

2) nr XXIl/201/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Miekinia — Spacerowa” na obszarze w obrebie geodezyjnym
Miekinia;

3) nr XXXVII/361/17 Rady Gminy Miekinia z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Osiedlowej i Kolejowej w Migkini;

4) nr XLIV/447/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Miekinia dla jednostki urbanistycznej A.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania wojewdédztwa - ze wzgledu na brak takich obszarow, obiektow i krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji, zabudowy
ustugowej i infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, ustug publicznych, ustug sportu i rekreaciji,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug, produkcji energii, rolniczych, obstugi rolnictwa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, laséw, zieleni urzadzonej,
zieleni, cmentarzy, wod powierzchniowych $rédlagdowych, drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw
pieszo-jezdnych, komunikacji kolejowej, obstugi komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tg zmiang i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw i inwestorow,
a jednoczesnie usankcjonowa¢ ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miekinia stwierdzono, iz ustalenia planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu
o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko
(i.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 6 pazdziernika 2020 r. do 27
pazdziernika 2020 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 26 pazdziernika 2020 r.
W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga do projektu planu, ktéra nie zostata uwzgledniona ze
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wzgledu na niezgodno$c¢ ze Studium.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla catego obszaru objetego planem. W toku opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie byto konieczne uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw poprzez ustalenie dla:

1) obiektow i obszardéw wpisanych do rejestru zabytkdw;

2) obiektéw i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkow;

3) obiektéw objetych ochrong;

4) strefy "A" ochrony konserwatorskiej;

5) strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

6) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

7) strefy "OW" ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznacznej
z obszarem ujetym w ewidenciji zabytkow

8) stanowisko archeologiczne.

Na obszarze objetym ustaleniami planem nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury
wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd
do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania
obejmujg tereny juz zabudowane oraz tereny do nich przylegte, potozone w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obrebu Miekinia, a takze tereny otwarte, ktére
ustalenia planu chronig przed zabudowg. Ustalenia planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjatu
terenéw do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wifasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo witasnosci poprzez wytozenia do
publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkdw finansowych uchwalenia planu, w szczegodlnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Miejscowy plan przewiduje
pozostawienie istniejgcych drég publicznych oraz realizacje nowych drég w celu zapewnienia obstugi
nowoprojektowanych terenéw.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.
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11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11
ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wytozenia projektu
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusiji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.
12) Zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia terenu w media oraz wyznaczenia terenéw pod drogi publiczne.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny sktadajgcym sie z drég publicznych
i wewnetrznych. W projekcie planu przewidziano wprowadzanie nowych drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terendw.

Nowa tereny pod zabudowe zostaly zlokalizowane w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
i uzytkownikom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
w zakresie istniejgcego systemu komunikacji zbiorowe;j.

Obszar opracowania stanowi teren o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej obrebu Miekinia (miejscowosci Miekinia i Kleka)

i w granicach tych ustalenia uchwaty stuzg do uzupetnienie i kontynuacji zabudowy. Obszar objety planem
nalezy uznaé za generalnie przygotowany do =zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,Oceny aktualnosci: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego gminy Miekinia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Migkinia”, przyjetej uchwalg Rady Gminy Miekinia nr XLVI/507/18 z dnia 26
pazdziernika 2018 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzagdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
spowoduje wydatkami, ktoére stanowi¢ bedg relatywnie matg czes¢ prognozowanych wplywow.
Najistotniejszymi wydatkami bedg koszty bodowy drdg i sieci infrastruktury technicznej. Po stronie wptywdw,
najwiekszy wplyw na budzet bedg miaty wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz renty planistyczne;.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych warunkow
funkcjonowania dla przysztych mieszkancow, uzytkownikow i przedsiebiorcow co wplynie na rozwdj
miejscowosci i gminy.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Miekinia czes¢ A w gminie Miekinia, jest zgodny z politykg przestrzenng gminy Migkinia oraz
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sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji
celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Migkinia uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Miekinia czes¢ A w gminie Migkinia.



