UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
»Kadlub — ujecie wody” w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Wjt Gminy Migkinia informuje, ze:

1. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ww ustawy w nastepujacy
Sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie maksymalnej wysokosci budynkow, kata nachylenia potaci dachowej
budynkow, maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
Sposob ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo spelnione przez zréznicowane
ustalenia dla poszczegolnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace ochrony Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GWZP nr
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.” w § 7 uchwaty,

b) ustalenia dotyczgce odprowadzania Sciekow w § 10, ust. 1 pkt 2 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 1
pkt 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 1 pkt 8 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - poprzez objecie catego obszaru planu strefag ochrony konserwatorskiej
»OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych oraz poprzez uwzglgdnienie
stanowiska archeologicznego i wprowadzenie okreslonych wymogow w przypadku
inwestycji na ww terenach w § 8, pkt 1, 2; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony
dobr kultury wspoéiczesnej, bowiem nie wystepuja na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby

0soOb niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczgce gospodarki odpadami w § 10, ust. 1 pkt 8 uchwaty,

b) ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV w § 9, pkt 1
uchwaly,

C) wyznaczenie na catlym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 10, ust. 2, pkt
5, uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zlokalizowanie planu na terenach ktore sg
dobrze skomunikowane poprzez istniejacg droge gminng, a takze wyposazone w

1



infrastruktur¢ techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczng niskiego i
sredniego napigcia oraz sie¢ wodociggowa,

7) prawo wlasnosci — poprzez: ustalenia planu zapewniajgce mozliwo$¢ prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci istniejgcym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom
fizycznym na terenie, do ktorego posiadaja tytut prawny w ramach istniejgcych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosciowych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny, obiekty 1 urzadzenia stuzace obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa,
w planie nie wprowadzono zapiséw ktoére by niekorzystnie wpltywaty na obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacjc na obszarze planu celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (tereny urzadzen zaopatrzenia wodg, tereny drogi
lokalnej);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w § 10 uchwaty;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 11 grudnia 2019 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 11 grudnia
2019 r. do 3 stycznia 2020 r. Gminy Migkinia o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kadtub — ujecie
wody” w gminie Migkinia,

b) ogtoszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 21 wrzes$nia 2020 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 21.09.2020 r.
do 03.11.2020r., o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kadlub — ujecie wody” w gminie
Migkinia wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz wyznaczenie w
ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy,

) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludno$ci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode (obszar planu jest czesciowo wyposazony w sie¢ wodociggowa).

. Ustalajac przeznaczenie terenow rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okreslono przeznaczenie dla terendw: tereny urzadzen zaopatrzenia w wode¢ — W, tereny
rolnicze — R, tereny wod otwartych — WS, tereny drogi lokalnej — KD-L, tereny drog
wewnetrznych — KDW, tereny drog transportu rolnego — KDR, nickolidujace z



dotychczasowym zagospodarowaniem; nie zostal naruszony interes prywatny oraz
publiczny, nie zgtoszono wnioskow do planu.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czgsci
obrebu Kadtub oraz zachodniej czgéci obrebu Zrodta. Od wschodu i pétnocy graniczy z
drogami rolnymi, od potudnia z droga gminng taczaca miejscowos¢ Kadlub z droga
krajowa nr 94, od zachodu z terenami czg$ciowo zainwestowanymi wsi Kadtub.

Dominuje krajobraz agrocenotyczny wraz z towarzyszaca lokalnie zielenig $rodpolna.
Struktura przyrodnicza jest typowa dla ekosysteméw zwigzanych z rolnictwem. W
poludniowej czesci obszaru opracowania przeptywa rownoleznikowo ciek wodny.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny ani obiekty objete ochrong prawng W
mysl przepisow Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz.U. 2020
poz. 55 ze zm.).

Na calym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Kadtub — ujecie wody” w gminie Migkinia uchwalony uchwata Nr X/117/19 Rady Gminy
Migkinia z dnia 23 lipca 2019 r.

Ustalenia zmiany mpzp majg na celu uwzglednienie w planie planowanych terenow
pod nowe ujecia wody oraz stacje uzdatniania wody zwigzanych z zaopatrzeniem
rolnictwa w wode, a takze terenow pod infrastrukture techniczna.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych
terenow, organ sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy S$rodowiskowe,
ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa dolno$laskiego, analize zapiséw studium, analize
obowigzujacego planu miejscowego, analize¢ opracowania ekofizjograficznego i
wnioskow zlozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu — 13 wnioskow (osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty wnioskow do planu);

2) Prognoze  oddzialywania na  sSrodowisko  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Kadlub — ujecie wody” w gminie Migkinia,
ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na
poszczegodlne elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Kadtub — ujecie wody” w gminie Migkinia,
okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody wtasne 1 wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zawierajaca wnioski wynikajace z analizy finansowych
skutkow uchwalenia nowego mpzp.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowych terenéw urzadzen =zaopatrzenia w wode jako terendow
niezbgdnych dla mozliwos$ci zaopatrzenia terenéw rolnych oraz mieszkancow wsi w
wodg;

2) w planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystOow na obszarze
planu poprzez lokalizacj¢ uktadu komunikacyjnego opartego 0 drogg lokalna, drogi
wewnetrzne i drogi transportu rolnego.

4. Wojt Gminy Migkinia dokonal analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 26 pazdziernika 2018 r. Rada



Gminy Migkinia podjeta uchwate Nr XLVI/507/18 w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Migkinia.
Studium zostato uznane za aktualne. Wyniki analiz wskazuja, ze nalezy kontynuowac
dotychczasowa polityke 1 sukcesywnie podejmowaé uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planow dla terenow, ktére planu nie posiadajg, a na obszarach, gdzie plany
juz obowigzuja nalezy je aktualizowaé, dostosowujac do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych. Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest przeznaczenie pasa terenu, potozonego wzdhuiz poludniowej granicy
planu, na poszerzenie drogi gminnej, przylegajacej do tej granicy co umozliwi rozbudowe
drogi i realizacjg w pasie drogowym niezbednej infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci wodociggowych od nowego ujecia wody w Kadtubie 1 sieci
kanalizacyjnych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania ,,Kadlub — ujecie wody” w gminie
Migkinia jest zgodny z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu miejscowego nie
naruszajg ustalen zaktualizowanego Studium (przyjetego uchwatg Nr XXI11/269/20 Rady
Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2020 r.). Obszar objety ustaleniami planu potozony jest
w zasiggu wyznaczonych w Studium terenow pol, tgk i pastwisk, stacji uzdatniania wody
oraz infrastruktury technicznej - wodociagowe;j.

. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kadtub — ujecie wody” w gminie Migkinia z uwagi na
cel sporzadzenia planu zwigzany z zadaniami samorzadu gminy nie przewiduje si¢
znaczacych skutkow finansowych.



