Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez .......ccccceevveenenn.

UCHWALA NR XXI1V/294/20.
RADY GMINY MIEKINIA

Z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki-
fotowoltaika” w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020
poz. 713) oraz art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pé6zn. zm.) w zwigzku zuchwatg Nr XV/169/19 Rady Gminy
Migkinia zdnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia,
uchwalonego uchwatg nr XXI1/269/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Miekinia,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 112 do
niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzglgdu na brak takich dobr kultury;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
ze wzgledu na brak takich terenow 1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz wskazanych w ustaleniach dla terenu czesci
nadziemnych budowli, linia ta nie dotyczy: gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw
i innych podobnych elementow, ktore nie mogg wykraczaé poza t¢ lini¢ o wiecej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ parking terenowy otwarty dla potrzeb obshugi
przeznaczenia podstawowego;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie Sciekow, a takze
obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢, urzgdzenia stuzace do magazynowania
wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujgce ci$nienie wody, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;
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6) powierzchnia aktywna — powierzchnia terenu, zajg¢ta przez panele fotowoltaiczne, mierzona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych na powierzchni¢ terenu;

7) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy budynkow, okreslona w przepisach odrebnych
W sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

8) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terenu identyfikowang przez obiekty
Z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowac¢ na danym terenie;

10) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
Wraz z urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
roOwnoznaczne z granicami obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) symbole wydzielen wewnetrznych;

5) granice i obszar wydzielen wewnetrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) wymiarowanie linii zabudowy.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny Iub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) farma fotowoltaiczna - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow
produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw fotowoltaicznych o0 mocy powyzej 100kW wraz
Z niezbgdnymi technologicznymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony pod lokalizacje placow, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, ciagow pieszo-rowerowych, ciagdow rowerowych, obiektow do
parkowania;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektéw infrastruktury
wodociggowej, obiektow i obszarow retencji i zagospodarowania wod opadowych;

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:
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1) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wiekszy niz 12 m - o0 ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, przy czym nie dotyczy
to budowli infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 6. W zakresie szczegOlowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat OpoioZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 60° do
1407,

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz 250m;

4) dla terenow drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7. 1. Granice terendéw pod budowe urzadzen, wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW, atakze granice ich stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsame sg z liniami rozgraniczajagcymi terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF i 2EF.

2. Caty teren planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwalowania, przy
wyznaczeniu ktdrego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

3.Dla istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, ustala si¢ pas
technologiczny, o szerokosci 5m (po 2,5m od osi sieci), w ktorym nie dopuszcza sie¢ budynkéw lub budowli
0 wysokosci powyzej 3m isadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3m. Obowiazuje zapewnienie dostepu
i dojazdu do linii i stupow.

4. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Na calym obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
tozsama z obszarem objetym ewidencja zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza sig:

a) z sieci wodociggowe;j,

b) beczkowozow;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczoweyj,

- odprowadzenie do rowow otwartych,

Id: D757FEAT-2FBF-47D7-A759-9799F251F801. Projekt Strona 3



- zastosowanie rozwigzan technicznych shizacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej, lub do
szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5) obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta, tradycyjnych lub opartych na zrodtach energii
odnawialnej o mocy do 100kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikoéw na gaz;
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z ogniw fotowoltaicznych,

C) ze zrodet odnawialnych innych niz ogniwa fotowoltaiczne o mocy do 100kW z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne lub wbudowane, przy czym dopuszcza
si¢ remonty lub przebudowg istniejacej linii napowietrznej zaréwno jako napowietrznej, jak ijej
skablowanie;

9) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;
10) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza sie jako podziemne lub wbudowane;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw wytworzonych na obszarze planu obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrgbnych i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 6m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5 m;

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodow osobowych w liczbie co najmniej 1 miejsce postojowe na
5 stanowisk pracy, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingows, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odrgbnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) dopuszcza sie usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa wpkt1li2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenach
przylegtych drog wewngtrznych o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
10%.

§12.1.Na  terenach oznaczonych na  rysunku planu symbolem 1EF i 2EF
ustala si¢ przeznaczenie:

Id: D757FEAT-2FBF-47D7-A759-9799F251F801. Projekt Strona 4



1) podstawowe — farma fotowoltaiczna;
2) uzupehniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw z pomieszczeniami na staty lub czasowy pobyt ludzi,
2) w wydzieleniach wewngtrznych, oznaczonych symbolem (LZ) obowigzuja zadrzewienia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
réwniez ograniczenia terenu dla usytuowania paneli fotowoltaicznych;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 1%;
5) udziat powierzchni aktywnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 89%;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;

7) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,01;
8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 1;

9) wysoko$¢ budynkow, nie moze przekraczaé 6m;

10) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

11) wysoko$¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji nie moze by¢ wigksza niz 6m;

12) obowigzuje zastosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog oraz poprzez tereny przylegte.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Migkinia

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Migkinia

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
Zalacznik2.pdf
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Zalacznik2.pdf

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Migkinia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Migkinia, rozstrzygniecia w przedmiocie
rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Migkinia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest realizacjg polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia. Uchwalenie planu pozwoli rozpocza¢ inwestycje
w zrodta energii odnawialnej, umozliwiajgce prowadzenie bardziej przyjaznej $rodowisku dziatalnosci
gospodarczej oraz umocni dziatania zmierzajace do poprawy stanu srodowiska naturalnego.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaty spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenéw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy i wysoko$ci zabudowy.
Ustalenia te zawarte zostaly w czesci tekstowej i graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostat dokonany na podstawie
analizy stanu istniejacego i ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajacego kierunki rozwoju obszaréw. Jako, ze plan przewiduje inwestycje infrastrukturalne
wymagania w zakresie architektury sa podporzadkowane wymaganiom technicznym.

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — jak wyze;.

3)wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spetnione przez ustalenie wskaznikow obowigzujacej
powierzchni biologicznie czynnej oraz inne regulacje w zakresie infrastruktury. Na obszarze planu
nie wystepuja chronione grunty rolne.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - zostato
spetnione w szczegdlnosci przez ustalenia §8;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostalo spetnione w szczegolnosci poprzez dobor przeznaczen w terenach, a takze
poprzez zapewnienie W planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terendw dla oséb niepelnosprawnych;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczeg6lnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod farme fotowoltaiczna, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz zasady zagospodarowania terenu zostaly ustalone z najwigkszym
mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organOw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisow
planu z wtasciwoscia rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego — zgodnie z zebranymi wnioskami odpowiedzialnych instytucji
w obszarze planu nie wystepuja tereny niezbedne do realizacji szczegétowych celow publicznych
rzagdowych i samorzadu wojewodztwa, w obszarze planu dopuszcza jednak si¢ realizacje celow publicznych
0 znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w§5 19 uchwaly. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo roOwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
0 przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez wyltozenie projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, w dniach od 16.09.2020r. do 07.10.2020r. W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu
Gminy, odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na
ktora nie przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do
projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez stata
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, W celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
nie wystepuje taka potrzeba.

2.Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu
planu zostata przygotowana roéwniez prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano
oceny wpltywu planu na s$rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - planowana jest nowa struktura przestrzenna, ktora
nie wymaga intensywnej obstugi transportowej, dojazdy bedg incydentalne;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu -
w obszarze planu nie przewiduje sie¢ zabudowy mieszkaniowe;j;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - nie przewiduje si¢ terendw przeznaczonych dla przemieszczania pieszych;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenow zgodnie z ustaleniami
Studium;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 26.10.2018r. Rada Gminy Migkinia przyjeta uchwate nr XLVI/507/18
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Migkinia.
W przytoczonej uchwale stwierdza si¢ o aktualno$ci opracowan planistycznych. W wynikach sporzadzonej
oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych okreslono, ze na obszarach, gdzie plany juz obowigzuja
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nalezy je aktualizowa¢, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. W obszarze objetym
opracowaniem nie byto sporzadzonego dotychczas planu miejscowego.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu jest dla budzetu gminy korzystny iprzewiduje wzrost rocznych dochodow
podatkowych od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Nie przewiduje si¢ inwestycji
obcigzajacych budzet gminy.
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